Zatgcznik do zarzgdzenia
Nr 142/20 Burmistrza Pasteka
z dnia 16 grudnia 2020 r.

OGLOSZENIE

w sprawie pisemnego przetargu ograniczonego na najem lokalu uzytkowego nr 93 przy pl.
Grunwaldzkim 8 w Pasteku

Na podstawie § 2 ust. 1 Regulaminu oddawania w najem lokali uzytkowych stanowigcych
witasnos¢é Gminy Pastek stanowigcego zalgcznik do zarzgdzenia Nr 48/14 Burmistrza Pasteka z
dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Pastek, ogtaszam pisemny przetarg ograniczony na najem lokalu uzytkowego nr
93 usytuowanego na Il pietrze w budynku nr 8 przy pl. Grunwaldzkim w Pasteku i ustalam
szczegotowe warunki tego przetargu.

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego nr 93 usytuowanego na Il pietrze w budynku
nr 8 przy pl. Grunwaldzkim w Pasteku, sktadajgcego sie z jednego pomieszczenia o powierzchni
uzytkowej 16,76 m? Lokal jest wyposazony w instalacje elektryczng i grzewcza. Do lokalu
przynalezny jest wspolny wezet sanitarny.

Lokal jest przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci z zakresu ochrony zdrowia lub na
pomieszczenie biurowe. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu przystuguje oferentowi, ktory w
przedmiotowym lokalu bedzie prowadzit dziatalno$¢ z zakresu ochrony zdrowia. W lokalu nie moze
by¢ prowadzona dziatalno$¢ hazardowa w rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach
hazardowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 847 z pézn. zm.).

Lokal zostanie wynajety na okres trzech lat.
Minimalna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ww. lokalu wynosi 25,64 zt netto.

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach opatrzonych zapisem ,Oferta najmu lokalu
uzytkowego nr 93 przy pl. Grunwaldzkim 8 w Pasteku”, w Urzedzie Miejskim w Pasteku, PIl. Sw.
Wojciecha 5 do dnia 31 grudnia 2020 r. do godz. 15:00.

Oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna
badz inna jednostka organizacyjna posiadajgca zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) date sporzgdzenia oferty,

3) os$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu oraz projektem umowy
najmu lokalu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

4) oferowang stawke czynszu netto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

5) oferowany sposob wykorzystania lokalu,

6) potwierdzenie wptacenia wadium.

Oferta powinna by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 300,00 zt (stownie: trzysta ztotych), ktére
nalezy wpfaci¢ w kasie Urzedu Miejskiego w Pasteku lub na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego
w Pasteku prowadzony przez Braniewsko-Pastecki Bank Spotdzielczy z siedzibg w Pasteku NR: 47
8313 0009 0000 3447 2000 0301, do 31 grudnia 2020 r. do godz. 11:30. Wadium wptacone przez
wybranego oferenta zostanie zaliczone na poczet przysztego czynszu najmu.

Przetarg odbedzie sie 5 stycznia 2021 r o godz. 12:10 w Urzedzie Miejskim w Pasteku, Pl. Sw.
Wojciecha 5.

Wybrany oferent otrzyma skierowanie do zawarcia umowy najmu. W przypadku nie zawarcia



umowy najmu lokalu w terminie okreslonym w skierowaniu, wadium ulega przepadkowi na rzecz
Gminy Pasfek.

Przetarg jest wazny, choéby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w
ogtoszeniu.

Burmistrz Pasteka zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu bez podania przyczyny.
ZAPRASZAM DO SKLADANIA OFERT
BURMISTRZ PASLEKA

dr Wiestaw Sniecikowski



Projekt

Umowa najmu lokalu uzytkowego

podpisanaw dniu .................. 20.... r. pomiedzy:
................................................................................................................. zwanym
dalej w tresci umowy ,,Wynajmujacym”

a

................................................................................................................. , Zwang w

dalszej czesci umowy ,,Najemca”,

§ 1

Zawarcie niniejszej umowy nastepuje na podstawie skierowania Urzedu Miejskiego
w Pasteku zdnia ....................... r.znak: BGK.........oooiiiii

§ 2

Przedmiot umowy

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego, pofozonego w budynku nr
......... znajdujgcym sie przy ..........c....c.e......... W Pasteku, o powierzchni uzytkowej
................. m?, sktadajgcego sie z ......pomieszczen, zwanego w dalszej czesci umowy Lokalem.

2. Najemca oswiadcza, ze zna stan techniczny Lokalu, nie wnosi zadnych zastrzezenh ani uwag,
zna jego powierzchnie i jej nie kwestionuje.

3. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, wyposazony jest w instalacje ........................

4. Wynajmujgcy wyda Najemcy opisany powyzej Lokal do uzywania w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej wraz ze znajdujgcym sie w nim wyposazeniem. Opis stanu technicznego

i wykaz wyposazenia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, protokét zdawczo — odbiorczy z
dnia ................... r., ktéry stanowic¢ bedzie podstawe rozliczeh przy zwrocie Lokalu.

5. Lokal zostanie wydany Najemcy w dniu podpisania umowy.

6. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Lokal jest wolny od obcigzen na rzecz osob trzecich, ktoére
mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnienn Najemcy.

§3
1. Najemca bedzie wykorzystywat Lokal na potrzeby dziatalnosci gospodarczej, polegajgcej na

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia wykorzystywania Lokalu wymaga zgody Wynajmujgcego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

3. Najemca nie bedzie wykorzystywat Lokalu do urzadzania gier hazardowych w rozumieniu
ustawy z dnia 19.11.2009 r. o grach hazardowych.

§4
Prawa i obowiazki stron

1. Najemca jest obowigzany utrzymaé¢ zajmowany Lokal we wiasciwym stanie technicznym i
sanitarnym oraz p. poz., a takze zobowigzany jest do utrzymywania pomieszczen zgodnie z
obowigzujgcym Prawem Budowlanym we wiasnym zakresie.

2. Najemca, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze dokonywaé¢ Zzadnych ulepszen i
innych zmian w Lokalu, w szczegdlnosci zmian trwatych. W przypadku dokonania zmian bez zgody
Wynajmujgcego, przystuguje Wynajmujgcemu prawo zgdania od Najemcy przywrdcenia go do



stanu poprzedniego.

3. Najemca nie moze oddawac¢ Lokalu w catosci lub w czesci do odptatnego lub nieodptatnego
korzystania z Lokalu osobom trzecim.

4. Najemca zobowigzuje sie po zakonczeniu najmu zwrdéci¢ lokal Wynajmujgcemu w dobrym
stanie technicznym i sanitarnym, uwzgledniajagcym prawidtowe uzywanie.

5. Najemce obcigzajg wszelkie drobne biezgce naprawy zgodnie z art. 681 kodeksu cywilnego, w
tym:

1) Konserwaciji i napraw podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych oraz naprawy $ciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

2) Dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi;

3) Konserwacji i naprawy wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiang;

4) Konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, zlewdw, zlewozmywakow

i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzeh sanitarnych, w
ktére wyposazony jest lokal;

5) Naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w
lokalu bez wymiany przewodow.

6) Usuwania niedroznosci przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu.

7) Odnawiania lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci i we

wtasciwym stanie technicznym poprzez:
a) malowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzen tynkéw,

b) malowanie olejne drzwi i okien, urzgdzen sanitarnych oraz grzewczych w celu zabezpieczenia
ich przed korozja.

6. Najemce obowigzuje utrzymanie nieruchomosci w dobrym stanie, z uwzglednieniem
prawidtowego uzywania. Najemce obcigza¢ bedg wszelkie zawinione przez niego szkody na
nieruchomosci.

7. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wyrazonej pod rygorem niewaznosci,
zmieni¢ przeznaczenia Lokalu ani dokonywaé trwatych przerdébek i adaptacji. Koszty przerdbek i
adaptacji dokonanych za pisemng zgodg Wynajmujgcego, wyrazong w pod rygorem niewaznosci,
ponosi Najemca.

8. W przypadku dokonania zmian w Lokalu bez stosownego upowaznienia, Wynajmujgcy moze
zgda¢ od Najemcy przywrécenia stanu poprzedniego oraz zaptaty kary umownej w wysokosci
wartodci czynszu za szes¢ miesiecy. Nie wytgcza to mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujgcego naprawienia szkody przewyzszajgcej warto$¢ naleznej mu kary umownej.
Najemca nie bedzie mogt zgda¢ od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych kosztéw bgdz zaliczenia
tych kosztéw na poczet optat za korzystanie z przedmiotu umowy.

9. Najemca ma prawo do zamieszczenia jednej tablicy informacyjnej. Wielko$¢, tres¢ i kolor
tablicy bedzie ustalony w oddzielnym protokole. Tablica, po podpisaniu protokotu przez strony,
bedzie zamieszczona w miejscu okreslonym przez Wynajmujgcego.

10.W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest do zdjecia tablicy
informacyjnej i doprowadzenia elewacji do stanu pierwotnego. W przypadku niezastosowania sie
do powyzszego Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztami zdjecia tablicy.



§5

Czynsz i inne optaty

—

Najemca zobowigzany jest do =zaptaty Wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokosSci
............... zt /stownie: ............/100 zlotych miesiecznie/ (........ m? X ............ Z¥m? + 23% VAT
STV zt brutto).

2. Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest do zapfaty innych optat ptatnych co miesiac,
ktérych wysokos¢ jest niezalezna od Wynajmujgcego, i tak Najemca zaptaci:

1) Zimna woda e..m? X ...zHm?®= zt
2) Odprowadzenie $ciekéw m?® X ... ztIm* = zt
3) Energia elektryczna ... m? X ... ztIm? = zt
4) Centralne ogrzewanie m? X ... ztIm? = zt

Razem zt

3. Do powyzszych optat Wynajmujgcy bedzie doliczat Najemcy nalezny Podatek VAT od towaréw
i ustug wedtug obowigzujgcych przepiséw.

4. Wysokos¢ zaliczek, wskazanych w § 5 ust.2 moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego. Zmiana ta moze nastgpi¢ w przypadku zmian cenowych zaistniatych w cennikach
ustalanych przez dostawcow mediéw bgdz moze by¢ nastepstwem rozliczenia zuzycia mediéw z
ostatniego okresu rozliczeniowego, o czym Wynajmujacy zawiadomi Najemce.

5. Czynsz najmu oraz inne $wiadczenia sg ptatne z géry w okresach miesiecznych do
dwudziestego dnia miesigca bezposrednio na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

6. Faktura VAT wystawiana bedzie w nastepujgcy sposob:

SPRZEDAWCA - Gmina Pastek, Pl. Sw. Wojciecha 5, 14-400 Pastek, NIP 5783052813, REGON
170748146,

WYSTAWCA - Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, ul. Bohaterow Westerplatte 10a,
14-400 Pastek.

7. W razie zwloki w uiszczaniu czynszu i optat Najemca jest zobowigzany zaptaci¢ odsetki
ustawowe.

8. Koncowe rozliczenie finansowe z tytutu zuzycia mediéw, w danym roku kalendarzowym, bedzie
dokonane przez Wynajmujgcego w nastepnym roku kalendarzowym. Najemca nie moze
samodzielnie dokonac potracen.

9. W przypadku wystgpienia niedoptaty Najemca jest zobowigzany do wptaty brakujgcej kwoty w
terminie okreslonym w zawiadomieniu o kohcowym rozliczeniu mediéw.

10. W przypadku wystgpienia nadptaty Wynajmujgcy zaksieguje Najemcy nadptacong kwote na
poczet biezgcych zaliczek, na co Najemca wyraza zgode.

11. Czynsz pfatny na rachunek bankowy ZGKiM Pastek w Banku Spoétdzielczym nr
29831300090000810720000010. Dniem zaptaty naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy jest
dzieh wptywu srodkéw na ten rachunek.

12. Najemca zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci za zajmowane powierzchnie
Urzedowi Miejskiemu w Pasteku wedtug obowigzujgcych stawek w danym roku uchwalonych przez
Rade Miejskg w Pasteku.

13. Najemca zobowigzany jest do wypetnienia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w Urzedzie Miejskim w Pasteku i wniesienia opfaty do wiasciwych



organow.

14. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ wzrostu stawek czynszu o wskaznik cen, towaréw i ustug
konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym ogtoszonym przez Prezesa GUS, na co
strony wyrazajg zgode.

15. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu w przypadku okreslenia przez
wiasciwy organ miasta Pasteka stawek czynszowych.

16. Wynajmujgcy Lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowg wysokosé
czynszu najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

17. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu zabezpieczenia i dozoru obiektu.

18. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umowy ubezpieczenia swoich towaréw i wszelkich
rzeczy od zalania wodg, pozaru, kradziezy i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci kontraktowej na swéj koszt. W przypadku niewypetnienia postanowienh umowy
w tym punkcie Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacych z tytutu
powstatych szkdd.

§6

Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas nie/oznaczony, od dnia ... r. do dnia ...

2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy za dwu miesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwosé rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
jezeli Najemca zalega z ptatnoscig czynszu lub optat niezaleznych od Wynajmujgcego, za dwa
petne okresy ptatnosci, a takze w sytuacji naruszenia przez Najemce postanowien § 3 ust. 3 oraz §
4ust. 3,7i8.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa w postanowieniu § 6 ust. 2 i 3,Najemca
obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym
przez Wynajmujgcego. W sytuacji nie opuszczenia przez Najemce Lokalu w terminie wskazanym
przez Wynajmujgcego, Najemca oswiadcza, iz Wynajmujgcy ma prawo wejscia do Lokalu w celu
jego odebrania. O terminie wejscia do Lokalu Wynajmujgcy poinformuje Najemce. W sytuac;ji kiedy
Najemca nie bedzie uczestniczyt w przekazaniu Lokalu, Wynajmujgcy obowigzany jest do
sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego i zapisy ujete w protokole zdawczo- odbiorczym
uznane sg przez Strony za prawdziwe, pomimo, ze Najemca nie uczestniczyt w przekazaniu
Lokalu.

5. Najemca, po rozwigzaniu niniejszej umowy najmu Lokalu i w przypadku nie przekazania Lokalu
Wynajmujgcemu zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Wynajmujgcego odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci trzy krotnego, miesiecznego czynszu na
rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w postanowieniu § 5 ust. 11 niniejszej umowy ptatny
w terminie uiszczenia czynszu za najem Lokalu. W sytuacji korzystania przez Najemce z Lokalu
bez tytutu prawnego w okresie krétszym niz miesigc, odszkodowanie liczy sie proporcjonalnie do
liczby dni posiadania Lokalu.

6. Zwracany Lokal winien by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy.

7. W przypadku nie usuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujgcemu przystuguje prawo ich
usuniecia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

8. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu Lokalu Najemca zobowigzany jest Lokal przekaza¢ w
stanie nie pogorszonym. Stan techniczny Lokalu okresla protokét zdawczo-odbiorczy o ktérym



mowa w § 2 ust. 4.

9. Po opréznieniu Lokalu, Wynajmujgcy dokonuje w obecnosci Najemcy oceny stanu
technicznego Lokalu oraz ustala stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim elementéw wyposazenia
technicznego z dokonanych ustalen sporzadza sie protokét stuzgcy do ostatecznego rozliczenia z
tytutu najmu.

§7

1. Najemca jest zobowigzany informowaé Wynajmujgcego na pismie o kazdorazowej zmianie
swego adresu. W przypadku zmiany adresu przez Najemce i nie poinformowaniu o tym
Wynajmujacego wszelka korespondencja wysytana na dotychczasowy adres wskazany w
komparycji umowy.

2. Doreczenie wszelkiej korespondencji nastepuje na adres wskazany w komparycji umowy.
Dwukrotne awizowanie poleconej przesyiki i nieodebranie listu poleconego przez ktérgkolwiek ze
stron umowy ma skutek doreczenia wystanej korespondencji i zostaje uznane za doreczone, na
co strony niniejszej umowy sie zgadzajg;

§8

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zgody stron wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie spory moggce powstaC pomiedzy stronami w zwigzku z niniejszg umowag bedag
rozpatrywane przed sgdem wiasciwym dla siedziby Wynajmujgcego.

3. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:
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