UCHWALANR ................
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia.................. r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci Pasteka.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) po
zapoznaniu sie z trescig ztozonych uwag i dokonaniu indywidualnej oceny ich zasadnosci
Rada Miejska w Pasteku uchwala co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia sie uwag osoby fizycznej ztozonych w dniu 03.10.2017r., w ktérych
wniosta o bezwzgledne wykluczenie w projekcie planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco i potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko na terenie objetym zmiang planu oraz o
wykluczenie w projekcie planu mozliwosci lokalizowania dziatalnosci typu stacja paliw, a
takze sklepow czy minimarketow na terenie objetym zmiang planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Pasteku



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia ... r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci
Pasteka wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 22.08.2017r. do 19.09.2017r.. W wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu
terminie do dnia 03.10.2017r., wplynely uwagi zlozone przez osobe fizyczng. Burmistrz
Pasteka nie uwzglednit ztozonych uwag.

1. Skfadajgca uwagi wnosi o bezwzgledne wykluczenie w projekcie planu lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco i potencjalnie oddziatywac na Srodowisko
na terenie objetym zmiang planu oraz wnosi o wykluczenie w projekcie planu
mozliwosci lokalizowania dziatalnosci typu stacja paliw, a takze sklepow czy
minimarketow na terenie objetym zmiang planu.

Uzasadnienie:

Sktadajgca uwagi stwierdza, ze zmiana planu nastgpita na wniosek inwestora, poniewaz na
chwile obecnq projekt budowlany Okregowej stacji kontroli pojazddw i trzy stanowiskowej
myjni samochodowej jest niezgodny z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr 111/39/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 29.04.2011r.).

Sktadajgca uwagi kwestionuje decyzje Starostwa Powiatowego w Elblggu w sprawie
wydania decyzji o budowie ww obiektow.

Sktadajgca uwagi stwierdza, ze Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska stwierdzit
przekroczenia hatasu wydobywajgcego sie z instalacji myjni samochodowej objetej zmiang
planu, w Starostwie Powiatowym w Elblaggu wydano decyzje, ktéra nie jest jeszcze
prawomocna, Sanepid w Elblagu wydat decyzje, ktéra réwniez nie jest prawomocna a w
Nadzorze budowlanym rowniez toczy sie postepowanie.

Skiadajgca uwagi stwierdza, iz jej nieruchomos¢ przy ulicy Topolowej z racji bliskiej
odlegtosci znajduje sie w obszarze oddziatywania obiektu myjni samochodowej i okregowej
stacji kontroli pojazdow oraz ze pozostata pozbawiona ochrony swoich praw na etapie
udzielania pozwolenia na budowe ww obiektow.

Sktadajqca uwagi stwierdza, ze obstuga komunikacyjna inwestycji odbywa sie poprzez ulice
Topolowg, co pogorszyto warunki uzytkowania i korzystania z nieruchomoS$ci przy ulicy
Topolowej przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Ulica Topolowa nie jest przystosowana do
takiego ruchu pojazdéw (TIRy, maszyny rolnicze, budowlane itp.). W domu powstajgq drgania,
ktore majg wplywa na konstrukcje budynku. Ruch odbywa sie bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikéw, co wigze sie z niebezpieczenstwem dla pieszych uzytkownikéw. Wprowadzone
nowe zasady obstugi komunikacji wptywajg korzystnie tylko dla inwestora, poniewaz zapisy
nie zakazujg obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Topolowej (umoZliwiajg jedynie
inwestorowi wybudowanie dwoch nowych zjazdoéw z ulicy Kraszewskiego i Steffena) .
Sktadajgca uwage stwierdza, ze obstuga komunikacyjna obiektu odbywata sie niezgodnie z
projektem budowlanym inwestora oraz projekt budowlany inwestycji jest niezgodny z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci Pasteka.

Sktadajgca uwagi stwierdza, ze przy budowie inwestycji zostaty wyciete wszystkie drzewa
(topole), ktére chronity nieruchomos$¢ skfadajgcej uwage przed szkodliwym oddziatywaniem
ruchu komunikacyjnego z drég wojewoddzkich. Zgodnie z zasadami ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu okreSlonymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zasieg mozliwych przekroczen standardéw jakosSci Srodowiska dziatalno$ci
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gospodarczej, prowadzonej na danym terenie winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt Iludzi winny byc¢ wyposazone w S$rodki techniczne ochrony przed tymi
przekroczeniami. Wg §10.5 na catym terenie obowiqzuje zachowanie i ochrona wskazanego
w planie zasobu zieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg
powiekszeniem zasobu zieleni (wg ustalenn szczegotowych dla terendéw) uszczuplenie
zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (zielenia, ktérej sposéb oddziatywania
na Srodowisko i cztowieka bedzie podobny). Skfadajaca uwage kwestionuje zasadnosc
wydanej zgody na zlikwidowanie catego gatunku drzew a w rekompensacie postawienie
obiektu, ktory jest zrodtem hatasu, przenoszenia sie chemii uzywanej do mycia samochodow
i zanieczyszczen z drog wojewodzkich.

Sktadajgca uwagi stwierdza, ze powstata inwestycja wpltywa negatywnie na otoczenie i
Srodowisko poprzez hatas wydobywajgcy sie z instalacji myjni oraz z Okregowej stacji
kontroli pojazdéw. Prowadzona dziatalnos¢ nie wplywa na atrakcyjno$c terenu a jest jedynie
gtownym Zzrédtem ucigzliwo$ci (co ma wplyw na zdrowie | Zycie mieszkancow ulicy
Topolowej). Ponadto zabudowany obszar znacznie odrdznia sie wizualnie od zabudowy
sgsiedniej.

Sktadajqca uwagi stwierdza, ze wtasciciel terenu przy ul. Kraszewskiego 2A planuje budowe
stacji paliw oraz sklepu. Stacje paliw sg to przedsiewziecia oddziatywujgce negatywnie na
warunki zycia | zdrowie ludzi co zostatlo opisane w opinii Sanitarnej sygn.
ZNS.4450.3.2017.MJ (wptyw do UM w Pasteku 13.01.2017r.). Przedsiewzigcie to wigze sie z
ingerencjgq i degradacjg przyrody oraz wptywa na zdrowie i zycie mieszkancow terenow
sgsiednich zarébwno na etapie budowy, uruchamiania i eksploatacji stacji paliw. Nie mozna
twierdzi¢, Zze oddziatywanie bedzie miato charakter czasowy podczas budowy ale bedzie
miato trwate i state oddziatywanie na tereny sgsiednie. Stacje paliw wprowadzajg gazy i pyty
do powietrza, moga powodowac potencjalne zagrozenie wybuchem | pozZarem oraz
powodujg wzmozong produkcje odpaddéw (niebezpiecznych, technologicznych i wyrzucanych
przez klientow stacji). Przyczyniajg sie do wzmozonej emisji hatasu (juz przekroczonego na
danym terenie poprzez wyciecie drzew, postawienie myjni i stacji kontroli pojazdéw).
Dziatanie stacji paliw skutkuje emisja nieprzyjemnych zapachow, narusza walory krajobrazu
a budowa sklepu wigze sie z negatywnymi skutkami dla sgsiednich nieruchomosci poprzez
emisje hatasu i Swiatet.

Skiadajgca uwagi stwierdza, ze prognoza oddziatywania na Srodowisko powinna okreslac
wszystkie ustalenia okre$lone w art. 51 pkt 2 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko w tym analize i ocene przewidywanych znaczgcych
oddziatywan bezposrednich, poSrednich, wtérnych, skumulowanych, krotkoterminowych,
Srednioterminowych i dfugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i
negatywnych na Srodowisko, w szczegdlno$ci na ludzi, wode, powietrze, powierzchnie ziemi
0 czym mowa w opinii sanitarnej znak: ZNS.4450.3.2017.MJ.1.

Uzasadnienie odrzucenia uwag:

Obszar objety zmiang planu ma powierzchnie ok. 0,93 ha i sklada sie z dwdch terenéw
oznaczonych w projekcie planu:

01.U,KS - teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikaciji,

02.KDZ - teren drogi publicznej — droga klasy zbiorcze;.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potnocnej
czesci Pasteka zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/39/11Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
29.04.2011r. tereny te majg przeznaczenie:



[.01.KU - tereny funkcji obstugi komunikacji, gdzie dopuszcza sie lokalizacje funkciji
ustugowych, powigzanych z funkcjami obstugi komunikaciji,

0.05.KD.Z - droga klasy Z- zbiorcza.

Nalezy zauwazy¢, ze mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw obecnie jest juz mozliwa na
podstawie obowigzujacego planu a procedowana zmiana planu zmienia jedynie charakter
dopuszczonych ustug. Projekt zmiany planu dopuszcza réwniez ustugi, ktore nie muszg byc
powigzane z funkcjami obstugi komunikacji.

Wykluczenie w projekcie planu mozliwosci lokalizowania dziatalnosci typu stacja paliw
uniemozliwitoby korzystanie z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
terenu.

Projekt zmiany planu dopuszcza ustugi inne niz tylko te zwigzane z obstugg komunikacji
(np. sklepy czy minimarkety), ale jednoczesnie wprowadza ograniczenia dotyczace ochrony
szeroko rozumianego srodowiska.

Obowiagzujacy plan zagospodarowania przestrzennego nie okreslat zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu na terenie obstugi komunikac;ji i ustug.

Projekt zmiany planu przewiduje szereg zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko;

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodfa
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego, nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

¢c) wzdiuz poéinocnej granicy terenu nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zieleni niskiej i
wysokiej, w formie pasa zieleni izolacyjnej (z uwzglednieniem istniejgcych i
projektowanych wjazdow na teren);

d) zasieg ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prowadzona
dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaC pogorszenia warunkéw uzytkowania
sgsiednich terenéw, w szczegodlnosci budynkéw mieszkalnych i lokali przeznaczonych
na pobyt ludzi. Dziatalno$¢ ustugowq nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych | technologicznych ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie tych obiektéow na sgsiednie budynki oraz lokale przeznaczone na
pobyt ludzi;

e) wyklucza sie lokalizowanie zakfaddéw ustugowych stwarzajacych zagrozenia dla Zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegdlnoSci dla mieszkancow i uzytkownikoéw nieruchomosci
Zlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania planu;

f)  w przypadku realizacji przedsiewzie¢ zakwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko nalezy przeprowadzi¢
postepowanie zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzone ograniczenia majg na celu zapewnienie ochrony srodowiska i przyrody ze
szczegoblnym uwzglednieniem sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obstuga
komunikacyjna terenu obstugi komunikacji i ustug odbywac sie mogta jedynie przez ulicg
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Topolowg (oznaczong w planie symbolem 02/1.1.KD.D - droga publiczna, ulica klasy D —
dojazdowa). Zmiana planu wprowadza dodatkowo mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z drog
wojewoddzkich (zjazd i wyjazd z drogi 02.KDZ oraz prawostronny zjazd z drogi potozonej przy
wschodniej granicy terenu (ul. Steffena), bez mozliwosci wyjazdu). Wprowadzenie takiego
rozwigzania ma na celu odcigzenie ulicy Topolowe;.

Sktadajgca uwagi informuje, ze w sprawie istniejgcej na terenie myjni samochodowej i
stacji kontroli pojazdow toczg sie postepowania. Wymienione w pismie organy (Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Starostwo Powiatowe w Elblagu, Sanepid w Elblagu oraz
Nadzér Budowlany) sg niezalezne i dziatajg wg swoich kompetencji. Prowadzone przez nie
ewentualne badania czy podejmowane decyzje nie sg powigzane z procedurg planistyczna.

Badanie ewentualnych ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci oraz jej wptywu na
srodowisko jest poza kompetencjami wiadz gminnych.

Projekt zmiany planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, byt opiniowany min. przez
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, Warminsko-Mazurskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego. Wojewddzki Inspektor Sanitarny i Powiatowy Inspektor Sanitarny przedstawili
opinie z uwagami, ktore nastepnie zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu.



