UCHWALA Nr ...........
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia.......coimieuin r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej
czesci Pasleka

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz
art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym {(jednolity tekst Dz. U z 2017 r. poz. 1875) oraz uchwaty Nr 11/26/15 Rady Miejskiej
w Pasfeku z dn. 27 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci Pasteka, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pastek, przyjetego uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Paslgku z dnia 22
grudnia 2009 r. uchwala sig, co nastepuje: '

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej
czesci Pasteka zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Pasteku nr 111/39/11 Rady Miejskiej
w Pasteku z dnia 29 kwietnia 2011 r. zwang dalej ,planem” dla obszaru potozonego w
Pasteku przy ulicy Kraszewskiego i Augustyna Steffena, w granicach zgodnych z Uchwatg Nr
I1/26/15 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 27 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Pasteka.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,93 ha.

§ 2. Tresé uchwaly, zwana dalej tekstem planu”, sktada sig z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Przepisy ogdine;

2) Dziat Il — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych;

3) Dziat lll - Przepisy koncowe.

§ 3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna stanowiaca zatacznik do uchwaly, zwana dalej
Lrysunkiem planu”, w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Pasteka;

3} zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:



1)

2)

Jferen elementarny” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru
objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego w
planie okreslono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

.nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz
ktorego winien zawierac si¢ caly obrys budynku poprowadzony po powierzchni
zewnetrznych $Scian budynku. Dopuszcza sie@ przekroczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku nie przekraczajace 30% dtugoéci sciany budynku i giebokosci nie wiekszej niz
1.2 m;

3) "miejsca postojowe" - migjsca przeznaczone na postodj pojazddw wyznaczone w obrebie

budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktdrej bedzie realizowana
inwestycja.

§ 5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami

1)
2)

3)
4)
5)

planu:
granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

przeznaczenie terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy,
pas zieleni izolacyjnej.

§ 6.1. Kazdy teren posiada wspélne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go

2.

identyfikujace oznaczenie cyfrowe i literowe.

_Oznaczenie terenu sktada sig z dwéch cztondw:

- liczby, okreslajacej kolejny numer terenu,
- ciagu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1)

teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji, oznaczony symbolem U,KS;

2) teren drogi publicznej — droga klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.
DZIAL ||
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
§9. Tarén 01.U,K8 6 powidrzatinl ok. ;74 he:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacii.

2



2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

wykonczenie elewacji budynkow winno spelniac¢ warunki:

- kolorystyka $cian wynikajaca z zastosowania materiatow uzytych do licowania elewac;i:

pochodzenia naturalnego lub imitujace naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty
ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), szkfo;

- w przypadku zastosowania tynkéw lub blach kolorystyka stonowana, pastelowa (biel,

b)

beze, szarosci);

nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujacy kolory
naturalnej dachdéwki ceramicznej, rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern;

¢) dopuszcza sie zastosowanie koloru innego niz wyzej wskazane, na powierzchni nie

przekraczajgcej 20 % poszczegolnej elewacji budynku, wyklucza sie kolory jaskrawe,
necnowe.

3)‘Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla érodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac¢
zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgii;

wzdiuz pdéinocnej granicy terenu nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zieleni niskigj i
wysokiej, w formie pasa zieleni izolacyjnej (z uwzglednieniem istniejgcych i
projektowanych wjazdéw na teren);

zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinien byc bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prowadzona
dziatalnos¢ ustlugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkow uzytkowania
sgsiednich terendw, w szczegolnosci budynkéw mieszkalnych i lokali przeznaczonych
na pobyt ludzi. Dziatalno$¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne
oddziatywanie tych obiektow na sasiednie budynki oraz lokale przeznaczone na pobyt
ludzi;

wyklucza sie lokalizowanie zaktadow ustugowych stwarzajacych zagrozenia dia zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla mieszkancow i uzytkownikéw nieruchomosci
zZlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania planu;

w przypadku realizaciji przedsigwzie¢ zakwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nalezy przeprowadzic
postepowanie zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

5)

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie

dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1;
minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;



¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60 % powierzchni terenu;
d} minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos$é budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 8,5 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji: miejsca postojowe dla
samochodow lokalizowane w granicach dzialki budowlanej: nie mniej niz 1 miejsce
na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugi i nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych
oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h} gabaryty obiektéw: do 2 kondygnaciji nadziemnych, dachy dowolne.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gdrniczych,
a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie
mas ziemnych:

a) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny goérnicze;

b) w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia;

¢) w granicach opracowania planu nie ma obszardw ujetych w rejestrze osuwisk i
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

8) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie Iokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki — dotyczy granic wewnetrznych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) dojazd do terenu z drogi potozone] przy pétnocnej granicy terenu (ulica Topoloway;
b) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu i wyjazdu z drogi 02.KDZ,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego prawostronnego zjazdu z drogi potozonej przy
wschodniej granicy terenu (ul. Steffena), bez moziiwosci wyjazdu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej:

- dopuszcza sie mozliwoS¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci, w celu
dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednié wymogi dotyczace
zaopatrzenia wodnege do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

b) odprowadzenie sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej:

- dopuszcza sie moziiwosé rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w celu
dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu;

¢) odprowadzenie wéd deszczowych: do kanaiizacji deszczowej:



- w przypadkach okreslonych przepisami prawa system kanalizacji deszczowej nalezy
wyposazyc w urzadzenia do podczyszczania $ciekéw przed wprowadzeniem ich do
odbiornika;

d) =zaopatrzenie w gaz: z gazociggdw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze
zbiornikow LPG;

e) zaopatrzenie W
energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napigcia:

- dopuszcza sie mozliwose rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci,
- zaleca sie budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe;

f) za
opatrzenie w energie cieplng: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne
sposoby zaopatrzenia w ciepto, zaleca sie stosowanie paliw niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych;

g) un
ieszkodliwianie odpadéw statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzic z

uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

h) do
puszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie w sposob

nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu, © ile nie naruszy to innych
ustaler planu oraz intereséw prawnych wiascicieli nieruchomosci.

12) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie okresia sig.

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga klasy zbiorczej.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen technicznych.

3) Parametry:
a) szerokosc pasa drogowego: jak na rysunku planu, nie mniej niz 22 m;

b) przekrd] drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny,
dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszorowerowej.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a} w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:

- lokalizacje budynkdéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach,

- lokalizacje matej architektury i zieleni drogowej,
- iokalizach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) przez teren przebiega trasa rowerowa miedzyregionalna.
5) Powiazanie z uktadem zewnetrznym: nie dotyczy.



§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

DZIAL Il

PRZEPISY KONCOWE

§ 11. W obszarze niniejszego planu tracg moc¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czeéci Pasieka, uchwalonego Uchwata Nr
[1/39/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 29 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 122, poz. 2039 z dn. 26.08.2011 r.).

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogltoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku

mgr Edward Skalij
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Zatgeznik nr 2 do

UCHWALY Nr .............
Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 24 listopada 2017 roku

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czgsci Pasigka.

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej
czesci Pasteka byt wyltozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 22.08.2017r. do 19.09.2017r. W wyznaczonym w
ogloszeniu i obwieszczeniu terminie do dnia 03.10.2017r. wplynely uwagi. Burmistrz
Pasteka rozpatrujac je w ustawowym terminie nie uwzglednit ztozonych uwag w
catosci i przedstawit je Radzie Miejskiej w Pasteku wraz z projektem planu.

2. Uwagi ztozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu wymienione w zatagczonym wykazie uwag zostaty poddane
indywidualnej ocenie ich zasadno$ci w uchwale Rady Miejskiej w Pasteku
NE z dnia 24 pazdziernika 2017r. Z tresci tej uchwaty podietej na
podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017r.
poz. 1073 ze zm.), wynika, ze Rada Miejska w Pastgku po zapoznaniu sig¢ z trescig
zlozonych uwag i dokonaniu indywiduainej oceny ich zasadnos$ci:

- postanowila nie uwzgledni¢ uwag osoby fizycznej ztozonych w dniu 03.10.2017r., w
ktorych wniosta o bezwzgledne wykluczenie w projekcie planu lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco i potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko na terenie objetym zmiang
planu oraz o wykluczenie w projekcie planu mozliwosci lokalizowania dziatalnosci typu
stacja paliw, a takze sklepow czy minimarketow na terenie objgtym zmiang planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku



Zatgcznik nr 3 do

UCHWALY Nr..........o..
Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 24 listopada 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 2017 r. poz. 1875),

Rada Miejska w Pasteku rozstrzyga co nastepuje:

1. W zmianie miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czgsci Pastgka,
nie zapisano zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gmi-

ny.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu migjscowego, niebedace
zadaniami wtasnymi gminy, bedaq finansowane ze $rodkéw whasnych wiasciwych operatoréw
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku



UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Pasleku dnia 27 marca 2015r. podjeta Uchwate Nr 1I/26/15 w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej czgsci
Pasteka, Obszar zmiany planu obejmowal fragment miasta Pasfek — teren o powierzchni ok. 0,9 ha
zlokalizowany w obrebie geodezyjnym nr 09 w rejonie ulic Kraszewskiego i Steffena.

Obszar w obowiazujacym planie przeznaczony jest pod obstuge komunikacji i funkcje ustugowe
zwiazane z obstuga komunikacji oraz droge zbiorcza.

Zmiana planu dla tego obszaru zostala podjgta w odpowiedzi na wniosek zlozony przez
wlasciciela terenu. Wniosek dotyczyl rozszerzenia przeznaczenia terenu i dopuszezenie zabudowy
ustugowej nie zwigzanej z obstuga komunikacji oraz zmiang warunkow obstugi komunikacyjnej
terenu — dopuszczenie obshugi terenu z drog wojewddzkich.

Gléwnym celem opracowania zmiany planu jest poprawa warunkéw do racjonalnego
korzystania z zasobow przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzenng okre$long w studium
uwarunkowah i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego uchwala Nr
XIV/91/2009 Rady Miejskiej w Past¢ku z dnia 22 grudnia 2009 r.). Przyjete w planie rozwiazania
sa wynikiem realizacji celéw opracowania w oparciu o obowigzujace przepisy.

e Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia uwzgledniajace:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez: wprowadzenie zapisoéw regulujacych i ksztaltujacych przestrzef w sposob
harmonijny, okreslenie parametréw dla proponowanej w planie zabudowy w skali dostosowanej do
otaczajacej zabudowy i krajobrazu; projekt planu okresla kolorystyke budynkéw w nawigzaniu do
otoczenia oraz wprowadza wymdg uksztaftowania zieleni izolacyjnej w celu ochrony sasiedniej

- zabudowy mieszkaniowej.

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

- wprowadzenie zapisow ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na §rodowisko wodno-gruntowe;
- wykluczenie lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

- wymbg ograniczenia zasigg uciazliwosci prowadzonej dziatalnodci ustugowej do granic terenu, do kiérego
inwestor posiada tytul prawny oraz wymog, aby prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie powodowala
pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich terenow;

- wymébg, aby w przypadku realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko przeprowadzié postepowanie zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
1



udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko;

- obszar objety planem jest polozony poza formami ochrony przyrody;
- na obszarze nie wystepuja grunty rolne ani grunty lesne.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélozesnej: obszary objete
planem nie sa objgte ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych oraz nie s polozone w obszarach o
wartosciach kulturowych wymagajacych wprowadzenia ochrony w planie migjscowym;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych:

- poprzez wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,
- wprowadzenie ustalen dotyczacych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

- ponadto plan ustala nakaz odprowadzenia $cickéw do sieci kanalizacji sanitarnej, nakaz prowadzenia
gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpaddéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

- wymog ograniczenia zasigg uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny oraz wymog, aby prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie powodowata
pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich terendw;

- wykluczenie lokalizowania zakladow ustugowych stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

- wymog, aby w przypadku realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko przeprowadzié postgpowanie zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: obszar polozony jest w sasiedztwie terenéw zabudowanych i jest
czgSciowo zainwestowany (istniejaca myjnia samochodowa); posiada dostep do infrastruktury
technicznej a plan poprzez wprowadzone zmiany stwarza dodatkowe mozliwosci wykorzystania terenu i
poprawia warunki przyszfego zainwestowania oraz obstugi komunikacyjnej, co wplynie korzystnie na
atrakcyjnos$¢ tego terenu;

6) prawo wiasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wiasnosci oraz zapewniono
udziat spoleczeristwa;

7) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pafistwa: projekt planu podlegal uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkéw do racjonalnego wykorzystania
przestrzent;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci siect szerokopasmowych:
poprzez ustalenie dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;



10) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoleczetistwa, zgodnie z wymogami
art, 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Dla planéw miejscowych zapewnienie udziaty spofeczenstwa dokonuje sig¢, zgodnie z art. 54 ust. 3,
stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu, zgodnie
z wymogiem art, 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na skladanie
wnioskéw. Ze strony spoleczefistwa wplynely 2 wnioski dotyczace dopuszczenie zjazdu z drogi
wojewddzkiej nr 505 oraz mozliwosci wybudowania obiektéw handlowo-ushugowych z gastronomia do
1000m?, Whnioski zostaly uwzglednione w projekcie planu. Po terminie ustawowym tj. w dniu 17 i 23
stycznia 2017r. wplynety nastgpne dwa wnioski od 0sob fizycznych, jeden dotyczacy uwzglednienia w
projekcie zmiany planu mozliwosci prowadzenia dzialalnoéei produkcyjnej, a drugi dotyczacy
nielegalnodci jednego i ucigzliwosci drugiego zjazdu z terenu objetego zmiang planu na ulice Topolowa.
Whiosek pierwszy nie zostal uwzgledniony w projekcie zmiany planu. Wniosek drugi zostat
uwzgledniony czesciowo. Projekt zmiany planu jest zwiazany giéwnie z poprawa  obslugi
komunikacyjnej tego terenu i umozliwienia wjazdu i zjazdu na teren opracowania z drogi wojewodzkiej
nr 505 (ul. Kraszewskiego) oraz. zjazdu prawostronnego bez mozliwosci wyjazdu z drogi wojewddzkiej
nr 513 (ul. Augustyna Steffena). To rozwiazanie znacznie zmniejszy ruch na obecnych zjazdach z drogi
gminnej (ul. Topolowa) zmnigjszajac jednoczesnie ich uciazliwosé.

Zgodnie z art, 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim
ogloszeniu, wyloZzony wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu (w dniach
od 22.08.2017r. do 19.09.2017r.). W trakcie okresu wylozenia, w dniu 05,09.2017 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. W wyznaczonym terminie do dnia
03.10.2017r, wplynety uwagi od osoby fizycznej. Uwagi dotyczyly bezwzglednego wykluczenia w
projekcie planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco i potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko
oraz wykluczenia mozliwosci lokalizowania dziatalnosci typu stacja paliw, sklepy czy minimarkety.

Burmistrz Pastgka rozpatrujac je w ustawowym terminie nie uwzglednit zlozonych uwag w catosei i
przedstawit je do rozpatrzenia Radzie Miejskiej w Pasteku wraz z projektem planu,

Wszelkie ogloszenia (wraz z projektem planu i prognoza) byly zamieszczane na stronach BIP Urzedu
Gminy.,

11) zachowante jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byla realizowana
zgodnie z art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnoscei: teren posiada
dostep do sieci wodociggowej; plan ustala zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej oraz dopuszeza
rozbudowg i przebudowg istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen
planu,

¢ Ustalajac przeznaczenie terendéw i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenow,
Burmistrz brat pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, analizujac przy tym ziozone
wnioski i uwagi od osob fizycznych i organdéw. Celem zmiany planu jest umozliwienie obstugi
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komunikacyjnej terenu z drég wojewodzkich oraz zmiana charakteru dopuszczonych ustug i
dopuszczenie réwniez ustug, ktére nie musza byé powiazane z funkcjami obstugi komunikacji.
Projekt zmiany planu jednoczesnie wprowadza ograniczenia dotyczace ochrony szeroko
rozumianego $rodowiska. Ze wzgledu na powyzsze Burmistrz nie uwzglednit ztozonych uwag do
projektu planu. Przeznaczenie terenéw ustalone w planie nie narusza polityki przestrzennej
ustalonej w studium, uwzglednia wniosek intencyjny do zmiany planu oraz wnioski zlozone przez
organy, Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie
powodujac negatywnego wplywu na otoczenie ani na $rodowisko. Zmiana planu wprowadzifa
dodatkowe ustalenie (w postaci wymogu realizacji pasa zieleni izolacyjnej) majace na celu
stworzenie bariery przestrzennej pomiedzy terenem objetym zmiana planu a sgsiednim terenem
mieszkaniowym, Do projektu planu wykonano Prognoz¢ skutkéw finansowych oraz Prognoze
oddziatywania na srodowisko.

s Projekt planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszar objety zmiana jest czeéciowo zainwestowany i polozony sasiedztwie istniejacej
zabudowy, co pozwala tworzy¢ zwartg strukturg przestrzenna;

- korekta istnicjacej funkcji oraz nowe zasady obstugi komunikacyjnej pozwola na
racjonalniejsze wykorzystanie przestrzeni i wpltyna korzystnie na tereny sasiednie;

- w zmianie planu wykorzystuje si¢ istniejace powiazania drogowe i istniejgca infrastrukturg
techniczna,

¢ Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy i oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Pastek i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérej Rada Miejska w
Pasteku podjeta Uchwale Nr V1/60/2014 z dnia 24 pazdziernika 2014 roku w sprawie
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Pastek oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie i
gminie Paslek.

Ww analiza stwierdza:

Analiza obowiqzujqcych na terenie miasta i gminy Paslek miejscowych planéw zagospodarowania
preestrzennego nie wykazala koniecznosé uzupelnienia zapiséw czesci z nich celem dostosowania ich do
obowiqzujqeych ustaw. Ustalenia ww. plandw miejscowych dotyczqce zagospodarowania terenow nie
odbiegajq od obecnego stanu zainwestowania. W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ wzasadnione
korekty wynikajqce ze zlozonych wnioskow o smiane ustaler plandw. Wigkszosé whnioskow ziozonych przez
inwestoréw | wiascicieli nieruchomosci jest uzasadniona i wymaga korekty ustalen planéw zgodnie z
procedurq okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowej zmiany planu
miejscowego mozna wnioskowaé, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwiazan (zgodnie z
przyjetymi w prognozie zalozeniami) gmina nie bedzie musiala ponosié kosztow. Plan nie
wprowadza funkeji zwiazanych z koniecznoscia wykupu gruntéw na cele publiczne, nie ma rowniez
koniecznogci budowy infrastruktury technicznej nalezacej do zadafi wiasnych gminy. Zyski
wynikajace z realizacji planu miejscowego to stawka procentowa ustalona na poziomie 30% oraz

wplywy z podatkow.



Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu { zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium,

Zataczniki do uchwaly stanowig; czgé¢ graficzna - rysunek planu (zatacznik nr 1), rozstrzygnigcie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2) i rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatacznik nr 3).

W swietle w/w przestanek uchwalenie niniejszego planu miejscowego jest uzasadnione.



Pastek 13.11.2017

Lista nieuwzglednionych uwag

wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pdtnocnej czesci Pasteka oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko do ww planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14, w zwiazku z art. 17 pkt 9, 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
Burmistrz Paslgka przedstawia Radzie Miejskiej w Pasteku liste nieuwzglednionych uwag
wniesionych’ do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Pasigka i prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci
Pasigka byt wytozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego
wgladu w dniach od 22.08.2017r. do 19.09.2017r, dyskusja publiczna odbyla sie
05.09.2017r. W wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu terminie do dnia 03.10.2017r.
wplynety uwagi. Burmistrz Pasigka rozpatrujac je w ustawowym terminie nie uwzglednit
ztozonych uwag w catosci, tj.:

1) Uwagi zlozone 03.10.2017 r. przez osobe fizyczna.

Tresé¢ uwag:

1) Skiadajaca uwage wnosi o bezwzgledne wykluczenie w projekcie planu lokalizacji
przedsigwzie¢ mogqcych znaczgco i potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko na
terenie objetym zmiang planu.

2} Skiadajgca uwage wnosi o wykluczenie w projekcie planu mozliwosci lokalizowania
dziatalnosci typu stacja paliw oraz sklepow czy minimarkeléw na terenie objetym
zZmiang planu.

Uzasadnienie:

Skiadajgca uwage stwierdza, ze zmiana planu nastapita na wniosek inwestora, poniewaz na
chwile obecng projekt budowlany Okregowej stacji kontroli pojazdéw i trzystanowiskowej
myjni  samochodowej jest niezgodny z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwafa Nr 11i/39/11 Rady Miejskiej w Pasieku z dn. 29.04.2011r.).

~ Skfadajgca uwage kwestionuje decyzje Starostwa Powiatowego w Elblagu w sprawie
wydania decyzfi 0 budowie ww obiektow.

Skiadajgca uwage stwierdza, ze Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska stwierdzit
przekroczenia hatasu wydobywajgceqgo sie z instalacji myjni samochodowej objetej zmiang
planu, w Starostwie Powiatowym w Elblagu wydano decyzje, ktéra nie jest jeszcze
prawomocna, Sanepid w Elblagu wydal decyzje, ktéra réwniez nie jest prawomocna a w
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Nadzorze budowlanym rowniez toczy sie postepowanie.

Skfadajgca uwage stwierdza, iz jej nieruchomosé przy ulicy Topolowej z racjfi bliskief
odleglosci znajduje sie w obszarze oddzialywania obiektu myjni samochodowej i okregowej
stacji kontroli pojazdéw oraz ze pozostala pozbawiona ochrony swoich praw na elapie
udzielania pozwolenia na budowg ww objektow.

Skiadajgca uwage stwierdza, ze obsluga komunikacyjna inwestycji odbywa sie poprzez ulice
Topolowg, co pogorszylo warunki uzytkowania i korzystania z nieruchomosci przy ulicy
Topolowej przeznaczonej na staly pobyt fudzi. Ulica Topolowa nie jest przystosowana do
takiego ruchu pojazdoéw (TIRy, maszyny rofnicze, budowlane itp.). W domu powstajg drgania,
ktore majg wplywa na konstrukcje budynku. Ruch odbywa sie bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikéw, co wigze sie z niebezpieczeristwem dia pieszych uzytkownikow. Wprowadzone
nowe zasady obsfugi komunikacji wplywajg korzystnie tylko dfa inwestora, poniewaZz zapisy
nie zakazujg obsfugi komunikacyjnej terenu z ulicy Topolowej (umoZliwiajg jedynie
inwestorowi wybudowanie dwoch nowych zjazdéw z ulicy Kraszewskiego i Steffena) .
Sktadajgca uwage stwierdza, ze obsfuga komunikacyjna obiektu odbywafa sie niezgodnie z
projektem budowlanym inwestora oraz projekt budowlany inwestycji jest niezgodny z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci Pasfgka.

Skiadajaca uwage stwierdza, Ze przy budowie inwestycji zostaly wycigte wszystkie drzewa
(topole), ktore chronity nieruchomo$é skfadajgcej uwage przed szkodliwym oddzialywaniem
ruchu komunikacyjnego z drég wojewddzkich. Zgodnie z zasadami ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu okreslonymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zasieg mozliwych przekroczert standardéw jakosci srodowiska dziatalnosci
gospodarczef, prowadzonej na danym terenie winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi winny by¢ wyposaZzone w Srodki techniczne ochrony przed lymi
przekroczeniami. Wg §10.5 na calym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego
w planie zasobu zieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg
powigkszeniem zasobu zieleni (wg ustalen szczegofowych dla terenéw) uszezuplenie zasobu
zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaly (zielenig, kiorej sposéb oddzialywania na
$rodowisko i czlowieka bedzie podobny). Skladajgca uwage kwestionuje zasadnosc wydanej
zgody na zlikwidowanie calego gatunku drzew a w rekompensacie postawienie obiektu, ktory
jest Zrodlem hafasu, przenoszenia sie chemii uzywanej do mycia samochodow |
zanieczyszczen z drog wojewddzkich.

Skiadajgca uwage stwierdza, Zze powstala inwestycja wplywa negatywnie na otoczenie i
$rodowisko poprzez halas wydobywajacy sie z instalacji myjni oraz z Okregowej stacji
kontroli pojazdéw. Prowadzona dzialaino$é nie wplywa na atrakcyjnosc terenu a jest jedynie
giownym Zrédlem ucigzliwos$ci (co ma wplyw na zdrowie i Zycie mieszkarnicow ulicy
Topolowej). Ponadto zabudowany obszar znacznie odréznia sie wizualnie od zabudowy
sasiedniej.

Skiadajgca uwage stwierdza, ze wilasciciel terenu przy ul. Kraszewskiego 2A planuje budowe
stacji paliw oraz sklepu. Stacje paliw sg to przedsiewziecia oddzialywujgce negatywnie na
warunki 2ycia | zdrowie Iudzi co zostalo opisane w opinii sanitarnej Sygn.
ZNS.4450.3.2017.MJ (wplyw do UM w Pasfeku 13.01.2017r.). Przedsiewziecie to wigze sie z
ingerencja i degradacja przyrody oraz wpfywa na zdrowie i Zycie mieszkancow lerendw
sasiednich zaréwno na etapie budowy, uruchamiania i eksploatacji stacji paliw. Nie mozna
twierdzi¢, ze oddzialywanie bedzie miafo charakter czasowy podczas budowy ale bedzie
miafo trwafe i stale oddzialywanie na tereny sgsiednie. Stacje paliw wprowadzajg gazy I pyly
do powietrza, mogga powodowac potencjalne zagroZenie wybuchem | poZarem oraz
powodujg wzmozong produkcje odpadéw (niebezpiecznych, technologicznych i wyrzucanych
przez klientéw stacji). Przyczyniajg sie do wzmozonej emisji hafasu (juz przekroczonego na
danym terenje poprzez wyciecie drzew, postawienie myjni i stacfi kontroli pojazdow).
Dziafanie stacji paliw skutkuje emisjg nieprzyjemnych zapachow, narusza walory krajobrazu



a budowa sklepu wigze sie z negatywnymi skutkami dia sgsiednich nieruchomosci poprzez
emisje halasu i Swiatel.

Skiadajgca uwage stwierdza, ze prognoza oddziatywania na Srodowisko powinna okreslac
wszystkie ustalenia okreslone w art. 51 pkt 2 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko w tym analize i ocene przewidywanych znaczacych
oddzialywan bezpo$rednich, posrednich, wtémych, skumulowanych, krétkoterminowych,
Srednioterminowych i dfugoterminowych, statych | chwilowych oraz pozytywnych i
negatywnych na $rodowisko, w szczegolno$ci na ludzi, wode, powietrze, powierzchnie ziemi
0 czym mowa w opinii sanitarnej znak: ZNS.4450.3.2017.MJ.1.



