UCHWALA NR VI/58/10
RADY MIEJSKIEJ W PASEEKU

z dnia 9 lipca 2010 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

Na podstawie: art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm., z 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
7 20051. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48 poz.327,
Nr 138, p0z.974, Nr 173 poz.1218, z 2008r. nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458, z 2009r. Nr 52 poz.420, Nr 157,
poz.1241, zm. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146) oraz art. 20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm. z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007r. Nr
127, poz. 880, z 2008r. nr 119, poz.1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220 poz.1413, zm. z 2010r. Nr 24, poz.124) po
sprawdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Pastek, uchwalonego przez Rade Miejska w Paslcku uchwala Nr XIV/91/09 zdnia 22.12.2000r.
Uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci Pasteka, obejmujacy
tereny potozone migdzy ul. Dworcowa, ul. Polna ipoludniowa granica administracyjna miasta oraz grunty
w obrgbach geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$ sasiadujace z miastem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 390,77ha znajdujacy si¢ w granicach opracowania okreslonych uchwata
nr VIII/60/08 Rady Miejskiej w Pastgku z dnia 7 listopada 2008 roku w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka uwzgledniajacy jednostki
urbanistyczne wyrdznione w "Studium":

1) jednostka VII — obszar potozony wzdtuz ulicy Bohaterow Westerplatte, pomigdzy linia kolejowa a ul. Polna;
2) fragment jednostki VIII — Centrum Logistyczne Pastek, strefa Pastgk Zachod,
3) fragment Jednostki IX - Centrum Logistyczne Pasigk, strefa Pastek Potudnie,
4) fragment Jednostki X — obszar polozony w Nowej Wsi przy wezle ,,Pastek Potudnie”;
§ 2. 1. Integralna czgScia uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce VII;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce VIII;

5) Rozdziat 5 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce IX;
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6) Rozdziat 6 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce X;
7) Rozdziat 7 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
8) Rozdziat 8 — Przepisy koncowe.

§ 3. Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace definicje termindow uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny, internat,
dom studencki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu
$ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) dostep do terenu:

a) dostgp publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczego6lnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu, pora doby,

b) dostep ogdlny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren o dostgpie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spetniajacej warunki
o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostgp w okreslonym celu) lub
finansowym (np. bilety wstepu, ustalone oplaty za korzystanie z terenu czy obiektu);

3) funkcje przemyslowe — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ polegajaca na wytworczosci 1 sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢
prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwiazane z obstuga transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;

5) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, porzadku publicznego,
ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ushugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawodow, ushugi sportu i rekreacji oraz inna
dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,

¢) rzemiosto o charakterze uslugowym — rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa a nieprodukcyjna, jak np.
szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzgtu RTV, tapicer, itp. oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, nie powodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen
srodowiska, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

6) funkcje ushug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate, ogolnie dostgpne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi,
miejsc noclegowych, atakze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz
$wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwiazanych. Moga by¢ $§wiadczone:

- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkow zamieszkania
zbiorowego, z wylaczeniem pol biwakowych i kempingow,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ushugach turystycznych,
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-a takze w formie wynajmowanych przez rolnikéw pokoi imiejsc na ustawienie namiotow
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniaja wymogi ustawy o ustugach
turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
7) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

b) budynki wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami,
miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;

8) intensywno$¢ zabudowy jest to stosunek powierzchni catkowitej budynku do powierzchni dziatki;
9) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku; zewngtrznej Sciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,

b) obowiazujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, wzdhuz ktérej obowiazuje lokalizacja zewngtrznej
$ciany budynku. Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

10) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miegjsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

11) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi,
niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bgdacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2nie jest reklama wbudowana;

12) obiekt o duzym zatrudnieniu: obiekt o zatrudnieniu powyzej 10 0sob;

13) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

14) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce,
gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej
- typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej;

15) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik
powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

16) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych;
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17) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okre§lony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sig¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgSci obszaru objetego planem naleza do ktorego$ z terendw
elementarnych i zadna cz¢$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch terenéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem, gdzie okresla sig:
1) oznaczenie jednostki w ktdrej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie wydzielenia wewngtrzne, tj.
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $ciSle ustalony sposob uzytkowania izagospodarowania. Podziat terenu
elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu
nienalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do
dwu i wigcej wydzielen wewngtrznych.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrozniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewngetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym, na ktory sktada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony;
2) oraz numer ustalenia szczegotowego obowiazujacego wytacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiazuje suma ustalen ogoélnych i ustalen szczegotowych.

2. Dla terenéw elementarnych, za wyjatkiem terendéw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

3. Dla terenoéw uktadu komunikacyjnego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostgpnosc;
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3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, oktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna miasta i gminy Paslek;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
4) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o roznych zasadach zagospodarowania);
5) oznaczenia terenow:
a) sposOb oznaczenia terenu elementarnego,
- numer jednostki urbanistycznej ,
- numer terenu elementarnego / dla systemu komunikacji numer drogi,
- przeznaczenie terenu elementarnego / klasa drogi lub ulicy,
b) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;
- numer terenu elementarnego, w ktorym jest potozone wydzielenie wewngtrzne ,
- numer ustalenia szczegotowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie,
- kolejny numer wydzielenia wewngtrznego ,
- funkcja, dla ktorej rezerwuje sig teren ( w zaleznos$ci od potrzeb);
6) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,

¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) UU — tereny zabudowy ustugowej,

e) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

f) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),

g) ZL — tereny lasow,

h) R — tereny rolnicze,

1) R/ZL — tereny rolnicze, lasy,

j) R/RM — tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa

k) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

1) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

m) WS — tereny wod powierzchniowych;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: 0§ widokowa;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) pomnik przyrody,

b) projektowany pomnik przyrody,

¢) tereny korytarzy ekologicznych,
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d) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy),
e) projektowane szpalery drzew;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty zabytkowe;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) TZ — tereny zamknigte,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznej,
c) strefa ograniczen dla lokalizacji funkcji mieszkaniowych w sasiedztwie drogi krajowej S 7,
d) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej;
12) ustalenia dotyczace systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych:
- KD.S — droga klasy S — ekspresowa,
- KD.G — droga klasy G — géwna,
- KD.Z — droga/ulica klasy Z — zbiorcza,
- KD.L — droga/ulica klasy L — lokalna,
- KD.D — droga/ulica klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjne;j, jak:
- KD.W — drogi/ulice wewngtrzne,
- KX —dojazdy i dojscia,
- KP — tereny parkingoéw i garazy,
¢) lokalna trasa rowerowa;
13) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) tereny dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- IT -pas infrastruktury techniczne;j,
- E - stacje transformatorowe,
- Ks - tereny przepompowni $ciekow,
- W - teren ujecia wody,
- C — obiekty infrastruktury zwiazanej z zaopatrzeniem w ciepto,
b) sieci infrastruktury technicznej: linia energetyczna 15 kV istniejaca.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenu
1. Zasady lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych: dopuszcza si¢ lokalizacje

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji ustugowych
oznaczonych jako UU, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

a) zainwestowanie 1 uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku,

b) i nie speiniajacych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia tych obiektow /
zespotow lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu,
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c) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czgsci usytuowanej niezgodnie z ustalona linia zabudowy;

d)za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy iparametry zagospodarowania terenu ustalone
w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

3. Okreslenie w planie ilo$ci kondygnacji nadziemnych nie wyklucza mozliwosci realizacji kondygnacji
podziemnych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

4. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie
pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od
ulic 1 placéw ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktdrego korzystaja mieszkancy budynku.

5. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R i R/ZL dopuszcza sig¢ zalesienia uzytkdéw
rolnych wedtug nastepujacych zasad:

1) na terenach rolniczych potozonych w strefie osnowy ekologicznej miasta:

a) dopuszcza si¢ zalesienia wszystkich gruntow rolnych, za wyjatkiem gleb pochodzenia organicznego -
torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntow, ktore sa uzytkami ekologicznymi regulujacymi stosunki wodne
(hydrogeniczne zaglebienia terenu),

b) ponadto obowiazuje podejmowanie dzialan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powiazan
przyrodniczych oraz ciagloSci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegodlnosci zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikdbw wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzerywanej darni trawiastej, wdrazanie dostepnych programoéw rolno
srodowiskowych;

2) na pozostatych terenach rolniczych ustala si¢ nastgpujace zasady zalesien:
a) dopuszcza sig zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby,

b) dopuszcza si¢ zalesienia na glebach klas V i VI, a takze na pozostatych gruntach zakwalifikowanych jako
kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6 — kompleks zytni (zytnio — ziemniaczany) staby, nr 7 kompleks
zytnio lubinowy, nr 9 kompleks zbozowo pastewny staby,

¢) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow lezacych odlogiem, tj. gleb ktore utracity walory agroekologiczne,
d) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow bezposrednio przylegajacych do istniejacych komplekséw lesnych,
niezaleznie od powierzchni przeznaczonej do zalesienia,

e) dopuszcza si¢ zalesienia wszystkich gruntdéw w przypadku powierzchni przeznaczonej do zalesienia
przekraczajacej 3 ha;

f) wyklucza si¢ zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych itorfowo mulowych, tj. gruntow
regulujacych stosunki wodne.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowiacych glowny element kompozycji miasta
i zaspokajajacych potrzeby mieszkancow - w szczegoélnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji
z miejscem oraz poprawy jakosci ich zycia a takze sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spotecznych. System
przestrzeni publicznych obejmuje:

1) dworzec kolejowy i obszar przy dworcu kolejowym, wraz z linig kolejowa;

2) promenada miejska obejmujaca ciag przestrzeni o charakterze rekreacyjnym, bedaca kontynuacja idei
promenady de Juge zatozonej w 1818 roku biegnacej wzdluz muréw obronnych Starego Miasta wraz ze
zboczem zamkowym; na terenie objetym planem promenada spacerowa projektowana jest jako kontynuacja
zatozenia od ulicy Polnej, poprzez tereny w jednostce VII: 11/1.1.ZP, 11/1.2.WS, ulica VII.10.KD.D, teren
10/1.3.ZP, ulicami VII.11.KD.D i VII.02.KD.D do terenu 03/1.8.ZP;

3) wngtrze krajobrazowe Potoku Zdroje z korytarzem ekologicznym, widoczne z poludniowej obwodnicy miasta;
4) ul. 3 Maja biegnaca wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objgtego planem.

2. Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) w obrgbie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania
o wysokim standardzie estetycznym itworzenie harmonijnych pierzei, w szczeg6lnosci obowiazuje wysoki
standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek inawierzchni, elementéw matej
architektury i tzw. mebla ulicznego;

2) projekty wszystkich przedsiewzi¢¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej
elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic i na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

a) realizuje sig jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza si¢ wraz z analiza i ocena wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sasiednie
budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

3. Na terenie objetym planem wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace naruszy¢ historyczne dominanty
przestrzenne w Pasteku, stanowiace o jego tozsamos$ci, jakimi sa wieze zabytkowych budynkéw, tj. Zamku,
kos$ciota p. w. Sw. Bartlomieja przy ul. B. Chrobrego, wiezy cisnien przy ul. Osinskiego.

4. Obowiazuje zachowanie niezakloconego widoku z ciagow widokowych i osi widokowych:

1) w ulicy 3-go Maja, sasiadujacej z obszarem objetym planem przebiega charakterystyczna dla miasta 0§
widokowa z zamknigciem kompozycyjnym, ktorym jest budynek dworca kolejowego z placem przed dworcem.
W pierzei zabudowy wzdluz ulicy 3-go Maja ,na terenach VILO1.UU i VIL04.MW, wyklucza si¢
zagospodarowanie naruszajace chronione powiazania widokowe i kompozycyjne, a przede wszystkim mogace
zastoni¢ obiekt stanowiacy zamknigcie osi;

2) projektowana droga 0.14.KD.Z(G) stanowi ciag widokowy na poludniowa sylwete miasta;

a) wzdtuz drogi obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni uwzglgdniajace niezaklocony widok =z ciagu
widokowego,

b) zabudowa w jednostce VII winna uwzgledniaé uksztalttowanie harmonijnej sylwety miasta, wynikajacej
z kolorystyki zabudowy, form zabudowy 1izasad ksztaltowania zieleni, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu;

3) linia kolejowa stanowi ciag widokowy na zespoly zabudowy po obu jej stronach; zabudowa wzdhuz linii
kolejowej winna uwzglednia¢ uksztattowanie harmonijnej sylwety miasta, wynikajacej z kolorystyki
zabudowy, form zabudowy i zasad ksztaltowania zieleni, okre§lonych w ustaleniach szczegotowych planu.

5. Zasady lokalizacji reklam:
1) zabrana si¢ sytuowania reklam:
a) na pomnikach i w miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,
b) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odleglosci mniejszej niz 1 m od zasiggu ich koron,
¢) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow i skwerdéw (fontannach, rzezbach, latarniach),
d) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od Sciezek i szlakow rowerowych,
e) na terenach oznaczonych symbolem ZP, ZD, ZL,

- pozostate ustalenia dotyczace lokalizacji reklam zawarte sa w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych;

2) umieszczanie wolnostojacych reklam iznakdéw nie moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sygnatow drogowych - dla
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagdw komunikacyjnych.

6. Zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych obowiazuje:

a) w ciagach komunikacyjnych nalezacych zar6wno do gtéwnego uktadu drogowego jak i do wewngtrznego uktadu
drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostgpie og6élnym lub publicznym.
7. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;
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2)na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych oraz
ogrodéw dziatkowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czg$ci
ogrodzenia migdzy stupami,

¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i pelnych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

8. W zakresie kolorystyki zagospodarowania na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, MU —
tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej obowiazuje:

a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej w sasiedztwie, w zakresie ilosci kondygnacji
nadziemnych, kata nachylenia potaci dachowych i potozenia gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do ulicy,

b) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno, kamien,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.

§ 9. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na terenie objetym planem ochronie podlegaja pomniki przyrody idrzewa o parametrach pomnikoéw
przyrody:

1) pomnik przyrody: aleja przy ul. Dworcowej- od przejazdu kolejowego do trasy Gdansk- Warszawa 141 szt.
(dab szyputkowy, jesion wyniosty, lipa drobnolistna ) podstawa: Rozp. Nr 14/93 Woj. Elblaskiego
z27.12.1993 r.;

2) proponowany pomnik przyrody: aleja wzdtuz szosy od skrzyzowania z droga krajowa nr 7 do wsi Krasin (Buk,
dab, lipa, jesion, klon);

3)dla drzew begdacych pomnikami przyrody lub o parametrach pomnika przyrody (projektowane pomniki
przyrody) ustala si¢ strefe ochronng okreslona przez rzut korony drzewa, gdzie wyklucza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania terenu mogaca prowadzi¢c do trwalego uszkodzenia drzewa lub znaczacego pogorszenia
warunkow siedliskowych; zakazy te nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
¢) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego iutrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztattowania prawidlowych, ekologicznych warunkow zycia i wypoczynku wyznacza sig
obszary tworzace osnowe ekologiczna miasta, w sktad osnowy wchodza.:

1) korytarze ekologiczne:
a) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,
b) korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki;
2) obszary aktywne przyrodniczo wyrdznione w planie na terenach zabudowy:
a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,
b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami,
¢) inne tereny aktywne przyrodniczo jak: tereny zieleni urzadzonej, parki;

3) tereny pozostajace w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL, R,
R/RM, ZD.

3. Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej wymagaja ochrony w sensie terytorialnym
i jakosciowym. W ich obrgbie pozadane sa dzialania pielegnacyjne (podtrzymywanie aktualnego stanu),
restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) irewaloryzacyjne (wzbogacenie
ekologiczne lub zmiana charakteru struktur przyrodniczych).
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1) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych wartosci i powiazan przyrodniczych;

b) zachowanie ciagloéci przestrzennej ekosystemoéw i wzmocnienie osnowy ekologicznej przez zmniejszanie
barier antropogenicznych, nalezy tworzy¢ ciagte systemy terenow biologicznie czynnych pozbawione barier,
ktoérymi sa przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe;

¢) uksztalttowanie nowych potaczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien, zadrzewien; utrzymanie
réznorodnosci $wiata zywego inisz ekologicznych (utrzymanie bogactwa przyrody w sensie bogactwa
gatunkéw i okreslonych stosunkéw ilosciowych migdzy podstawowymi grupami tworzacymi strukture
troficzna ekosystemow oraz utrzymanie réoznorodnosci warunkow siedliskowych);

d) utrzymanie ciaglosci w czasie ekosystemOw, ochrona przed zniszczeniem istniejacych wzglednie
zrownowazonych ekosystemow, zachowanie pozostatosci ekosystemow naturalnych w celu zapewnienia
warunkow dla naturalnej sukcesji;

e¢) zapewnienie adekwatnoséci ekosystemow do warunkow abiotycznych, zapewnienie mozliwosci rozwoju
gatunkow i biocenoz dopasowanych do warunkow abiotycznego srodowiska;

f) wzmocnienie struktury osnowy przez dolesienia, zadrzewienia gléwnie zboczy form dolinnych
i najstabszych terenéw rolniczych, wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow 1 zbiornikow
wodnych przez zadrzewienia izakrzaczenia, co ma na celu ksztaltowanie korzystnych warunkow do
wypehiania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

- zasady powyzsze realizuje si¢ poprzez ustalenia ogolne i szczegdétowe dla poszczegdlnych terendow.
2) dla poszczegolnych rodzajow terendow tworzacych osnowg ekologiczng ustala sig:
a) na terenach oznaczonych w planie jako korytarze ekologiczne obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) pozostate tereny osnowy ekologicznej sa obszarami przestrzeni chronionej przed nowa zabudowa, za
wyjatkiem zmian w przeznaczeniu terendow dopuszczonych w planie,

c) na obszarach wskazanych do zabudowy zasady zagospodarowania terenow peiniacych funkcje osnowy
ekologicznej okreslaja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

lI)na calym terenie obowiazuje zachowanie iochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sa powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie okre§lonym
w ustaleniach szczegotowych dla terendéw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentne;j
rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem,
ktorego sposob oddzialywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

2) obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacych zadrzewien wzdhluz szos iulic jako waznego elementu
krajobrazu kulturowego miasta, konieczne sa niezbgdne uzupetnienia z zachowaniem dotychczasowego sktadu
gatunkowego;

3) wzdtuz nowo projektowanych ulic podstawowego uktadu drogowego miasta nalezy wprowadza¢ zadrzewienia,
jako kontynuacje dotychczasowego sposobu ksztattowania przestrzeni publicznych miasta;

4) rewaloryzacja historycznych zatozen z zielenia wysoka, w tym tzw. promenady miejskiej, parkow i cmentarzy;

5) wzbogacenie szaty roslinnej atym samym Krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
1 krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi:

6) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew ikrzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢ nie mniejsza niz 20%
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.
1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Ochronie podlegaja zabytki w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

1) wykaz obiektow w ewidencji zabytkow:
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OBIEKT LOKALIZACJA OPIS

1. dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 34/36 murowany lata 20-te XX w.
2. budynek gospodarczy ul. Boh. Westerplatte 34/36 murowany okoto 1920 r.
3. dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 38/40 murowany lata 20-te XX w.
4. budynek gospodarczy ul. Boh. Westerplatte 40 okoto 1920 r.
5. dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 42/44 murowany lata 20-te XX w.
6. dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 46 murowany lata 20-te XX w.
7. dom mieszkalny i gospod. ul. Boh. Westerplatte 48 murowany okoto 1880 r.
8. dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okoto 1880 r.
9. budynek gospodarczy- obora ul. Boh. Westerplatte 50 murowano/drewniany  okoto 1920 r.
10. budynek gospodarczy- obora ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okoto 1900 r.

2) obiekty zabytkowe wg powyzszego wykazu, podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie historycznych
cech: bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkosci iksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatlow
budowlanych. Wszelkie dzialania dotyczace zabytkowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi. W obiektach tych dopuszcza si¢
zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do wspoétczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by
mozliwe bylo uzytkowanie obiektow zapewniajace biezaca konserwacje iochrong przed dewastacja, przy
zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie;

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej podlegajace ochronie.
§ 11. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych,
¢) nie wystgpuja roOwniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.
§ 12. Scalanie i podziat nieruchomosci
1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.
2. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:

1) obowiazuje zakaz wydzielania jako odr¢bnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; wydzielenie
dzialki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace jakosci srodowiska:

1) dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig: zasi¢g uciazliwosci dla §rodowiska
dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytutl prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi uciazliwosciami;

2)na terenie gminy podstawowym zrodlem hatasu jest droga krajowa nr 7; wramach prac projektowych
dotyczacych modernizacji DK nr 7 wykonane zostalo opracowanie - Raport oddzialywania na srodowisko, na
podstawie ktérego ustala si¢, ze nowa zabudowe mieszkaniowa mozna lokalizowaé¢ w odlegtosci co najmniej
280m od projektowanego nowego przebiegu drogi S-7;
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3) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej MW — wielorodzinnej i MN — jednorodzinnej
wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci wywotujacych ruch samochodéow cigzarowych lub autobusows;

4) w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych obowiazuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi:

a) dla linii energetycznej wysokiego napigcia 110 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 40m, tj. po 20 m na kazda
strong od osi stupow,

b) dla linii energetycznej sredniego napigcia 15 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazda strong
od osi stupow,

- w strefie ograniczen wysokos¢ zagospodarowania (obiektéw) usytuowanie pomieszczen na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetyczne;.

2. Przez miasto Pastek przebiega linia kolejowa:

1) linia kolejowa w granicach objetych planem stanowi teren zamknigty, oznaczony na rysunku planu symbolem
TZ;

2

2) w sasiedztwie terenu kolejowego wystgpuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktorej
obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowe;.

3. W przypadku przeksztalcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilnej.

4. Wyklucza sig lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajacej 100 m.

5. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

6.Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy iparametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy z drég na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejSciem w zycie planu.

§ 14. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Uktad drog publicznych tworza:
1) droga krajowa nr S7:

a) w dotychczasowym przebiegu, oznaczona jako 0.15.KD.S(Z) - droga klasy S, docelowo klasy Z zbiorcza, po
realizacji drogi S 7w nowym przebiegu, obshugujaca tereny Centrum Logistycznego Pastek Potudnie
1 Pastek Zachod;

b) w nowym przebiegu, oznaczona jako 0.01.KDS — droga klasy S szybkiego ruchu,
2) drogi doprowadzajace ruch do wezta Pastek Potudnie:

a) potudniowa obwodnica miasta oznaczona na rysunku planu jako 0.14.KD.Z(G) taczaca wezel Paslek
Potudnie z dotychczasowa trasa drogi wojewddzkiej nr 527, projektowana klasa drogi Z — droga zbiorcza
jako kontynuacja klasy drogi nr 527, docelowo ze wzgledu na powiazanie z weztem klasa G — droga
glowna,

b) od potudnia droga powiatowa nr 1181, oznaczona na rysunku planu w dotychczasowym przebiegu jako
X.01.KD.L, w proponowanym przebiegu z obejsciem od zachodu Nowej Wsi jako 0.25.KD.Z , tj. droga
klasy Z — zbiorcza,

¢) z potudniowego zachodu droga wojewddzka nr 526, oznaczona na rysunku planu jako 0.26.KD.Z na odcinku
do skrzyzowania z droga krajowa 0.15.KD.S(Z), na pozostatych odcinkach jako 0.09.KD.Z i VIII.01.KD.L:

- po realizacji wezla Pastek Poludnie droga wojewodzka nr 526 prowadzi¢ bedzie do wezta Paslek Potudnie
wykorzystujac fragment dotychczasowej drogi DK nr 7,

- ulica Dworcowa oznaczona jako 0.09.KD.Z i VIII.01.KD.L bedzie elementem uktadu drogowego miasta;
3) drogi o znaczeniu ponadlokalnym obstugujace teren objgty planem:

a) ul. Boh. Westerplatte oznaczona w planie jako 0.07.KD.Z,
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b) ulice otaczajace, potozone poza obszarem objetym planem tj.
- ul. 3-go Maja oznaczona jako 0.20.KD.L,
- ul. Polna oznaczona jako 0.21.KD.L;
4) pozostate drogi wyrdznione w poszczegolnych jednostkach:

a) uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworza pozostale drogi gminne w poszczegdlnych
jednostkach,

b) do uktadu publicznych drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miegjskie;.

2. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne, drogi wewngtrzne oraz dojazdy
oznaczone na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terenow elementarnych zawieraja
ustalenia szczegotowe dla tych terendw.

3. Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa I-rzedna Olsztyn — Bogaczewo; linia kolejowa
w granicach obj¢tych planem stanowi teren zamknigty, oznaczony na rysunku planu jako TZ.

4. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej prowadzacej turystyczny Szlak Czarny (wg koncepcji ,,Szlaki
rowerowe w rejonie Kanatu Elblaskiego™) ustala si¢ przebieg wzdluz drogi wojewodzkiej nr 526, oznaczonej
na rysunku planu na poszczegolnych odcinkach jako 0.26.KD.Z, 0.09.KD.Z, VIII.01.KD.L;

2) dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej ustala si¢ przebieg wzdhuz drog oznaczonych w planie jako 0.07.KD.Z
—ul. Bohaterow Westerplatte, fragmentem drogi 0.14.KD.Z(G) przez wezet Pastek Potudnie do drogi
X.01.KD.L biegnacej przez Nowa Wies;

3) dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej ustala si¢ przebieg wzdluz drog oznaczonych jako VII.04.KD.D,
VII.10.KD.D, przecina droge VII.05.KD.L i przez wydzielenie wewngtrzne 11/1.1.ZP znajdujace si¢ w terenie
elementarnym VII.11.ZD.

5. Ustala si¢ ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe
na 3 uzytkownikow / zatrudnionych,

d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty uslugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m2;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych nie stanowig inaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegodlnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkow, lokalizacja nowych budynkdéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 15. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
1 urzadzen istniejacych:

a) liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow, ciagéw pieszych i rowerowych, po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b) w wyznaczonych pasach technicznych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu,

d) na innych terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania, po uzyskaniu zgody
wladajacego gruntem.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy z miejskiego systemu wodociagowego
miasta Pastegk oraz istniejacych lokalnych uje¢ wody;

2) wodg dla celow p.poz. zapewni sig z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty;
3) gtowne elementy modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemu wodociagowego:

a) teren opracowania zaopatrywany jest w wodg z ujgcia wraz ze stacja uzdatniania wody znajdujacego sig przy
ul. Sprzymierzonych poprzez przewody magistralne oraz sie¢ rozdzielcza do poszczegélnych odbiorcéw, na
terenie zaktadu mleczarskiego zlokalizowane jest indywidualne ujecie wody na potrzeby zaktadu,

b) dla zasilenia w wodg nowej zabudowy obowiazuje rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej w uktadzie
zapewniajacym ciagla dostawg wody odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajacym
z miejskiego systemu dystrybucji wody, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci
wodociagowej wydanymi przez wlasciwego gestora,

¢) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych inwestycji dostgp do wody w odpowiedniej ilo§ci oraz pod
odpowiednim cisnieniem,

d) dopuszcza si¢ eksploatacje istniejacych zaktadowych uje¢ wody oraz budowe nowych indywidualnych ujeé
wody na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

e) na pobor wod powierzchniowych lub podziemnych w ilo$ci przekraczajacej 5 m3 na dobg nalezy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) wyklucza sig¢ zrzut $ciekow bytowo-gospodarczych, przemystowych, technicznych iinnych zawierajacych
substancje szkodliwe oraz szczegdlnie szkodliwe, bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;

2) tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka, potozone sa w granicach aglomeracji Scickowej Pastek;

3) obowiazuje peine skanalizowanie obszarow polozonych w granicach administracyjnych miasta Past¢ka
i przeznaczonych pod zabudowe¢ z odprowadzeniem S$ciekéw bytowo — gospodarczych ztych terendéw do
istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekow w Pasteku w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 grudnia 2015 r.,
wynikajacym z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

4) obowiazuje pelne skanalizowanie obszardw potozonych poza granicami aglomeracji $ciekowej Pastgk
i przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem $ciekow bytowo — gospodarczych do istniejacej miejskiej
oczyszczalni Sciekdw w Pasteku;

5)§cieki zterenéw przemystowych przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy
podczyszcza¢ na urzadzeniach wtasnych inwestora - stosownie do wymogoéw obowiazujacych w tym zakresie
przepisow a takze gestora sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan oczyszczania iodprowadzenia $ciekow na terenach
przemystowych, potozonych poza granicami aglomeracji Scickowej Pastek, na warunkach wydanych przez
wlasciwe jednostki samorzadowe;

7) wyklucza si¢ odprowadzania S$ciekow bytowo — gospodarczych lub/i przemystowych do kanalizacji
deszczowej;

8) glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

a) tereny w granicach administracyjnych miasta Pasi¢ka, potozone sa w granicach aglomeracji Sciekowej
Pastek, ustanowionej przez wlasciwe organy administracji samorzadowe;j,
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b) teren opracowania jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ci$nieniowej, S$cieki
z przepompowni zlokalizowanej przy ul. Bohateréw Westerplatte przepompowywane sa do koncéwki kanatu
grawitacyjnego w potnocnej czgéci opracowania, skad trafiaja do sieci kanalizacji sanitarnej poza granica
obszaru objetego planem i dalej do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

¢) istniejaca zabudowa jest wyposazona w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej za wyjatkiem zabudowy na
terenach oznaczonych jako R/RM zlokalizowanej we wschodniej i1 potudniowej czg$ci obszaru objetego
planem,

d) projektuje si¢ budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w systemie grawitacyjno —
pompowym z wilaczeniem do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, miejsca wlaczenia
nalezy ustali¢ z wlasciwym gestorem sieci kanalizacyjne;j,

e) w miejscach potozonych poza granicami aglomeracji sciekowej Paslek, gdzie budowa systemoéw kanalizacji
zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla §rodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowac
systemy indywidualne lub inne rozwiazania zapewniajace ochrong srodowiska.

4) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:

a) z powierzchni szczelnych terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z terenéw
komunikacji drogowe;j,

b) z powierzchni placow utwardzonych zwiazanych z obstuga transportu,
¢) oraz z teren6w o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych,
- przed odprowadzeniem do gruntu iwod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,
2) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenow:
a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
b) UU — tereny zabudowy ustugowej,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
d) KP — tereny parkingéw,
e) drog publicznych: KD.S — droga klasy S — szybkiego ruchu;

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych
mowa w punkcie 1) 1 2), moga by¢ bezposrednio wprowadzane do wod lub do ziemi;

4) dopuszcza sig lokalizacje¢ indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych; dla terenow
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowiazuje lokalizacja tych
urzadzen na dzialce inwestora;

5) glowne elementy rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

a) w stanie istniejacym system odprowadzania wod opadowych kolektorami deszczowymi obejmuje:
istniejaca zabudowe pomigdzy ulicami Polna i Bohateréw Westerplatte w poinocnej czesci opracowania,
zabudowe wzdtuz ul. Bohaterow Westerplatte, gdzie ulozone sa gldwne kolektory deszczowe kd400
1kd600 po obu stronach drogi odprowadzajace wod¢ opadowa i roztopowa do Rowu Brzezinka poza
granica opracowania oraz odrebny uktad kanalizacji deszczowej na terenie zakladu mleczarskiego,
pozostata cze$¢ odwadniana jest powierzchniowo bez podczyszczania z odprowadzeniem wod do
istniejacych rowow melioracyjnych lub bezposrednio do Rowu Brzezinka,

b) zastosowanie retencji iinfiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych
terenow budowlanych oraz przy modernizacji istniejacych systemow,

¢) rozbudowa istniejacego systemu odprowadzenia wod opadowych w postaci szczelnych kanatéw tylko
tam, gdzie jest to koniecznie i wymagane obowiazujacymi przepisami,

d) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie
wod opadowych iroztopowych, celem jest zapewnienie odpowiedniej jakosci ujmowanych wod
podziemnych,
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e) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drég wewngtrznych, ciagdw pieszych oraz pieszo -
jezdnych poprzez sptyw powierzchniowy na pobliskie tereny zielone - wszgdzie tam gdzie jest to
technicznie mozliwe i nie zaktoci lokalnych warunkéw gruntowo — wodnych,

f) budowa zbiornikéw retencyjnych w obrgbie terendw zielonych oznaczonych w planie jako ZP oraz
w poblizu istniejacych ciekow na terenach oznaczonych jako WS zzapewnieniem doptywu wod
opadowych w ilosci nie przekraczajacych mozliwosci odbiornika co do przejecia konkretnych obciazen
ilosciowych,

g) wyklucza si¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowiazuje :

a) rozbudowa linii energetycznych $redniego napigcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ budowg¢ nowych stacji transformatorowych poza
wyznaczonymi w niniejszym planie, o ile bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej,

b)na terenach przewidzianych pod =zabudowg¢ przebudowa napowietrznych linii  kolidujacych
z zagospodarowaniem ustalonym w planie,

2) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezb¢gdnym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna zabudowy na calym terenie opracowania;

3) budowe sieci SN i NN realizuje si¢ :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow i ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na etapie projektowania;

6. Obowiazuje zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet energii cieplne;.

7. Obowiazuje utylizacja odpadow stalych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami
komunalnymi statymi iptynnymi oraz utrzymania czystosci iporzadku na terenie planu okreslaja stosowne
uchwaty Rady Miejskiej w Pasteku.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce VII

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.O1.UU o powierzchni 1,35 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ushug publicznych zwiazanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

2) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe:
a) w budynkach zamieszkania zbiorowego zaspokajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
b) istniejace w zabudowie mieszkaniowej,
¢) jako integralnie powiazane z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;
3) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie;
4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.1.KP przeznacza si¢ dla zespotu garazy,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KX przeznacza si¢ dla dojazdu, urzadzonego w pasie technicznym
istniejacej infrastruktury,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.3.E przeznacza sig dla stacji transformatorowej,
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d) dopuszcza sig sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) na dziatkach usytuowanych przy ulicy Polnej 0.21.KD.L dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza sig lokalizacjg reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2, po jednym no$niku na dzialce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 obowiazuje utrzymanie zagospodarowania w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami,

2) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju,
np.: lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi
0.21.KD.L, oznaczonego na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe,
b) w odleglosci minimum 4m od linii rozgraniczajacych dojazdu 01/1.2.KX i terenu 01/1.1.KP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic: ul. 3-go Maja — 0.20.KD.L, ul. Polnej — 0.21.KD.L oraz
ulicy VII.01.KD.D;

2) dla dojazdu 01/1.2.KX ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny,
c) teren 01/1.2.KX petni role pasa technicznego infrastruktury.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. tawka procentowa: na terenie VII.01.UU ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optlaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntow bedacych wiasnoscia
Gminy Paslt¢k lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.02.MW o powierzchni 1,88 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.MU przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowo ustugowe;:
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a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku o funkcje mieszkaniowa usytuowana w kondygnacjach powyzej parteru,
integralnie powiazana z prowadzong dziatalnos$cia ustugowa,

b) wyklucza si¢ zabudowg mieszkaniowa wieclorodzinna;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.MU przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:
a) wyklucza si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna ,
b) funkcja mieszkaniowa integralnie powiazana z prowadzona dziatalno$cia ushugowa;

3) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 02/1.3.UU przeznacza si¢ dla funkcji ushug
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wlascicieli lub uzytkownikéw budynku;

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.4.UU przeznacza si¢ dla funkcji ustugowych;
5) dla zabudowy na pozostatym terenie ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowych w formie lokali wbudowanych, usytuowanych wylacznie
w parterach budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

¢) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wielorodzinnej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam
wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2;

2)na calym terenie obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatto mogace zakldécaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 6m od ulic otaczajacych teren VII.02. MW,

b) w terenach wydzielen wewngtrznych oznaczonych jako 02/1.3.UU i1 02/1.4.UU: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.MU:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku i dach wielospadowy dla
pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni, pokrycie dachu
dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej i brazow oraz grafitu, kalenica réwnolegta do drogi VII.02.KD.D;

4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/1.2.MU:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni, pokrycie dachu
dachowka lub materialami dachowko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej i brazoéw oraz grafitu;

5) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 02/1.3.UU:

a) wysoko$¢ zabudowy do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddasza,
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b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni, pokrycie dachu
dachowka lub materialami dachowko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji
naturalnej dachdéwki ceramicznej i brazoéw oraz grafitu;

6) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 02/1.4.UU:
a) wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 19 do 25 stopni, pokrycie dachu
dachoéwka lub materiatami dachéwko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej i brazéw oraz grafitu;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na pozostalym terenie: wyklucza si¢ przebudowe zabudowy
istniejacej, skutkujaca zwigkszeniem wysokosci zabudowy;

8) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:

a) na terenie 02/1.1.MU dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
linii zabudowy ustalonych w planie,

b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
9) zasady podziatu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych na terenie 02/1.1.MU o minimalnej powierzchni 500 m2,

b) na pozostalym terenie wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych, za wyjatkiem dziatek
niezbednych dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terendw
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkow.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wyklucza si¢ lokalizacje garazy naziemnych ;

2)na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu a takze
zagospodarowania terenu dla ustug sezonowych z zakresu gastronomii.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga calego terenu z ulic otaczajacych teren
VIL.02.MU.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: na terenie VII.02.MW ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntéw bedacych wiasnoscia
Gminy Pastek Iub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.03.MU o powierzchni 6,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala si¢
a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) wyklucza si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dla funkcji ushugowych ustala sig:

a) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze
ochrong zdrowia w lecznictwie zamknigtym,

b) na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych 0.07.KD.Z, VII.04.KD.D i VII.02.KD.D dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowa,

¢) na pozostatych dziatkach dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;
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3) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.MU obejmuje istniejaca zabudowe zagrodowa, docelowo zaktada sig
zmiang sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowo ustugowa;

4) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.2.ZP przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.KD.W przeznacza sig dla drogi wewngtrzne;j,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.4.KX przeznacza si¢ dla dojazdu,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.5.WS zajmuje koryto istniejacego cieku,
d) teren wydzielenia wewnegtrznego 03/1.6.IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

e) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.7.KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego urzadzonego w pasie
technicznym istniejacej infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje
reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztalttowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic
VIL.02.KD.D, VIL.0O4.KD.D, VII.L11.KD.D i03/1.3.KD.W na odcinkach oznaczonych na rysunku planu
symbolem;

2) na terenach wydzielen wewngtrznych 03/3.1 103/3.2, peliacych funkcj¢ korytarza ekologicznego wzdhuz
cieku, obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/3.3 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ochronie podlega
zespol zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 03/1.1.MU, zakres
ochrony obejmuje:

1) zachowanie kompozycji zespolu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przebudowg bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego (w tym wielkos$ci i ksztattu okien oraz podzialow stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materialdw budowlanych; dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow
zapewniajace biezaca konserwacje iochrong przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztalcie;

3) uzupehienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejace;.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia wewngtrznego
03/1.6.IT,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic VIL.04.KD.D, VIL.11.KD.D, VIL.02.KD.D oraz
03/1.3.KD.W,

¢) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy VII.O1.KD.D i dojazdow 03/1.4.KX i 03/1.7. KX,
d) na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.MU jak na rysunku planu,
e) po granicy terendw wydzielen wewngtrznych 03/3.2, 03/3.2, 03/3.3;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
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3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.MU zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy na pozostalym terenie:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego lub uslugowego od 7,5m do 9,5m, dla garazu do 7m,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze przekracza¢ 250m2,

c) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci od 34 do 45 stopni,
obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, dopuszcza si¢ kolor czerwony, ceglastoczerwony, ciemny braz;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki:
- na terenie wydzielen wewnetrznych 03/5.1 1 03/5.2 wynosi 600m2 ,
- na pozostatym terenie wynosi 1000m2
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
¢) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdoéw do dziatek poza ustalonymi w planie;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu a takze zagospodarowania terenu dla ustug sezonowych z zakresu gastronomii;

2) ustalenia dotyczace dostgpnos$ci terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu publicznego na terenie 03/1.3.KD.W;
3) na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.ZP wskazane jest utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza si¢ wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z, dostgp do drogi 0.07.KD.Z wylacznie poprzez skrzyzowania
z ulicami np. VII.04.KD.D L, oraz z dojazdem 03/1.4.KX,

b) obstuga terenu z ulic VIL.02.KD.D, VII.04.KD.D i VII.11.KD.D bez ograniczefi;
2) dla ulicy 03/1.3.KD.W — droga wewngtrzna, ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8 m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwiascicieli ulicy;

3) dla dojazdu 03/1.4.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny;
4) dla dojazdu 03/1.7.KX ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: jako ciag pieszy,
¢) teren 03/1.7. KX petni rolg pasa technicznego infrastruktury.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu; z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej poza terenem wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.MU.
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9. Stawka procentowa:

1) la gruntow bedacych wilasnoscia Gminy Pastek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie
stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania;

2) dla pozostalej czesci terenu VII.0O3.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.04.MW o powierzchni 2,92 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
1) na catym terenie dopuszcza sig:

a) lokalizacjg funkcji ustugowych w formie lokali wbudowanych, usytuowanych wyltacznie w parterach
budynkow,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
¢) lokalizacje ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem;

2) tereny wydzielen wewngtrznych 04/1.1.MU, 04/1.2.MU 1i04/1.3.MU przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowo ushugowe;j:

a) na terenach 04/1.1.MU 1 04/1.2.MU funkcja mieszkaniowa w formie jednorodzinnej integralnie powiazana
z prowadzona dziatalnoscia ustugowa,

b) na terenie 04/1.3.MU funkcja mieszkaniowa w dowolnej formie;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.4.KX, przeznacza si¢ dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.5.KP przeznacza sig dla zespotu garazy,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.6.KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego urzadzonego w pasie
technicznym istniejacej infrastruktury,

d) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.7.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;j,

e) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.8.KX przeznacza si¢ dla dojazdu,

f) teren wydzielenia wewngetrznego 04/1.9.KP przeznacza si¢ dla zespotu garazy,

g) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.10.KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego,

h) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.11.KP przeznacza si¢ dla parkingu bez mozliwosci lokalizacji garazy,
1) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.12.KP przeznacza si¢ dla zespotu garazy,

j) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.13.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje
reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztalttowania zasobu zieleni:
1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych w granicach dojazdu 04/1.4. KX,

2) na terenic wydzielen wewngtrznych 04/3.1 i04/3.2 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ochronie podlega zespot zabudowy przy ul. Bohateréw Westerplatte, oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenia wewngtrzne 04/1.1.MU i 04/1.2.MU;

2) zakres ochrony obejmuje:

a) zasady usytuowania budynkow na dzialce z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony ulic i dojazdow
wyznaczonymi przez istniejaca zabudowe,
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b) historyczne cechy zabudowy, w obiektach tych dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow
zapewniajace biezaca konserwacj¢ iochrong przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztalcie.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia
wewngetrznego 04/1.13.1T,

b) na pozostalym terenie z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) zagospodarowania i zabudowy na terenie wydzielen wewngtrznych 04/1.1.MU, 04/1.2.MU i 04/1.3.MU:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,
¢) parametry zabudowy zabytkowej zgodnie z ustaleniami w ust. 4,

d) dla pozostatej zabudowy wyklucza si¢ przebudowe skutkujaca zwigkszeniem wysokosci zabudowy, dachy
strome, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej;

3) parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/6.1:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,21,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 18m, wyklucza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy skutkujaca zwigkszeniem jej
wysokosci,

d) dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtoéwnych potaci od 20 do 45 stopni, kolorystyka pokrycia dachu
w tonacji dachowki ceramicznej, nawiazujaca do kolorystyki pokrycia dachow budynkow istniejacych;

4) parametry ksztaltowania zabudowy na terenie wydzielen wewngtrznych 04/1.5.KP, 04/1.9.KP, 04/1.12.KP
przeznaczonych dla parkingdéw z dopuszczeniem garazy:

a) wysoko$¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji frontowej do 3m,
b) dach o spadku do 30 stopni,

c) kolorystyka elewacji: tynk jasny (np. biaty), drzwi do garazu w kolorze ciemnym (np. ciemny braz),
pokrycie dachu w kolorze ciemnym (np. grafitowym),

-w przypadku realizacji zabudowy w roéznym czasie obowiazuje realizacja kolejnego boksu garazowego
o parametrach identycznych jak w sasiednim boksie;

5) parametry zagospodarowania i zabudowy na pozostalym terenie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dachy dowolne;

6) okalizacja zabudowy na granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie;

7) zasady podziatu na dzialki:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbednych dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
w zespotach garazy dla poszczegdlnych boksow,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkow.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Id: KIBFG-TWSXP-YGNJG-LLBBW-AMXIN. Podpisany Strona 23



1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

a) na terenach przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowo ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych
obiektow budowlanych dla sezonowych ustug handlu i gastronomii, z zachowaniem linii zabudowy
ustalonych w planie,

b) na pozostatym terenie wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
- obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu,
- garazy indywidualnych na dziatkach bedacych we wtadaniu oséb fizycznych.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z ulicy 0.07.KD.Z jak w stanie istniejacym,

b) obstuga terenu bez ograniczen z ulicy 3-go Maja nr 0.20.KD.L, ulicy VII.0O1.KD.D oraz ulic i dojazdéw na
terenie VII.04.MW ustalonych w planie;

2) dla ulicy 04/1.7.KD.D ustala sig:
a) ulica klasy D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
¢) przekrdj ulicy: dopuszcza ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni,
d) dostgpnos¢: bez ograniczen,
e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.
3) dla dojazdu 04/1.4.KX ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,
b) urzadzenie: jezdnia z miejscami do parkowania;
4) dla dojazdu 04/1.6.KX ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny,
c) teren 04/1.6.KX petni rolg pasa technicznego infrastruktury.
5) dla dojazdow 03/1.7. KX, 03/1.8. KX, 03/1.10.KX ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny , bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
¢) tereny 03/1.7.KX, 03/1.8.KX, 03/1.10.KX pekia role pasa technicznego infrastruktury.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) na terenie wydzielen wewngtrznych 04/1.5.KP i04/1.12.KP do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu tj. garaze w tymczasowych
obiektach budowlanych (kontenery i.t.p);

2) na pozostalym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: na terenie VII.0O4.MW ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntdow bedacych wiasno$cia
Gminy Pastek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.05.PU o powierzchni 23,33 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.1. rezerwuje si¢ dla bazy transportu publicznego;
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2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ uslug publicznych z wyjatkiem ustlug zwiazanych zutrzymaniem porzadku
publicznego i ochrong przeciwpozarowa;

3) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;

4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KD.D przeznacza si¢ dla gminnej drogi publiczne;j,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3. KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.4.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni Sciekdw,

d) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza sig lokalizacjg reklam po jednym nos$niku na dzialce;
2) dla reklam wolnostojacych:

a) wysoko$¢ nos$nika do 8m,

b) usytuowanie: od ulicy 0.07.KD.Z w odlegto$ci minimum 10m od linii rozgraniczajacych, na pozostatym
terenie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np.: lipa, dab
itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog 0.14.KD.Z(G)
10.15.KD.Z(G), 0.07.KD.Z na odcinkach oznaczonych na rysunku planu;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drog 0.15.KD.S(Z) 1 0.14.KD.Z(G),

b) w odlegtosci minimum 8m od jezdni w ulicy 0.07.KD.Z, wyznaczona przez istniejaca zabudowe,

¢) w odlegtosci minimum 10m od terenu kolejowego,

d) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drég VII.12.KD.D, 05/1.2.KD.D i 05/1.3.KD.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, nie dotyczy budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: parametry dziatek dowolne.

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren VIL.OS.PU
sasiaduje z linia kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystgpuje strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania, w ktorej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkoéw lub budowli w sasiedztwie linii
kolejowe;.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) wyklucza si¢ wjazd na teren zdrog 0.15.KD.S(Z) 10.14KD.Z(G), za wyjatkiem istniejacej stacji
benzynowe;j,

b) z drogi 07.KD.Z w poludniowe]j czgsci terenu VII.OS.PU poprzez skrzyzowanie zulica 05/1.3.KD.W,
w potnocnej czesci poprzez skrzyzowanie zdroga 05/1.2.KD.D, w srodkowej czgsci poprzez istniejace
zjazdy;

2) dla ulicy 05/1.2.KD.D ustala si¢:
a) ulica klasy D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni,
d) dostgpnosc: bez ograniczen,
e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.
3) dla ulicy 05/1.3.KD.W — droga wewngtrzna, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 12 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m
x12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspoOtwlascicieli ulicy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1) na terenie VIL.0O5.PU ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntéw bedacych wilasnoscia Gminy Pastek,
przeznaczonych na cele publiczne lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czgsci terenu VII.0O5.PU ustala si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.06.MU o powierzchni 3,94 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dla funkcji ushugowych ustala sig:

a) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze
ochrong zdrowia w lecznictwie zamknigtym,

b) na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych 0.07.KD.Z, VII.05.KD.L i VII.04.KD.D dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowa,

¢) na pozostatych dziatkach dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU obejmuje istniejaca zabudowe zagrodowa, docelowo zaktada sig
zmiang sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowo ustugowa;

4) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.2.KD.W 1 06/1.3.KD.W przeznacza si¢ dla drog wewngtrznych,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.4.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
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2)na dzialkach usytuowanych wzdtuz ulicy VIIL.0O5.KD.L dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych
o powierzchni no$nika do 4m2, po jednym nos$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab
itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic 0.07.KD.Z, VII.05.KD.L
i1 VII.04.KD.D, oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: ochronie podlega
zespol zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 06/1.1.MU, zakres
ochrony obejmuje:

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przebudowe¢ bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materialow budowlanych; dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow
zapewniajace biezaca konserwacje iochron¢ przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztalcie;

3) uzupehienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejace;.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia
wewngtrznego 06/1.4.1T,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren VIL.06.MU,
¢) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W,
d) na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.MU jak na rysunku planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy na pozostaltym terenie:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego lub uslugowego od 7,5m do 9,5m, dla garazu do 7m,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze przekracza¢ 250m?2,

¢) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci od 34 do 45 stopni,
obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, dopuszcza si¢ kolor czerwony, ceglastoczerwony, ciemny braz;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki wynosi 1000m2 ,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
¢) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek poza ustalonymi w planie;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu a takze zagospodarowania terenu dla ustug sezonowych z zakresu gastronomii;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu publicznego na terenach 06/1.2.KD.W
106/1.3.KD.W.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza si¢ wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z dostep do drogi 0.07.KD.Z wylacznie poprzez skrzyzowania
z ulicami np. VIL.06.KD.L lub VII.04.KD.D,

b) obstuga terenu z ulic VIL.05.KD.L, VIL.06.KD.L i VII.04.KD.D bez ograniczen;
2) dla ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W — droga wewngtrzna, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 10 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m
x12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwlascicieli ulicy.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu; z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej poza terenem wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wilasnoscia Gminy Pastek lub przeznaczonych na cele publiczne, ustalenie stawki
procentowej shuzacej naliczaniu optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czgsci terenu VIL.06.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.07.PU o powierzchni 1,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych oraz ustug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie powiazana z prowadzona dziatalnos$cia gospodarcza w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub lokalu w budynku o innej funkc;ji;

1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 07/1.1.1T przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury,

b) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terendw przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam po jednym no$niku na dziatce; dla reklam wolnostojacych:

1) wysoko$¢ no$nika do 8m;
2) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab
itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic VII.05.KD.L, VII.06.KD.L
1 06/1.2.KD.W, oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia
wewngetrznego 07/1.1.1T,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren VII.07.PU;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 0,4 ha,

b) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek innych niz ustalone w planie;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza si¢ wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z, dostgp do drogi 0.07.KD.Z wylacznie poprzez skrzyzowania
z ulicami np. VIL.06.KD.L lub VII.07.KD.L,

b) obstuga terenu z ulic VII.05.KD.L i VII.06.KD.L bez ograniczen;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.07.PU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.08.PU o powierzchni 3,70 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

b) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam po jednym no$niku na dzialce;
2) dla reklam wolnostojacych:

a) wysoko$¢ nos$nika do 8m,
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b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab
itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic VII.05.KD.L i VII.06.KD.L
oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtoéci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj, po granicy wydzielenia
wewngetrznego 08/1.1.1T,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren VII.08.PU;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatlu na dziatki:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki 0,9 ha,

b) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wyklucza si¢ wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z, dostep do drogi 0.07.KD.Z wylacznie poprzez skrzyzowanie
z ulicami VIL.06.KD.L i VII.07.KD.L;

2) obstuga terenu z ulic VII.05.KD.L, VII.06.KD.L i VIL.07.KD.L bez ograniczen.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.08.PU ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.09.PU o powierzchni 11,13 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy a takze lokali o funkcji mieszkaniowej; funkcje
mieszkaniowe dopuszcza si¢ wylacznie na terenach wydzielen wewngtrznych 09/1.1.MU 109/1.2.MU, bez
prawa rozbudowy z przeznaczeniem dla funkcji mieszkaniowej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
3) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji;
4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 09/1.3.KD.D przeznacza sig dla drogi publiczne;j,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 09/1.4. KX i 09/1.5. KX zajmuja istniejace dojazdy,
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¢) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.6.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

d) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terendow przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza sig lokalizacje reklam po jednym nos$niku na dziatce;
2) dla reklam wolnostojacych ustala sig:
a) wysoko$¢ nos$nika do 8m,
b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj, po granicy wydzielenia
wewngetrznego 09/1.6.1T,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren VII.09.PU,
¢) w odlegto$ci minimum 6m od ulic i dojazdéw na terenie VII.09.PU, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podzialu na dzialki: dowolne, wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek poza ustalonymi
w planie;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub
likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza si¢ wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z dostep do drogi 0.07.KD.Z wylacznie poprzez skrzyzowanie
z ulicg VII.07.KD.L,

b) obstuga terenu z ulic VII.07.KD.L, VII.08.KD.L bez ograniczen;
2) dla ulicy 09/1.3.KD.D ustala si¢:
a) ulica klasy D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikami po obu stronach,
d) dostgpnosc: bez ograniczen,

e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig;
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3) dla dojazdow 09/1.4. KX 1 09/1.5.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dowolne, wg potrzeb uzytkownikow.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: teren VIL.09.PU pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma
zastosowania.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.10.MU o powierzchni 2,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;

1) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.PU, teren przeznaczony jest dla funkcji przemystowych i ustugowych:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych,
b) wyklucza si¢ ushugi publiczne zwiazane z o$wiata, wychowaniem, ochrong zdrowia oraz ustugi turystyczne,
c¢) dopuszcza si¢ bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

d) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwiazanych zze zbidrka i przetwarzaniem surowcoéw wtornych
i odpadoéw lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

e) wyklucza si¢ dziatalno$ci przekraczajace standardy jakosci srodowiska dla zabudowy mieszkaniowej poza
granicami wydzielenia 10/1.1.PU,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg zespotow garazy;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 10/1.2.MW funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wylacznie w formie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach
o funkcji mieszkaniowej;

3) teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.3.ZP przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej;

4) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.4.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.6.E przeznacza sig dla stacji transformatorowe;j,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.7.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury
projektowanej wzdtuz drogi 0.21.KD.L,

d) teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.8.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow,

e) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 10/1.9.KP przeznacza si¢ dla parkingu, przy czym nalezy
zachowac¢ mozliwos¢ istniejacego dojscia do budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) na terenie 10/1.1.PU dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2, jeden
no$nik na dzialce;

2) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic
VIL.11.KD.D i VII.03.KD.D na odcinkach oznaczonych na rysunku planu symbolem,;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 10/1.1.PU, wzdhuz zachodniej granicy terenu, na obszarze o szerokosci
15 m, oznaczonym odpowiednim obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami, pelniacej funkcje pasa zieleni o charakterze izolacyjnym;

Id: KIBFG-TWSXP-YGNJG-LLBBW-AMXIN. Podpisany Strona 32



3) na terenie wydzielenia wewngtrznego 10/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wzdtuz ulicy 0.21.KD.L po granicy wydzielenia wewnetrznego 10/1.7.1T,
b) w odlegltosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic VII.11.KD.D i VIL.3.KD.D oraz 10/1.4.KD.W,
¢) na terenie wydzielenia wewngtrznego 10/1.1.PU zgodnie z rysunkiem planu,
d) w odlegtosci minimum 6 m od granicy z terenem VII.11.ZD;
2) dla zespotow garazy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. f ustala si¢ parametry zagospodarowania i zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji frontowej do 4,5 m,
b) dach jednospadowy o spadku do 19-300,
¢) obowiazuje jednakowa kolorystyka elewacji dla calego zespotu garazy;
3) parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie 10/1.1.PU:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
d) ksztatt dachu: dowolny;
4) parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie 10/1.2.MW:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
¢) wysokos¢ zabudowy:

-od 7m do 11,5 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

- nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddasza,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu glownych potaci od 30 do 45 stopni,
obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;

5) zasady podziatlu na dziatki budowlane:

a)na terenie wydzielenia wewngtrznego 10/1.2.MW minimalna wielko§¢ dziatki wynosi 4000m2, inne
parametry dziatek budowlanych: dowolne,

b) wydzielenie wewnetrzne 10/1.1.PU stanowi jeden teren inwestycyjny bez mozliwosci wydzielenia dziatek
budowlanych, z wyjatkiem sytuacji realizacji zespotu garazy,

¢) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek poza ustalonymi w planie;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki, z wyjatkiem zespotu garazy, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1 lit.f.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m na kazda strong od osi
stupow;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 10/1.3.ZP wskazane jest urzadzenie zbiornika wodnego.
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7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu z ulic otaczajacych teren VII.10.MU;
2) zapewnienie migjsc parkingowych:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 10/1.2.MW: nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego
na mieszkanie,

b) dla pozostalego fragmentu terenu obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych
w § 14 ust. 5;

3) dla ulicy 10/1.4.KD.W — droga wewngtrzna, ustala sig:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych min 8 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m
x12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwiascicieli ulicy.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie
stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu VII.10.MU ustala si¢ stawkeg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.11.ZD o powierzchni 19,00 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych;

1) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej z ciagiem pieszym i trasa
rowerowa taczacym ulicg¢ Polna z ulica VII.10.KD.D, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej, obowiazuje
oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.WS zajmuje koryto istniejacego cieku z rezerwa terenu na zbiornik
retencyjny,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.3.IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury
projektowanej wzdhuz drogi 0.21.KD.L.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) kolorystyka zabudowy i zagospodarowania dostosowana do naturalnych barw s$rodowiska przyrodniczego,
ograniczona do tonacji zieleni, brazoéw i szarosci.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
VIL.10.KD.D;

2) obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasiec pomig¢dzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
VIL.10.KD.D;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.21.KD.L,
b) w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic otaczajacych teren VII.11.ZD,

¢) w odlegtosci minimum 6m od granic wydzielenh wewngtrznych 11/1.1.ZP i 11/1.2.WS oraz od pozostatych
granic terenu VII.11.ZD;

2) parametry zagospodarowania terenu: ustala si¢ maksymalnag powierzchni¢ zabudowy na poszczegdlnych
dziatkach ogrodniczych w wysoko$ci 25m2, ustalenie dotyczy sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow usytuowanych na dzialce;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: zabudowa parterowa do Sm a przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

b) dach ptaski Iub stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

4) zasady podziatu na dziatki: wyklucza si¢ podziat dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie niepowigzanych trwale z gruntem;
2) wyklucza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych na okres do 120 dni.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna z ulic 0.21.KD.D, VII.07.KD.L i VII.09.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie VII.16.ZD w ilosci 1 miejsce na kazde 300m2 terenu
zajetego przez ogrody dziatkowe; dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych liczby miejsc
postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulicy VII.09.KD.D na odcinku przylegajacym do
terenu VIL.11.ZD.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: na terenie VII.11.ZD dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastek lub
przeznaczonych na cele publiczne lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma zastosowania.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.12.MU o powierzchni 4,28 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
w formie lokali wbudowanych w budynkach o innej funkcji, wyklucza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynki zamieszkania zbiorowego;

2) funkcje ustugowe dopuszcza sig¢ w formie odrgbnych budynkow Ilub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) wyklucza si¢ ustugi publiczne zwiazane z o$§wiata i wychowaniem,
b) wyklucza si¢ ustugi turystyczne,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci zwiazanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtornych
i odpaddéw lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

d) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci o uciazliwosci wynikajacej zemisji odoréow, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;
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3) dopuszcza si¢ sktady, magazyny i hurtownie;

4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1. KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego,
b) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 12/1.2.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m2, jeden nosnik na dzialce;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam mogacych zakloci¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie np. emitujacych
swiatto pulsujace lub dzwigk.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasiec pomig¢dzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
VIL.05.KD.L i VII.10.KD.D oznaczonych na rysunku planu symbolem;

2)na terenie wydzielenia 12/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami, petniacej funkcje pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako VII.07.KD.L, VII.10.KD.D,
12/1.2. KD.W,

b) po granicy terenu wydzielenia wewngtrznego 12/3.1,
c) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego 12/1.1.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5 ,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztaltt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 3500m2,
b) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub
likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staty pobyt ludzi, szerokosc¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga calego terenu z ulic VII.05.KD.L i VII.10.KD.D;
2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej jako 12/1.2.KD.W ustala sig:

a) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wiasno$cia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania.

2) dla pozostatej czgsci terenu VII.12.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.13.PU o powierzchni 6,83 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych oraz ustug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;

3) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: dopuszcza sig¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam po jednym nosniku na dziatce;
2) dla reklam wolnostojacych:
a) wysoko$¢ nosnika do 8m,
b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic
VIL.05.KD.L i VII.07.KD.L oznaczonych na rysunku planu symbolem;

2) na terenic wydzielenia 13/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami, petniacej funkcje¢ pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic VII.07.KD.L i VIL.05.KD.L,
b) po granicy terenu wydzielenia wewngtrznego 13/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatlu na dziatki:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki 1,0 ha; wskazane scalenie istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni,
b) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.
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6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiega
istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi stupow.

7. Obsluga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: obshluga catego terenu zulic VII.O7.KD.L
1 VIL.O5.KD.L.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.13.PU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.14.PU o powierzchni 11,92 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 14/1.1.WS zajmuje koryto Potoku Zdroje,

b) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terendw przemystowych
i ustugowych,

c) teren wydzielenia wewngtrznego 14/1.2.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam po jednym no$niku na dzialce; dla reklam wolnostojacych ustala sig:

1) wysoko$¢ nos$nika do 8m;
2) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztalttowania zasobu zieleni:

1) na terenach wydzielen wewngtrznych 14/3.1 i 14/3.2 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje,

2) obowiazuje uksztalttowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomi¢dzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi
0.14.KD.Z(G), ulic VIL.07.KD.L i VIL.0O8.KD.L oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi 0.14.KD.Z(G), wyklucza si¢ rozbudowe
istniejacej zabudowy usytuowanej niezgodnie z ustalong linia zabudowy,

b) w odlegltosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z,

¢) w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren VII.14.PU;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
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b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 1,5 ha; wskazane scalenie istniejacych dziatek,
b) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dojazdoéw do dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiega
istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly
pobyt ludzi, szerokos$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) dostep do drogi 0.14.KD.Z(G) wytacznie poprzez skrzyzowania z istniejacymi i projektowanymi w planie
drogami;

2) wyklucza si¢ wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z;
3) obstuga catego terenu z ulic VII.07.KD.L i VII.08.KD.L.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej.

9. Stawka procentowa:

1) teren wydzielenia wewngtrznego 14/9.1 pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma
zastosowania;

2) dla pozostalej czgsci terenu VII.14.PU ustala sig¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.15.KP o powierzchni 1,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingow;
1) caty teren przeznaczony jest dla lokalizacji zespotéw garazy dla samochodéw osobowych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 15/1.1.IT przeznacza si¢ dla
pasa technicznego infrastruktury projektowanej wzdtuz drogi 0.21.KD.L.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje
reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasiec pomig¢dzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
VIL.09.KD.D oraz wzdtuz granic terenéow elementarnych VII.16.ZD i VII.17.R/RM, oznaczonych na rysunku
planu symbolem;

2) na terenach przeznaczonych dla parkingdw obowiazuje ksztaltowanie zasobu zieleni zgodnie z zasadami
zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.21.KD.L,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VII.09.KD.D;
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2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji frontowej do 3m,
b) dach jednospadowy o spadku do 30 stopni,

¢) kolorystyka elewacji: tynk biaty, drzwi do garazu w kolorze ciemny braz, pokrycie dachu w kolorze
grafitowym,

-w przypadku realizacji zabudowy w roznym czasie obowiazuje realizacja kolejnego boksu garazowego
o parametrach identycznych jak w sasiednim boksie;

4) zasady podziatu na dzialki: dopuszcza si¢ podziat dziatki dla poszczegoélnych bokséw garazowych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie nie powiazanych trwale z gruntem;
2) wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na okres do 120 dni.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy VII.09.KD.D;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, zplacem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x
12,5m,

b) urzadzenie : dostosowane do potrzeb uzytkownikow garazy;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu tj. garaze w tymczasowych obiektach
budowlanych (kontenery i.t.p).

9. Stawka procentowa: na terenie VIL.15.KP dla gruntow bedacych wiasnoscia Gminy Paslek, ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma zastosowania.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.16.ZD o powierzchni 11,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dzialkowych; ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren
wydzielenia wewngtrznego 16/1.1.WS zajmuje koryto Potoku Zdroje.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) kolorystyka zabudowy i zagospodarowania dostosowana do naturalnych barw s$rodowiska przyrodniczego,
ograniczona do tonacji zieleni, brazoéw i szarosci.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w potudniowej czgsci terenu przeptywa Potok Zdroje, cz¢$¢ terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim
symbolem polozona jest w korytarzu ekologicznym wynikajacym z przebiegu tego cieku.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu: ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na poszczegdlnych
dziatkach ogrodniczych w wysoko$ci 25m2 , ustalenie dotyczy sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow usytuowanych na dzialce;

2) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: zabudowa parterowa do Sm przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,
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b) dach ptaski Iub stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

3) zasady podziatu na dziatki: wyklucza si¢ podziat dziatek;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie nie powiazanych trwale z gruntem;
2) wyklucza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektoéw budowlanych na okres do 120 dni.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna z ulic VII1.09.KD.D i VIL.07.KD.L;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie VII.16.ZD w ilosci 1 miejsce na kazde 300m2 terenu
zajetego przez ogrody dziatkowe; dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych liczby miejsc
postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulicy VI.09.KD.D na odcinku przylegajacym do
terenu VIL.16.ZD.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu VII.16.ZD nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.17.R/RM o powierzchni 23,74 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
1) dopuszcza sig zalesienia uzytkéw rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych,
2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzieé zwiazanych z retencja wody, np. stawy, zbiorniki wodne;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1.KD.W przeznacza sig dla drogi wewngtrzne;j,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.2.WS zajmuje koryto Potoku Zdroje,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 17/1.3.WS zajmuje koryto Potoku Rzedy,

d) tereny wydzielen wewngtrznych 17/1.4.1T przeznacza si¢ dla paséw technicznych infrastruktury,
wynikajacych z przebiegu istniejacej infrastruktury,

e) teren wydzielenia wewngtrznego 17/1.5.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury
projektowanej wzdhuz drogi 0.21.KD.L.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza sig lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w potudniowej czgsci terenu przepltywaja Potok Zdroje
i Potok Rzedy, czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem potozona jest w korytarzu
ekologicznym wynikajacym z przebiegu tych ciekow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: ochronie podlega
zespol zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 17/4.1, zakres ochrony
obejmuje:

1) zachowanie kompozycji zespolu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przebudowg bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego (w tym wielkos$ci i ksztattu okien oraz podzialow stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materiatow budowlanych; dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogoéw technicznych 1 funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow
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zapewniajace biezaca konserwacje iochrong przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztalcie;

3) uzupehienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejace;.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.21.KD.L,

b) w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 17/1.1.KD. W,

¢)w odleglosci minimum 20m od granicy zterenem VIIL.16.ZD iminimum 30m od granicy zterenem
VIL15.KP,

d) po granicy wydzielenia wewngtrznego 17/6.1

e) dla zespolu zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 17/4.1 ustala si¢ oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) parametry zagospodarowania terenu na terenie z dopuszczona zabudowa zagrodowa:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 17/4.1 zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy zagrodowe;j:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 10m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp., ustalenie nie dotyczy wysokosci budowli niezbg¢dnych
do produkg;ji rolnej,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci od 29 do 41 stopni,
obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, gtdbwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do dojazdu z ktorego odbywa si¢ wjazd na
dziatke;

5) zasady podzialu na dziatki: dla zabudowy zagrodowej wyklucza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 3500m2;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki w przypadku gdy na dzialce sasiedniej taka zabudowa jest juz =zlokalizowana, w pozostalych
przypadkach wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych niezbgdnych dla rolniczego uzytkowania
terenu;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu publicznego na terenie 17/1.1.KD.W.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ zjazdy do drogi 0.14.KD.Z(G),
b) obstuga catego terenu z drogi 0.21.KD.L i 17/1.1.KD.W;
2) wyklucza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych poza ustalonymi w planie;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 14 ust. 5;
4) dla drogi 17/1.1. KD.W — droga wewngtrzna, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m
x12,5m,
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b) urzadzenie: drogi o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg
potrzeb uzytkownikow drogi.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VII.17.R/RM pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.18.ZL o powierzchni 1,57 ha

1. Przeznaczenie terenu: lasy; caty teren przeznaczony jest do zalesienia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza sig lokalizacje¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
obowiazuje zakaz zabudowy, ktory dotyczy obiektow kubaturowych.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.15.KD.S(Z)).

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VII.18.ZL pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
shuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.19.MN o powierzchni 1,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, nie obnizajacych standardow
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 19/1.1.IT przeznaczony jest
dla korytarza infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje
reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 17/1.1.KD.W polozonej w terenie elementarnym
VIL.16.R/RM,

b) na granicy wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 19/1.1.1T;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2, przy czym powierzchnia zabudowy jednego budynku
nie moze przekracza¢ 250m2,

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego od 7m do 9m, dla garazu do 7m, w budynkach
usytuowanych w naroznikach skrzyzowan ulic i dojazdow dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku
dla pojedynczych elementoéw architektonicznych jak np.: wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci od 29 do 41 stopni,
obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, gtdbwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do dojazdu z ktorego odbywa si¢ wjazd na
dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki wynosi 1000m2,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
¢) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek poza ustalonymi w planie;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢ lokalizacjg
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw, ogrodow
1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu zdrogi 17/1.1. KD.W
polozonej w terenie elementarnym VII.17.R/RM.

8. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, w tym zabudowy zagrodowej, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce VIII

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.O1.MU o powierzchni 3,96 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie integralnie powiazanej z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza sig funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtdrnych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatbw w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci o uciazliwosci wynikajacej zemisji odoréow, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej, wskazana lokalizacja
zbiornika wodnego o funkcjach retencyjnych i zwiazanych z oczyszczaniem wod deszczowych i roztopowych;

6) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.2.KP przeznacza si¢ dla parkingu, bez mozliwosci lokalizacji garazy,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.3.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.4.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow

d) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub
stanowiacej wyposazenie terenow przemystowych i ustugowych.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych zzachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a)na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnegtrzne 01/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami, zielen petni funkcje izolacyjne od linii kolejowej,

b) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np.: lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
VIIL.02.KD.L, oznaczonego na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi VIII.O1.KD.L,
b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.02.KD.L,
¢) w odlegtosci minimum 10 m od terenu wydzielenia wewngtrznego 01/3.1 i od terenu 01/1.1.ZP,
d) w odlegtosci minimum 4m od terenu 01/1.2.KP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5 ,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos$¢ dziatki 3000m2;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenic wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 obowiazuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obicktow
budowlanych infrastruktury technicznej;

2) teren VIIL.O1.MU sasiaduje z linig kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla
lokalizacji zagospodarowania, w ktorej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkow lub budowli
w sasiedztwie linii kolejowe;.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ obshuge z ulicy VIII.O1.KD.L,
b) dostep do ulic VIII.02.KD.L i VIII.03.KD.L bez ograniczen;
2) wyklucza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych i dojazdow do dziatek budowlanych.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w uzasadnionym przypadku zielen na terenie wydzielenia wewngtrznego 01/3.1 moze by¢ przeznaczona na
cele poszerzenia terendw linii kolejowej w przypadku jej modernizacji i rozbudowy, obowiazuje zastosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajacych ciaglo$¢ powiazan przyrodniczych wzdhuz korytarza ekologicznego
zwiazanego z przebiegiem cieku odwadniajacego tereny zabudowane przy ul. Boh. Westerplatte;
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2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 01/8.1, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza
si¢ istniejace zagospodarowanie, na pozostalym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wilasnoscia Gminy Pastek, ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czgsci terenu VIII.O1.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.02.MU o powierzchni 4.65 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;

1) tereny wydzielen wewngtrznych 02/1.1.MW 102/1.2.MW przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dopuszcza sig funkcje ustugowe wylacznie w parterach budynkdow;

2)na pozostaltym terenie funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako integralnie powiazane z dzialalno$cia
gospodarcza, w formie lokali w budynkach oinnej funkcji lub w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej;

3) wyklucza si¢ lokalizacje uslug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

4) dopuszcza sig funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dzialalno$ci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatdw w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sklady magazyny ihurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym na dziatkach
usytuowanych przy drogach wyroznionych w planie o normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
przewidzianej dla drogi publicznej;

5) wyklucza sig¢ lokalizacj¢ dziatalnosci o uciazliwo$ci wynikajacej zemisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

6) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.3.KX przeznaczony jest dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.4.KP przeznaczony jest dla parkingu bez mozliwosci lokalizacji
garazy,

c) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.5.KP przeznaczony jest dla parkingu, z dopuszczeniem lokalizacji
garazy,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.6.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej,

e) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.7.C przeznacza si¢ dla obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem
w cieplo,

f) tereny wydzielen wewnetrznych 02/1.8.1T 1 02/1.9.IT przeznacza sig dla pasow technicznych infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza sig lokalizacj¢ reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m2, po jednym nos$niku na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

l)na terenic wydzielenia wewngtrznego 02/3.1 obowiazuje zagospodarowania w formie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/3.2 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami, wskazane urzadzenie ogrodéow dla mieszkancow zabudowy wielorodzinnej
w sasiedztwie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.O1.KD.L,
b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic VIII.02.KD.L i VII1.04.KD.L,
¢) w odlegtosci minimum 4 m od terenéw wydzielen wewnetrznych 02/1.4.KP, 02/1.5.KP, 02/3.1 1 02/3.2,
d) wzdhuz dojazdu 02/1.3.KX zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielen wewngtrznych 02/1.1.MW i 02/1.2.MW:

a) wysoko$¢ zabudowy: wyklucza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow skutkujaca zwigkszeniem wysokosci
zabudowy,

b) ksztatt dachu: jak w stanie istniejacym;

4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/1.5.KP przeznaczonego dla parkingu
z dopuszczeniem garazy:

a) wysoko$¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji frontowej do 3m,
b) dach jednospadowy o spadku do 30 stopni,

¢) kolorystyka elewacji: tynk biaty, drzwi do garazu w kolorze ciemny braz, pokrycie dachu w kolorze
grafitowym,

-w przypadku realizacji zabudowy w roznym czasie obowiazuje realizacja kolejnego boksu garazowego
o parametrach identycznych jak w sasiednim boksie;

5) parametry zabudowy na pozostatym terenie:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:

a) na terenach przeznaczonych dla garazy dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

b) na pozostatym terenie wyklucza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
7) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki :
- na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/5.1 wynosi 1200m2,
- na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/5.2 wynosi 900m2,
- na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/5.3 wynosi 1200m2,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku, zalecane granice poszczegolnych posesji wyznaczone sa przez istniejace granice dzialek
i linie rozgraniczajace terenéw o innym, ustalonym w planie sposobie uzytkowania.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych: wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbg¢dnych do urzadzenia zielencow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a)z ulicy VIIL.OL.KD.L tylko dla dzialek, ktoére nie maja dostgpu do ulic VII.02.KD.L, VII.03.KD.L
1 VIII.04.KD.L lub dojazdu 02/1.3. KX,

b) z ulic VIII.02.KD.L, VIII.03.KD.L i VIII.04.KD.L bez ograniczen;
2) dla dojazdu 02/1.3.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen,

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5, a dla zabudowy na
terenie wydzielen wewngtrznych 02/1.1.MW 1 02/1.2.MW jak w stanie istniejacym.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw bedacych wlasnoscia Gminy Pastek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czgsci terenu VIII.02.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.03.R/ZL o powierzchni 0,89 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy;

1) dopuszcza sig zagospodarowanie zwiazane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. §ciezki piesze
i rowerowe, lawki, zadaszone miejsca odpoczynku, obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.I1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.WS zajmuje koryto rzeki Brzezinki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) po granicy terenu przeptywa rzeka Brzezinka, caty teren potozony jest w korytarzu ekologicznym rzeki
Brzezinki;

2) na catym terenie obowiazuje zachowanie istniejacych zadrzewien i grup krzewow;

3) ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu wskazane jest zalesienie uzytkéw rolnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, ktory dotyczy obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych dla rekreacyjnego wykorzystania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1);

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.09.KD.Z.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza sig¢ lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIII.03.R/ZL pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.04.PU o powierzchni 11,05 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

2) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji;

3) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.UU przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowe;j:
a) dopuszcza sig¢ istniejaca funkcje mieszkaniowa, wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych,
b) dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy wylacznie w formie zabudowy ustugowe;j;

4) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngetrznego 04/1.2.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

b) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztatltowania zasobu zieleni: na terenie
oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 04/3.1, tj. w korytarzu ekologicznym rzeki Brzezinki obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.09.KD.Z,
b) w odleglo$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.04.KD.L,
¢) po granicy terenu wydzielenia wewngtrznego 04/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.UU:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) parametry zabudowy na pozostaltym terenie:
a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

5) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko§¢ dziatki na terenie wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.UU
3000m2, na pozostatym terenie 2,5 ha;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenic wydzielenia wewngtrznego 04/3.1 obowiazuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obicktow
budowlanych infrastruktury technicznej;

2) przez teren przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokos$ci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda stron¢ od osi
stupow.
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7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ obstuge z ulicy 0.15.KD.S(Z),
b) dostep do ulicy VIIL.04.KD.L bez ograniczen;
2) dopuszcza sig¢ wydzielenie drog wewnetrznych o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIII.04.PU pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.05.PU o powierzchni 21,73 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub stanowiacej wyposazenie terenéw przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych zzachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: na terenie
oznaczonym jako wydzielenie wewnectrzne 05/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami, zielen petni funkcje izolacyjne od linii kolejowej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi 0.15.KD.S(Z),
b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic VIII.03.KD.L i VII1.04.KD.L,
¢) w odlegtosci minimum 10m od granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 05/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki: minimalna wielko$¢ dziatki 2,5 ha;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) przez teren przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokos$ci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi
stupow;

2) teren VIII.05.PU sasiaduje z linia kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla
lokalizacji zagospodarowania, w ktorej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkow Iub budowli
w sasiedztwie linii kolejowe;j.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ obstuge z ulicy 0.15.KD.S(Z),
b) dostep do ulicy VIII.04.KD.L bez ograniczen;
2) dopuszcza sig¢ wydzielenie drog wewnetrznych o nastepujacych parametrach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w uzasadnionym przypadku zielen na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/3.1 moze by¢ przeznaczona na
cele poszerzenia terenow linii kolejowej w przypadku jej modernizacji i rozbudowy;

2) na pozostatym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa:

teren VIIL.OS.PU pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIL.06.R/ZL o powierzchni 0,44 ha

1. Przeznaczenie terenu: lasy; caly teren przeznaczony jest do zalesienia, w sasiedztwie linii kolejowej nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ rozbudowy linii kolejowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
obowiazuje zakaz zabudowy, ktory dotyczy obiektow kubaturowych;

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.15.KD.S(Z)).

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIII.06.ZL pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
shuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.O7.PU o powierzchni 27,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z przetwarzaniem odpadow;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

3) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
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4) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.1.MU:
a) dopuszcza sig¢ istniejaca funkcje mieszkaniowa, wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych,
b) dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy o funkcjach zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/1.2.WS zajmuje koryto rzeki Brzezinki,

b) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 07/1.3.IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego
infrastruktury,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 07/.4.KD.D przeznacza sig dla drogi dojazdowej,

d) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej lub
stanowiacej wyposazenie terenow przemystowych i ushugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych zzachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 07/3.1, tj. w korytarzu ekologicznym rzeki Brzezinki
obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami;

2) obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np.: lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
VIIL.05.KD.L, oznaczonego na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 40m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.S,
b) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.26.KD.Z,
¢) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.05.KD.L,
d) w odlegtosci minimum 10m od granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 07/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/5.1 minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 2000m2,
b) na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ dziatki 2,0 ha;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/3.1 obowiazuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

2) przez teren przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokos$ci zagospodarowania
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i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi
shupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi 0.01.KD.S wylacznie poprzez wezly,

b) wyklucza si¢ nowe zjazdy do drogi 0.26.KD.Z, obstuga catego terenu z drogi oznaczonej jako 07/1.4.KD.D
oraz z projektowanej drogi VIII.05.KD.L;

2) dopuszcza sig¢ wydzielenie drog wewnetrznych o nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m;
3) dla drogi dojazdowej oznaczonej jako 07/1.4.KD.D ustala sig:

a) szeroko$¢ nie mniej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

b) urzadzenie: wyklucza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Paslek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie
stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;

2) dla pozostalej czesci terenu VIII.O7.PU ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIL.08.PU o powierzchni 20,17 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

2) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

b) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub
stanowiacej wyposazenie terendOw przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych zzachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dzialce.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztaltowanie i utrzymanie szpaleru drzew li§ciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy VIII.05.KD.L, oznaczonego na
rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.26.KD.Z,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.05.KD.L,
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) parametry zabudowy:
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos$¢ dziatki 2,0 ha;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza si¢ nowe zjazdy do drogi 0.26.KD.Z, obstuga calego terenu
z projektowanej drogi VIII.05.KD.L;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o nastgpujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Paslek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie
stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;

2) dla pozostalej czesci terenu VIII.OS.PU ustala si¢ stawke procentowa, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.09.R/RM o powierzchni 28,36 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
1) dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych;
2) tereny wydzielen wewngtrznych 09/1.1.RM, 09/1.2.RM, 09/1.3.RM przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej;
3) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 09/1.4.1T przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztalttowania zasobu zieleni:

1) w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy VIII.06.KD.D, obowiazuje uzupekienie
i utrzymanie istniejacych szpalerow drzew li§ciastych, oznaczonych na rysunku planu symbolem;

2) na terenach rolnych obowiazuje zachowanie istniejacych zadrzewien i grup krzewow a takze lokalnych oczek
wodnych i podmoktosci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ochronie podlega
zespot zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 09/1.2.RM oraz
oznaczone na rysunku planu budynki; zakres ochrony obejmuje:

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza sig przebudowe bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji Scian,
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detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materialdow budowlanych; dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow
zapewniajace biezaca konserwacje iochron¢ przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztalcie;

3) uzupehienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejace;.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.26.KD.Z,
b) w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.06.KD.D,
¢) dla poszczegblnych zespotéw zabudowy jak na rysunku planu;
2) parametry zagospodarowania terenu na obszarze wydzielen wewngtrznych 09/1.1.RM, 09/1.2.RM, 09/1.3.RM:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 09/1.2.RM zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy na terenie wydzielen wewngtrznych 09/1.1.RM, 09/1.3.RM:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 10m, dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 40 stopni,
obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, gldwna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadta do dojazdu z ktorego odbywa si¢ wjazd na
dziatke;

5) zasady podziatu na dziatki: wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz 3500m?2;
istniejace w dniu uchwalenia planu dziatki o mniejszej powierzchni sa zgodne z planem;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki w przypadku gdy na dzialce sasiedniej taka zabudowa jest juz zlokalizowana, w pozostatych
przypadkach wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poza terenami oznaczonymi jako wydzielenia wewnetrzne 09/1.1.RM, 09/1.2.RM, 09/1.3.RM obowiazuje
zakaz zabudowy, ktory dotyczy obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych niezbgdnych dla rolniczego uzytkowania
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza si¢ nowe zjazdy do drogi 0.26.KD.Z,
obstuga catego terenu z projektowanej drogi VII1.06.KD.D.

8. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIII.09.R/RM pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
shuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce IX

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu [X.01.UU o powierzchni 2,48 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ushugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;
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2) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji;
3) dopuszcza sig funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtdrnych
i odpadow lub wymagajacych skladowania materialow w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 01/3.1, tj. w korytarzu ekologicznym potoku Zdroje
obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami;

2) obowiazuje uzupelnienie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych z zachowaniem dotychczasowego gatunku
nasadzen przydroznych, usytuowanego w pasie pomig¢dzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
IX.01.KD.D, oznaczonego na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drog 0.14.KD.Z(G) 1 0.15.KD.S(Z),
b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy IX.01.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki 1,0 ha, wskazane scalenie istniejacych dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub
likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staly pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wyklucza si¢ wjazd na teren z drég 0.15.KD.S(Z) i 0.14.KD.Z(G);
2) wjazd na teren z drogi IX.01.KD.L.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren 1X.01.UU pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1X.02.R o powierzchni 3,62 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze; dopuszcza sig:
1) zalesienia uzytkow rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogo6lnych,
2) realizacje przedsigwzie¢ zwiazanych z retencja wody, np. stawy, zbiorniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza sig lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: przez teren przeptywa Potok Zdroje, poludniowa czgsé
terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem potozona jest w korytarzu ekologicznym Potoku
Zdroje.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, ktory dotyczy wszystkich obiektoéw budowlanych;
2) wyklucza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych.
7. Obstuga komunikacyjna: poprzez drogi realizowane w ramach budowy drogi 0.01.KD.S.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu IX.02.R nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu IX.03.UU o powierzchni 11,69 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
3) dopuszcza si¢ funkcje przemystowe z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatdw w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym,
4) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngetrznego 03/1.1.KD.D przeznacza si¢ dla drogi publiczne;j,
b) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow ustlugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych zzachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab
itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi 0.01.KD.S i ulicy
03/1.1.KD.D, oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci minimum 40m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.S,

b) w odleglo$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy 03/1.1.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki 1,0 ha, wskazane scalenie istniejacych dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi 0.01.KD.S wylacznie poprzez wezly,
b) dostep do drogi 0.15.KD.S(Z) wylacznie poprzez skrzyzowanie,
¢) wjazd na dziatki z drogi 03/1.1.KD.D;
2) dla ulicy 03/1.1.KD.D, ustala sig:
a) ulica klasy D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni,
d) dostepnosé: bez ograniczen,
e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu IX.03.UU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1X.04.UU o powierzchni 4,48 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o§wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

2) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji;
3) dopuszcza sig funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtdrnych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KX przeznacza si¢ dla istniejacego dojazdu, docelowo ciagu
pieszego,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.WS zajmuje koryto Potoku Zdroje,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.3.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

d) dopuszcza sig sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow ustugowych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2, po jednym no$niku na dzialce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) na terenie wydzielen wewnetrznych 04/3.1 104/3..2 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej zzadrzewieniami w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje, na terenie wydzielenia
wewngtrznego 04/3.1 zaleca si¢ usytuowanie zbiornika wodnego o funkcjach miedzy innymi retencyjnych;

2) obowiazuje uksztalttowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog
0.14.KD.Z(G) i IX.01.KD.L, oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi 0.14.KD.Z(G),
b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy IX.01.KD.L i dojazdu 04/1.1.KX,
¢) po granicy terenu wydzielenia wewngtrznego 04/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%, w tym powierzchnia terenu 04/3.1 ;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki: istniejace dziatki sg zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub
likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staly pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ wjazd na teren z drogi 0.14.KD.Z(G),
b) wjazd na teren z drogi IX.01.KD.L;
2) dla dojazdu 04/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: tymczasowo dojazd, docelowo — po realizacji drog 1X.02.KD.D i 06/1.1.KD.D ciag pieszy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) dla terenu 04/1.1.KX ustala tymczasowy sposob zagospodarowania jako dojazd do dzialek, docelowo, po
realizacji drog 1X.02.KD.D 1 06/1.1.KD.D teren ten bedzie petnit funkcje ciagu pieszego;

2) na pozostalym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
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9. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw bedacych wilasno$cia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;

2) dla pozostalej czesci terenu 1X.04.UU ustala sig¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu IX.05.R o powierzchni 17,88 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.1.WS i 1.2.WS zajmuje cieki Potok Rzedy i jego doptyw,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.3 IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza sig lokalizacje¢ reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/3.1 zajmuje plat ekologiczny, obowiazuje zachowanie roznorodnos$ci
biologicznej w szczegodlnosci réznorodnego pokrycia terenu, dopuszcza si¢ zmiang stosunkow wodnych
w wyniku realizacji zbiornika wodnego;

2) we wschodniej czgsci terenu IX.05.R wzdhuz Potoku Rzedy przebiega korytarz ekologiczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych dla rolniczego uzytkowania
terenu,

2) przez teren przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokos$ci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda stron¢ od osi
stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
- wyklucza si¢ zjazdy na droge 0.14.KD.Z(G), wjazd na teren drég 0.21.KD.L, IX.02.KD.D;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren IX.05.R pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1X.06.MU o powierzchni 12,10 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;;
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sig:
a) w strefie uciazliwosci drogi krajowej 0.01.KD.S wyklucza si¢ funkcje mieszkaniowe,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.7.MU funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako towarzyszace
funkcjom ustugowym,

c)na pozostaltym terenie dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej,

d) na catym terenie wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dla funkcji ustugowych ustala si¢:
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a) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze
ochrona zdrowia w lecznictwie zamknigtym,

b) na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych IX.02.KD.D i 06/1.1.KD.D dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa i uslugowa,

¢) na pozostatych dziatkach dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;

3) wyklucza si¢ lokalizacje dzialalno$ci o uciazliwosci wynikajacej zemisji odoréw, halasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

4) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.1.KD.D i 06/1.9.KD.D przeznacza si¢ dla drog publicznych,
b) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W przeznacza si¢ dla drég wewngtrznych,
¢) tereny wydzielen wewngtrznych 06/1.4.KX 1 06/1.8.KX przeznacza si¢ dla dojazdow,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.5.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej,
e) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.6.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,
f) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.10.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekOw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojacych;

2) na dziatkach usytuowanych wzdtuz ulicy 1X.02.KD.D oraz na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.7.MU
dopuszcza sig lokalizacjg reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m2, po jednym nosniku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew li§ciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
[X.02.KD.D, oznaczonego na rysunku planu symbolem;

2) wydzielenie wewngtrzne 06/3.1 jest fragmentem korytarza ekologicznego Potoku Zdroje;

3) na terenie wydzielen wewngtrznych 06/3.1 106/3.2 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej;

4) na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/3.3 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami;

5)na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/3.4 obowiazuje zagospodarowanie w formie z grupami drzew
1 krzewow pelniacych funkcje izolujace od potudniowej obwodnicy miasta.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: ochronie podlega
zespot zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 06/4.1, zakres ochrony
obejmuje:

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przebudowe¢ bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztalttu dachu, dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materiatow budowlanych; dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do
wspoétczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow
zapewniajace biezaca konserwacj¢ 1iochrong przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztalcie;

3) uzupehienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejace;.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 0.14.KD.Z(G),
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b) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy 1X.02.KD.D,

¢)w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic 1X.01.KD.D, 06/1.1.KD.D, 06/1.2.KD.W,
06/1.3.KD.W i 06/1.9.KD.D,

d) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic 1X.01.KD.D, 06/1.1.KD.D, 06/1.2.KD.W,
06/1.3.KD.W i 06/1.9.KD.D,

e) na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.7.MU w odleglosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
dojazdu 06/1.8.,

f) po granicy wydzielen wewnetrznych 06/3.1, 06/3.2, 06/3.3;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3, przy czym powierzchnia zabudowy jednego budynku
nie moze przekracza¢ 250m2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/4.1 zgodnie z ustaleniami w ust. 4, parametry
zabudowy na pozostatym terenie:

a) wysokos$¢ zabudowy: od 7m do 9m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych
elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci od 30 do 40 stopni,
obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, szarosci i czerni; gtowna kalenica dachu réwnolegta do dojazdu z ktérego odbywa si¢
wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 1200m2 ,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
¢) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek poza ustalonymi w planie;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbg¢dnych do
urzadzenia zielencodw, ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) ustalenia dotyczace dostgpnos$ci terenu:
a) obowiazuje zachowanie dostepu ogolnego na terenie 06/1.4.KX i 06/1.8.KX,
b) obowiazuje zachowanie dostgpu publicznego na terenach 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W;

3) przez teren przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokos$ci zagospodarowania
i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi
shupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza si¢ obstuge terenu zulicy 0.15.KD.S(Z), warunki wjazdu na droge 0.14.KD.Z(G) z drogi
06/1.9.KD.D zostana okreslone na etapie sporzadzania projektu drogi 0.14.KD.Z(G), po uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

b) dostep do ulic IX.02.KD.D, 06/1.1.KD.D i 06/1.9.KD.D bez ograniczen;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/7.1 dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych i dojazdéw do
dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8 m, w przypadku ulicy nie przelotowej z placem do zawracania
o wymiarach minimum 12,5m x12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwiascicieli ulicy;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5,
4) dla ulic 06/1.1.KD.D i 06/1.9.KD.D ustala si¢:

a) ulica klasy D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekrdj ulicy: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,

d) dostgpnosc: bez ograniczen,

e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig;
5) dla ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W — drogi wewngtrzne, ustala sig¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m
x12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwlascicieli ulicy;

6) dla dojazdu 06/1.4.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: tymczasowo dojazd, docelowo — po realizacji drog IX.02.KD.D i 06/1.1.KD.D ciag pieszy;
7) dla dojazdu 06/1.8.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: o nawierzchnia utwardzona lub ulepszona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) dla terenu 06/1.4.KX ustala tymczasowy sposob zagospodarowania jako dojazd do dziatek, docelowo, po
realizacji drog 1X.02.KD.D i 06/1.1.KD.D teren ten bedzie petit funkcje¢ ciagu pieszego;

2) na pozostalym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wiasno$cia Gminy Pastek lub przeznaczonych na cele publiczne, ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, oktéorej mowa wart. 36 wust. 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czgsci terenu [X.06.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1X.07.PU o powierzchni 3,70 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
3) dopuszcza si¢ funkcje przemystowe z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcoOw wtornych
i odpaddéw lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
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4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,
b) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow uslugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych zzachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab
itp., usytuowanych w pasie pomigedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi 0.15.KD.S(Z) iulicy
[X.02.KD.D, oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi 0.15.KD.S(Z),
b) w odleglosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych ulicy IX.02.KD.D i od granicy terenu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie stanowi jeden teren inwestycyjny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z ulicy 1X.02.KD.D lub z drogi serwisowej usytuowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
0.15.KD.S(Z);

2) dopuszcza si¢ obstuge z innych drog usytuowanych poza terenem objetym planem.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu IX.07.PU ustala si¢ stawkg procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce X

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu X.01.UU o powierzchni 5,03 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza sig¢ lokalizacje¢ ushug publicznych zwiazanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

2) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji;

3) dopuszcza si¢ funkcje przemystowe z zachowaniem nastgpujacych zasad:
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a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtdrnych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

4) wyklucza si¢ lokalizacjg dzialalnosci o uciazliwosci wynikajacej zemisji odorow, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglo$ci minimum 40m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.S,
b) w odlegltosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych linii kolejowej,
¢) w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi 0.25.KD.Z;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos$¢ dziatki 2,0 ha, wskazane scalenie istniejacych dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren X.01.UU sasiaduje z linia kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla
lokalizacji zagospodarowania, w ktérej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli
w sasiedztwie linii kolejowej;

2) realizacja planowanej funkcji ustugowej na terenie X.01.UU mozliwa dopiero po wybudowaniu
proponowanego przebiegu drogi powiatowej nr 1181 oznaczonego symbolem 0.25.KD.Z.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do drogi 0.01.KD.S wylacznie poprzez wezly,
b) dostep do drogi 0.25.KD.Z wylacznie poprzez skrzyzowanie;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 01/8.1.KD.W zajmuje istniejaca droga, stanowiaca tymczasowy dojazd do
terenow rolniczych do czasu zagospodarowania terenu X.01.UU zgodnie z ustaleniami planu i zapewnienia
alternatywnego rozwiazania dojazdu; urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb jej uzytkownikow;
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2)na calym pozostalym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania
terenu z wykluczeniem mozliwos$ci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntow bedacych wilasno$cia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czgsci terenu X.01.UU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu X.02.UU o powierzchni 3,03 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ushug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
3) dopuszcza si¢ funkcje przemystowe z zachowaniem nastgpujacych zasad

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatdw w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

4) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci o uciazliwo$ci wynikajacej zemisji odorow, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5) poza strefa uciazliwosci drogi krajowej 0.01.KD.S dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe jako integralnie
powiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, zgodna z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.MU:
a) dopuszcza sig¢ istniejaca funkcje mieszkaniowa, wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych,
b) dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy o funkcjach zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub stanowiacej wyposazenie terendw przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/3.1 obowiazuje zagospodarowania w formie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym;

2) obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasiec pomig¢dzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
X.01.KD.L, oznaczonego na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi 0.25.KD.Z,
b) w odleglosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych linii kolejowe;j,
¢) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy X.01.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki 1,5 ha;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren X.02.UU
sasiaduje =z linia kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania, w ktorej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii
kolejowe;j;

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi 0.25.KD.Z wylacznie poprzez skrzyzowanie,
b) obstuga catego terenu z ulicy X.01.KD.L;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw bedacych wilasno$cia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czgsci terenu X.02.UU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu X.03.UU o powierzchni 5,66 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug publicznych zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym oraz ustug turystycznych;

2) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji;
3) dopuszcza si¢ funkcje przemystowe z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatdw w stanie sypkim,

b) dopuszcza sig sktady magazyny i1 hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

4) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci o uciazliwosci wynikajacej zemisji odorow, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 03/1.1.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego
infrastruktury,

b) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiacej wyposazenie terenow przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje;

2)na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/3.2 obowiazuje zagospodarowania w formie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym;

3) obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
X.01.KD.L, oznaczonego na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglo$ci minimum 40m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.S,
b) w odlegtosci minimum 12m od linii rozgraniczajacych ulicy X.01.KD.L,
¢) po granicy terenu wydzielenia wewngtrznego 03/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos$¢ dzialki 1,5 ha; wskazane scalenie istniejacych dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do drogi 0.01.KD.S wytacznie poprzez wezty;

2) obstuga catego terenu z ulicy X.01.KD.L.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu X.03.UU ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu X.04.R o powierzchni 1,02 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
dopuszcza sig:
1) zalesienia uzytkdéw rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych;
2) realizacje przedsiewzig¢¢ zwiazanych z retencja wody, np. stawy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza sig lokalizacje¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wzdluz zachodniej granicy terenu przeptywa Potok
Zdroje, czgs$¢ terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem potoZona jest w korytarzu ekologicznym
Potoku Zdroje.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, ktory dotyczy wszystkich obiektoéw budowlanych;
2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych.
7. Obstuga komunikacyjna: poprzez drogi realizowane w ramach budowy drogi 0.01.KD.S.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu X.04.R nie ustala si¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym
§ 54. Ustalenia dla terenu 0.01.KD.S o powierzchni 22,61 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy S- ekspresowa .
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: droga dwujezdniowa ;
3) dostgpnos¢: wjazd na droge wytacznie poprzez wezly, w granicach planu znajduje si¢ wezel Pasi¢k Potudnie.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) na obszarze objetym planem droga przecina korytarze ekologiczne:
a) korytarz ekologiczny rzeki Brzezinki,
b) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,
- obowiazuje zastosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych ciagtos¢ powiazan przyrodniczych;

2) przez fragment drogi przebiega lokalna trasa rowerowa, w kierunku Nowej Wsi i dalej Kanatu Elblaskiego,
stanowiaca uzupetnienie sieci turystycznych szlakow rowerowych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 55. Ustalenia dla terenu 0.07.KD.Z (ul. Boh. Westerplatte) o powierzchni 3,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki, Sciezka rowerowa;
3) dostepnos¢:
a) wjazd na drogg poprzez skrzyzowania oraz istniejace zjazdy,
b) na catej dlugosci drogi obowiazuje ograniczony dostep do drogi z terenow przylegtych.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.

4. Sposoby 1terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2)na calej dtugosci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa, w kierunku Nowej Wsi idalej Kanatu
Elblaskiego, stanowigca uzupetnienie sieci turystycznych szlakow rowerowych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu 0.09.KD.Z (ul. Dworcowa) o powierzchni 0,76 ha
Ustalenia szczeg6towe dla terenu 0.26.KD.Z o powierzchni 2,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj:

a) dla odcinka 0.09.KD.Z ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni i $ciezka
rOWerowa,

b) dla odcinka 0.26.KD.Z droga jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem i §ciezka rowerowa;
3) dostepnosc:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania oraz istniejace zjazdy,
b) na catej dlugosci drogi obowiazuje ograniczony dostgp do drogi z terenow przyleghych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni:

a) na odcinku oznaczonym jako 0.09.KD.Z w liniach rozgraniczajacych drogi znajduje si¢ aleja, chroniona jako
pomnik przyrody, oznaczona symbolem na rysunku planu,

b) na odcinku oznaczonym jako 0.26.KD.Z w liniach rozgraniczajacych drogi znajduje si¢ aleja, wskazana do
ochrony jako pomnik przyrody, oznaczona symbolem na rysunku planu,

- obowiazuje ochrona drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
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2)na catej dlugosci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa prowadzaca turystyczny Szlak Czarny (wg
koncepcji ,,Szlaki rowerowe w rejonie Kanatu Elblaskiego™).

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 57. Ustalenia dla terenu 0.14.KD.Z(G) o powierzchni 4,93 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza ;.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ nie mniej niz 35 m w liniach rozgraniczajacych zrezerwa na realizacj¢ drogi klasy G — droga
gtowna;

2) przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajacych z realizacji wezta Pastek Potudnie;
3) dostgpno$¢: wjazd na droge wylacznie poprzez skrzyzowania lub wezly.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: droga przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowiazuje zastosowanie rozwiazan
technicznych zapewniajacych ciagltos¢ powiazan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 58. Ustalenia dla terenu 0.15.KD.S(Z) o powierzchni 9,24 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy S — ekspresowa, po realizacji drogi S7 w nowym przebiegu oznaczonym
jako 0.01.KD.S droga klasy Z — zbiorcza.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajacych z realizacji wezta Pastek Potudnie;

3) dostepnosé: wjazd na droge wylacznie poprzez skrzyzowania lub wezly, droga obstuguje tereny Centrum
Logistycznego Pasiek Potudnie i Pastek Zachod.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: na obszarze obj¢tym planem droga przecina korytarze ekologiczne:
1) korytarz ekologiczny rzeki Brzezinki;
2) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje;
- obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych ciagtos¢ powiazan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 59. Ustalenia dla terenu 0.25.KD.Z o powierzchni 0,69 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza ;.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20m;
2) przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajacych z realizacji wezta Pastek Potudnie;
3) dostgpno$¢: wjazd na droge wylacznie poprzez skrzyzowania lub wezly.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
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4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: nie dotyczy.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce VII
§ 60. Ustalenia dla terenu VII.O1.KD.D o powierzchni 0,21 ha
Ustalenia dla terenu VII.03.KD.D o powierzchni 0,22 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 61. Ustalenia dla terenu VII.02.KD.D o powierzchni 0,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;j
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
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6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 62. Ustalenia dla terenu VII.04.KD.D o powierzchni 0,19 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem; dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
obowiazuje oznakowanie lokalnej trasy rowerowe;j;

3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 63. Ustalenia dla terenu VII.05.KD.L o powierzchni 0,73 ha
Ustalenia dla terenu VII.06.KD.L o powierzchni 0,30 ha
Ustalenia dla terenu VII.07.KD.L o powierzchni 1,81 ha
Ustalenia dla terenu VII.08.KD.L o powierzchni 0,83 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, min 15m,;

2) przekr6j ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem po obu stronach jezdni; dopuszcza sig
urzadzenie $ciezki rowerowej, w ulicy oznaczonej jako VII.05.KD.L obowiazuje oznakowanie lokalnej trasy

rowerowej;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
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1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;

2) droga VIL.O7.KD.L przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowiazuje zastosowanie rozwiazan
technicznych zapewniajacych ciagto§¢ powiazan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 64. Ustalenia dla terenu VII.09.KD.D o powierzchni 0,77 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;j
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 65. Ustalenia dla terenu VII.10.KD.D o powierzchni 0,16 ha
Ustalenia dla terenu VII.11.KD.D o powierzchni 0,25 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, ulica VII.10.KD.D z placem do zawracania o wymiarach
minimum 12,5mx12,5m;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem; dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
obowiazuje w ulicy VII.10.KD.D oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;

3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
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6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 66. Ustalenia dla terenu VII.12.KD.D o powierzchni 0,20 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;j
wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowg;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.

4. Sposoby 1terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce VIII
§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.O1.KD.L (ul. Dworcowa) o powierzchni 0,85 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik po obu stronach jezdni, §ciezka rowerowa;
3) dostgpno$¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: w liniach rozgraniczajacych drogi znajduje si¢ aleja, chroniona jako pomnik
przyrody, oznaczona symbolem na rysunku planu; obowiazuje ochrona drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 9 ust. 1.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2)na catej dlugosci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa prowadzaca turystyczny Szlak Czarny (wg
koncepcji ,,Szlaki rowerowe w rejonie Kanatu Elblaskiego™).
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6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 68. Ustalenia dla terenu VIII.02.KD.L o powierzchni 0,39 ha
Ustalenia dla terenu VIII.03.KD.L o powierzchni 0,96 ha
Ustalenia dla terenu VIII.04.KD.L o powierzchni 0,84 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, min 12m;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem po obu stronach jezdni;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;

2) droga VIL.O7.KD.L przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowiazuje zastosowanie rozwiazan
technicznych zapewniajacych ciagto§¢ powiazan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 69. Ustalenia dla terenu VIII.05.KD.L o powierzchni 2,73 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L- lokalna .
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dostosowany do potrzeb obstugi terenéw PU o funkcjach przemystowo ustugowych, chodniki po obu
stronach jezdni, plac do zawracania o minimalnych wymiarach 20mx20m;

3) dostepnos¢: wjazd na droge wytacznie poprzez skrzyzowania lub wezly.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: na obszarze objetym planem droga przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowiazuje
zastosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych ciaglos¢ powiazan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 70. Ustalenia dla terenu VIII.06.KD.D o powierzchni 0,41 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m z placem w centrum wsi Nowiny jak na rysunku planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza si¢ dla potrzeb krotkotrwatych imprez handlowo
ustugowych (np. kiermasz, itp.);

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i uzupehienie zadrzewien w pasie drogi.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce IX
§ 71. Ustalenia dla terenu IX.01.KD.L o powierzchni 0,76 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L- lokalna;.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki;
3) dostgpnos¢: dostep bez ograniczen, droga pozostaje bez skrzyzowania z droga 0.15.KD.S(Z).
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejacych drzew i uzupetienie zadrzewien w pasie drogi.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 72. Ustalenia dla terenu 1X.02.KD.D o powierzchni 0,48 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m z placem do zawracania o minimalnych wymiarach
20mx20m;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;

3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
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3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i uzupetienie zadrzewien w pasie drogi.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce X
§ 73. Ustalenia dla terenu X.01.KD.L o powierzchni 0,23 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L- lokalna;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki;
3) dostepnosé: dostep bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.

4. Sposoby 1terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2)na calej dtugosci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa, w kierunku Nowej Wsi idalej Kanatu
Elblaskiego, stanowigca uzupetnienie sieci turystycznych szlakow rowerowych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 74. Ustalenia dla terenu X.02.KD.D o powierzchni 0,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
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2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;j
wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowg;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby 1terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe.

§ 75. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
1. W planie nie przeznacza si¢ gruntow lesnych na cele nielesne.

2. Na podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 121
poz.1266 z 2004 roku z poézniejszymi zmianami w tym zmiana ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r o zmianie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) grunty rolne potozone granicach miasta uzyskuja zgodg na przeznaczenie na
cele nierolnicze w zwiazku z uchwaleniem planu.

3. Na terenach potozonych poza granicami miasta Pastek w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ 60,7245
ha w tym:

a) 26,9966 ha gruntow klasy 111, decyzja Ministra Rolnictwa Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-576/09,

b) 33,7279 ha gruntow klasy IV , ktore uzyskuja zgode¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze w zwiazku
z uchwaleniem planu, na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz.U. Nr 121 poz.1266 z 2004 roku z pdzniejszymi zmianami).

§ 76. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania potudniowej czesci Pasteka traca moc
przepisy uchwaty nr X/49/06 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 pazdziernika 2006 roku, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Past¢ka, teren potozony na wschod od ul. Bohaterow
Westerplatte publikacja w Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego nr 6 poz.140 z 11 stycznia 2007.

§ 77. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka .

2. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko Mazurskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/58/10
Rady Miejskiej w Pasleku

z dnia 9 lipca 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Pasl¢k Poludnie

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/58/10
Rady Miejskiej w Pasleku
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