UCHWALA NR 1/7/19
RADY MIEJSKIEJ W PASEEKU

z dnia 22 lutego 2019 1.

w sprawie zmiany uchwaly nr V/53/10 Rady Miejskiej w Pasleku z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Paslek na
lata 2010 — 2019.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.].
Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500), oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72018 1. poz. 1234, 1496) Rada Miejska w Pasteku uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do uchwaty nr V/53/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28 maja 2010 r. (ze zmianami
wprowadzonymi uchwalg nr 1V/40/12 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 15 czerwca 2012 r.) w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata
2010 - 2019 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w rozdziale III pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,6. remonty piecéw, ogrzewania etazowego i instalacji c.o. oraz
modernizacje systemow ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecow i kottéw na opat staly, wykonanie
wewnatrz lokali lub budynkéw instalacji centralnego ogrzewania i wilaczenie budynkéw lub lokali do
miejskiej sieci cieptlowniczej.”

2) w rozdziale IV w pkt 4 zatytulowanym ,,Ogrzewanie mieszkan” do dotychczasowej tresci dodaje si¢ tres¢
w brzmieniu: ,,Przewiduje si¢ modernizacje systeméw ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecow
i kottbw na opat staly, wykonanie wewnatrz lokali lub budynkéw instalacji centralnego ogrzewania
i wlaczenie budynkow lub lokali do miejskiej sieci cieptowniczej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania
umoéw o wykonanie remontu lokali, w szczegdlnosci modernizacji systemow ogrzewania przez lokatora za
czeSciowym zwrotem kosztow z budzetu miasta i Gminy Pastek, w tym z dotacji celowej udzielonej na ten
cel Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku”.

3) w rozdziale VI, w podrozdziale I w tresci zamieszczonej po tabeli nr 6, punkt 1 oraz zdanie poprzedzajace
ten punkt otrzymujg brzmienie: ,,Planuje si¢ ksztattowanie stawek w oparciu o nizej podane zasady:

1. Dazac do uzyskania stawki czynszu na poziomie umozliwiajagcym wyzszy wskaznik pokrycia faktycznych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Ww stanie nie pogorszonym i wykonania koniecznych
inwestycji, wprowadza si¢ stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych, w granicach administracyjnych
miasta Pastek, w przedziale od 1,1% do 3% ustalanego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, przy czym w przypadku gdy:

a) wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie,

b) wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowej czynszu o co najmniej
5 groszy, stawka ta moze by¢ podwyzszona, z tym, ze stawke czynszu dla lokali mieszkalnych potozonych
na terenach poza granicami administracyjnymi miasta Past¢k ustala si¢ na poziomie 80 % stawki bazowej
ustalonej dla lokali mieszkalnych, w granicach administracyjnych miasta Pastek.”

4) W rozdziale VIII po tabeli nr 8 drugie zdanie otrzymuje brzmienie: ,,Wydatki inwestycyjne na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego beda finansowane z budzetu Miasta i Gminy Pastgk, wtym takze
z dotacji celowych.”

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Pasteku oraz publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Pasteku.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Marian Matuszczak
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Uzasadnienie :

Prawidlowa gospodarka gminnym zasobem mieszkaniowym zwigzana jest z wlasciwg polityka
czynszowa. Dlatego w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i
Gminy Pastek na lata 2010 — 2019 proponuje si¢ zmiany majace na celu w szczegdlnosci:

1. umozliwienie modernizacji systemow ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecéw i1 kottdéw na
opal staty oraz wykonanie wewnatrz lokali lub budynkéw instalacji centralnego ogrzewania i
wlaczenie budynkow lub lokali do miejskiej sieci cieptowniczej,

2. dopuszczenie mozliwo$ci zawierania umoéw na wykonanie remontu lokali, w szczego6lnosci
modernizacji systemOw ogrzewania przez lokatora za cze¢sciowym zwrotem kosztow
z budzetu Miasta i Gminy Pastgk, w tym z dotacji celowej udzielonej na ten cel Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku,

3. urealnienie stawki czynszu do poziomu umozliwiajacego wyzszy wskaznik pokrycia faktycznych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym i wykonania koniecznych
inwestycji poprzez wprowadzenie stawki bazowej czynszu dla lokali mieszkalnych, w granicach
administracyjnych miasta Pasiek, w przedziale od 1,1% do 3% ustalanego przez Wojewode
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?® powierzchni uzytkowej budynkdéw
mieszkalnych oraz stawki czynszu dla lokali mieszkalnych polozonych na terenach poza
granicami administracyjnymi miasta Pastek na poziomie 80 % stawki bazowej ustalonej dla lokali
mieszkalnych, w granicach administracyjnych miasta Pastek; uchwata okres$la takze zasady

dokonywania zmian stawek w przysztosci.

Ad. 1 i 2. Konieczne zmiany opisane w punkcie 1 1 2 wynikaja z powstatych mozliwosci podiaczenia
budynkow mieszkalnych do rozbudowanej, przez dostawce ciepta, miejskiej sieci cieptowniczej oraz
umozliwiajg zawieranie umow na wykonanie remontu lokali, w szczego6lnosci modernizacji systemow
ogrzewania przez lokatora za cze¢$ciowym zwrotem kosztow z budzetu Miasta i Gminy Pastek, w tym
z dotacji celowej udzielonej na ten cel Zakladowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w

Pasteku.

Ad. 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pasl¢k na lata
2010 — 2019 stanowigcy zatacznik do uchwaty nr V/53/10 Rady Miejskiej w Pastgku z dnia 28 maja
2010 r. w rozdziale VI, w podrozdziale I stanowi miedzy innymi, ze ,,Przyjmuje si¢, ze w celu
utrzymania zasobow i poprawienia ich warto$ci uzytkowej czynsz powinien ksztaltowaé si¢ na
poziomie 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym”. Zgodnie z obwieszczeniem
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 25.09.2018 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z 2018 r., poz. 4076) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej

budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na okres od 1.10.2018 roku do



31.03.2019 roku wynosi 3 721 zl. Zatem miesigczny czynsz najmu stanowiacy 3% wartosci

odtworzeniowej wynosi¢ powinien kwote 9,30 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Zarzadzeniem nr 100/13 Burmistrza Pasteka z dnia 11 wrzesnia 2013 roku ustalone zostaty stawki

czynszu najmu, za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen

tymczasowych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek. Stawke bazowa

czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w granicach administracyjnych miasta

Past¢k ustalono wowczas w wysokosci 2,49 zt., zas stawka dla lokali mieszkalnych potozonych na

terenach poza granicami administracyjnymi miasta Pastek wynosi 1,79 zt.

Dla poréwnania mozna wskaza¢, ze stawka bazowa czynszu ustalona w dniu:

— 11.08.2017 roku przez Prezydenta miasta Elblag wynosi 6,95 zt.

— 16.06.2017 roku przez Burmistrza Malborka wynosi 5,14 zt.

— 05.04.2016 roku przez Burmistrza Reszla wynosi 3,93 zt

— 18.02.2016 roku przez Burmistrza Sztumu wynosi 4,77 zt

— 14.01.2016 roku przez Burmistrza Braniewa wynosi 3,11 zt

—21.11.2014 roku przez Burmistrza Fromborka wynosi 3,22 zt

—09.09.2013 roku przez Burmistrza Pieni¢zna wynosi 4,95 zt w mieécie Pieniezno i 4,20 zt w
solectwach gminy Pienig¢zno,

—02.12.2010 roku przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego wynosi 3,50 zt.

Dlatego nalezy stwierdzi¢, Zze powyzsze, obowigzujace na terenie Miasta i Gminy Paslek,
stawki bazowe czynszu naleza obecnie do bardzo niskich. Wplywy z tego tytulu pokrywaja zaledwie
w okoto 30% uzasadnione wydatki, Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pastgku, w
szczegblnosci zwigzane z ustugami remontowymi i doptatami do ustug wynajmu lokali gminnych
znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ktorych gmina posiada udziaty.

Dodatkowo, zgodnie z obecnie obowigzujaca zasada, okreslong w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Past¢k na lata 2010 — 2019 stanowigcym
zatacznik do uchwaly nr V/53/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28 maja 2010 r. ,,podwyzka
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych, nie moze w danym
roku przekroczy¢ S$redniorocznego wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogétem w
poprzednim roku kalendarzowym (podanego przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego).

Z danych Gloéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze w latach 2014-2016 nie zanotowano wzrostu
cen. Zas w roku 2017 i 2018 odnotowano nieznaczny, wynoszacy odpowiednio 2,0% i 1,6%,
$rednioroczny wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych. Dlatego podwyzka czynszu o wskaznik
inflacyjny podawany przez GUS (to jest o okolo 3-4 grosze miesiecznie za Im? powierzchni
uzytkowej lokalu) nie daje mozliwos$ci urealnienia przedmiotowych stawek. Nalezy zaznaczy¢, ze w
okresie od ustalenia w 2013 roku, obowiazujacych w Pasteku stawek czynszu, wzrosto o ponad 40%
minimalne wynagrodzenia za prace, z 1600 zt w 2013 roku do 2250 zt w 2019 roku. Dlatego,

proponuje si¢ zmian¢ zasady ustalania poziomu stawki bazowej czynszu, ktoéra uzalezniona bedzie od
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wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
oglaszanego przez Wojewode w wysokosci od 1,1% do 3%. Pozwoli to na urealnianie stawki czynszu
na poziomie umozliwiajacym wyzszy wskaznik pokrycia faktycznych kosztoéw utrzymania zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Zaproponowana, minimalna stawka w wysokosci 1,1% powyzszego wskaznika stanowi obecnie kwote
3,41 z/m* dla lokali potozonych na terenie miasta Pasteka i 2,73 z/m* dla lokali mieszkalnych
potozonych na terenach poza granicami administracyjnymi miasta Pastek, co nadal ksztattuje te stawki
na niskim poziomie. Natomiast zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1234 z p6zn. zm.) Burmistrz Pastgka, w oparciu o powyzsze zasady, ustali stawki czynszu w
drodze zarzadzenia.

W zwigzku z powyzszym przyjecie przedstawionego projektu uchwaty nalezy uzna¢ za zasadne.



