Informacja o stanie mienia komunalnego Miasta i Gminy
Pasl¢k w 2019 roku

Ponizsze tabele przedstawiajg stan skladnikow majatkowych stanowiacych wlasnos¢
Miasta i Gminy Pasl¢ek wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r.

Gminne budynki i lokale uzytkowe na terenie miasta Pasl¢ka — stan na poczatek i na koniec

2019 roku:
. R Na dzien Na dzien

Lp. Rodzaj skladnikow 01.01.2019 31.12.2019
1. |Budynki administracyjne 2 szt. 2 szt.

2. | Budynki o$wiatowe 8 szt. 8 szt.

3. |Budynki mieszkalne 30 szt. 28 szt.
4. |Lokale mieszkalne 257 szt. 242 szt.
5. |Lokale socjalne 54 szt. 53 szt.
6. |Lokale tymczasowe 2 szt. 2 szt.
7. | Budynki uzytkowe 8 szt. Sszt.

8. |Lokale uzytkowe 69 szt. 67 szt.
10. | Garaze i budynki gospodarcze 46 szt. 46 szt
11. | Warto$¢ ogolna skladnikow: 3.588 tys. zi 3.438 tys. zk

Powierzchnia gruntow gminnych na terenie miasta Pasleka wg stanu na dzien 31.12.2019 r.:

Lp. | Wyszczegolnienie Pow. W tym
gruntow ogolem
w ha Grunty |Uzytki |Lasyi |Drogi |Pozostalegrunt
zabud.i |rolne |zakrza y
zurbaniz - (nieuzyt.wody,
owane czenia ter. rozne)
1. [ Grunty wchodzace w sktad
gminnego zasobu 358 55 205 32 44 22
nieruchomosci
2. | Grunty przekazane w
trwaty zarzad 6 6 - - - -
3. [Grunty w wieczystym
uzytkowaniu 64 62 2 - - -
4. |Razem:
428 123 207 32 44 22
Wartos¢ ogdlna
skladnikéw w tys. zt 35.625 | 22.554 | 2.952 | 4.565 | 3.750 1.855




Powierzchnia gruntow na terenie Pasteka wchodzgcych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci wg stanu na 31 grudnia 2019 r. [ha]:
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Gminne budynki i lokale uzytkowe na terenach wiejskich Gminy Pasl¢k — stan na poczatek i
koniec 2019 r.:

. o Na dzien Na dzien
Lp. Rodzaj skladnikow 01.01.2019 31.12.2019

1. | Budynki mieszkalne 7 szt. 7 szt.
2. | Budynki o$wiatowe 1 opiekuncze 3 szt. 3 szt.

3. |Remizy i $wietlice 20 szt. 20 szt.
4. | Budynki uzytkowe i gospodarcze 19 szt. 19 szt.
5. |Lokale mieszkalne 38 szt. 38szt.
6. | Lokale socjalne 16 szt. 16 szt.

7. | Lokale tymczasowe 0 szt. 0 szt.
8. | Lokale uzytkowe 0 szt. 0 szt.

Warto$¢ ogélna skladnikow: 1.185.4 tys. zl 1.085,3 tys. zl




Powierzchnia gruntow gminnych na terenach wiejskich Gminy Pasl¢k wg stanu na dzien

31.12.2019 r.:
Lp. | Wyszczegolnienie Pow. (W tym
gruntow ogole
mw |Grunty Uzytki |Lasy |Drogi |Pozostale
ha zabudowan |rolne |i za- grunty
e i krza (nieuzyt.wody
zurbanizo czeni ,ter. rozne)
wane a
1. [Grunty wchodzace w sktad
gminnego zasobu 569 34 107 33 365 30
nieruchomosci
2. | Grunty przekazane w -
trwaty zarzad 3 2 1 - -
3. | Grunty w wieczystym -
uzytkowaniu 2 0 3 - -
4. |Razem:
574 36 111 33 365 30
Wartos$¢ ogdlna
skladnikéw w tys. zt 9.763 3.201 1.125 [1.838| 2.708 891

Powierzchnia gruntéw potozonych na terenach wiejskich gminy Pastek wchodzacych w
sktad gminnego zasobu nieruchomosci wg stanu na 31 grudnia 2019 r. [ha]
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Budynki, o ktérych mowa w powyzszych tabelach to m.in.:

1. Przedszkole nr 1 przy ul. 11-go Listopada 8,

2. Przedszkole nr 2 przy ul. Gdanskiej 17,

3. Szkota Podstawowa nr 1 przy ul. Jagietty 30,

4. Szkota Podstawowa nr 2 w Pasteku przy ul. Sprzymierzonych wraz z budynkiem pomocniczym
szkoty — sala gimnastyczna,5. Szkota Podstawowa Nr 3 przy ul. 3 Maja 2 wraz z dwoma
budynkami pomocniczymi szkoly przy ul. Pl. Grunwaldzki 8,

6. Szkota Podstawowa nr 3 przy ul. Spotdzielczej 8,

7. Szkota Podstawowa w Rogajnach,

8. Szkota Podstawowa w Zielonce Pasteckiej,

9. Swietlica Srodowiskowa »Fantazja” w Drulitach,

10. Srodowiskowy Dom Samopomocy w Rzecznej,

11. Budynki bedace w administrowaniu Zakladu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej, w
ktérych maja siedzib¢ miedzy innymi: Urzad Miejski w Pasteku, Osrodek Kultury, Biblioteka
Publiczna, PUP oraz budynek Rejonowej Przychodni Specjalistycznej w Pasteku przy Placu
Grunwaldzkim 8 a takze remizy 1 $wietlice wiejskie.

Gmina jest udzialowcem w 100% Przedsigbiorstwa Ustlug Wodno Kanalizacyjnych w
Past¢ku — jednostka operatorska Spotka z o.0. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 309.500 zt 1 dzieli
si¢ na 619 udziatéw po 500 zt kazdy.

Gmina nie posiada akcji i nie jest posiadaczem praw majatkowych bez unormowanych stosunkow
majatkowych.

Majatek Gminy Pastek w 2018 roku byt obcigzony hipoteka umowng na kwote 2.451.885,00
zt z tytulu zabezpieczenia ewentualnych roszczen niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy o dofinansowanie projektu ,, Zintegrowany System Gospodarki Odpadami Komunalnymi w
Rejonie N-W ZZO Elblag na terenie gmin Braniewo i1 Past¢k™.

Dochodd z gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢é Miasta i Gminy Paslek
w roku 2019

W 2019 roku sprzedano z zasobu nieruchomo$ci Miasta i Gminy Pastek: 15 lokali
mieszkalnych, 3 budynki uzytkowe, 2 lokale uzytkowe oraz 1 budynek mieszkalny, 27 dziatek pod
budownictwo mieszkaniowe i1 ustugowe o powierzchni 20.609 m? oraz dokonano jednej zamiany
gruntow.

Laczny dochdéd w 2019 roku ze sprzedazy majatku, o ktorym mowa wyzej oraz wplat
naleznos$ci z tytulu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego na wiasnos¢ oraz innych dochodow z
tytutu gospodarowania nieruchomosciami gminnymi wyniost 2.328.190,56 zi. W kwocie tej
zawierajg si¢ m.in.:

—  wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych wtasno$¢ Miasta i Gminy

Pastek, ktore wyniosty 177.607,35 zi,

— wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci -

55.891,72 zt.



W ponizej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace sprzedazy nieruchomosci
gminy Paslek oraz wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow i przeksztalcenia
uzytkowania wieczystego na wlasnos$¢ w 2019 roku oraz w latach poprzednich:

ROK
Wyszczegolnienie
2016 2017 2018 2019
Szt. |m? Szt. |m? Szt. |m? Szt. |m?

Sprzedaz dziatek budowlanych
ogblem wm* 14 | 17.308 | 14 | 12509 | 35 |29.167 27 | 20.609
W tym: - na terenie Pas'h;ka' 13 15.560 7 5.984 32 126417 26 | 16.501

-na terenach wiejskich 1 1.748 | 7 6.525 32750 1 | 4.108
Sprzedaz lokali mieszkalnych
ogbtem 8 438,73 | 15 575,23 14 72791 | 15 | 647,14
w tym: - na terenie Pasieka 6 267,67 14 515,56 13 683,82 | 15 | 647,14

-na terenach wiejskich 2 171,06 1 59,67 1 44,09 - -

Sprzedaz lokali uzytkowych
ogoblem: 297,78 - - 2 70,13 | 2 | 165,34
w tym: - na terenie Pasl¢cka 1 297,78 - - 1 32,32 2 165,34

- na terenach wiejskich - - - - 1 37,81 - -
Sprzedaz budynkow
mieszkalnych ogotem: 1 157,60 89,72 - - 81,50
w tym: -na terenie Pasleka - - 1 89,72 - - 1 81,50

- na terenach wiejskich 1 157,60 - - - - - -
Wplywy ze sprzedazy mienia (w 1.554.975,60 803.643,88 2.299.757,07 | 2.094.691,49
7. brutto)
Wplywy z tytulu uzytkowania 185.782,34 205.117,79 194.760,55 177.607,35
wieczystego (w zt.)
Wplywy z tytutu przeksztalcenia 4.949,41 3.713,90 3.644,73 55.891,72
prawa wieczystego uzytkowania
w prawo wlasnosci (w zl.)
Razem wplywy ze sprzedazy, 1.745.707,35 1.012.475,57 2.498.162,35 | 2.328.190,56

oplat za uzytkowanie
wieczyste i przeksztalcenia
uzytkowania na wlasno$¢ (w
zL.)




Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci w latach 2016 - 2019 [z1]
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Stan techniczny zasobow komunalnych Miasta i Gminy Paslek, administrowanych przez
Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasl¢ku w 2019 roku

Administrowane przez ZGKiM zasoby komunalne, to obiekty o zréznicowanym wieku,
standardzie 1 konstrukcji.
Budynki wybudowane w okresie przedwojennym oraz odbudowywane i adaptowane tuz po wojnie,
to budynki mieszkalne 1 zabudowa gospodarcza. Budynki te, ze wzglgdu na wiek i swa konstrukcje
sa wyeksploatowane. Znaczna cz¢$¢ tych budynkow jest w niezadowalajacym stanie technicznym,
mimo prowadzonych w tych budynkach remontow.

Elementy konstrukcyjne tych budynkéw, w wyniku zwigkszonego ruchu komunikacyjnego i
prowadzonych w ich poblizu prac inwestycyjnych, sg niekiedy spekane przez nierownomierne
osiadanie.

Izolacja pozioma 1 pionowa nie spetnia swojej funkcji, co powoduje zawilgacanie muréw. Dachy w
wigkszosci strome, o konstrukcji drewnianej, kryte dachéwka ceramiczng o znacznie
zaawansowanej korozji biologicznej tych elementow. Podobnie $ciany 1 kominy w nie najlepszym
stanie.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, w duzym stopniu letnio- zimowa, zniszczona przez korozje
biologiczng jest systematycznie wymieniana. Budynki wyposazone s3 w podstawowe media (zimna
woda, kanalizacja sanitarna, instalacja elektryczna).

Zabudowa gospodarcza w wigkszosci przynalezna do lokali, to zabudowa
nieuporzadkowana i chaotyczna. Sg to budynki o konstrukcji drewnianej 1 drewniano- murowane,
w zlym stanie technicznym. Wystepuja zniszczenia biologiczne elementow drewnianych oraz
korozja murow, wykonanych w zdecydowanej wiekszosci z materialéw rozbidorkowych.

Druga grupa budynkow to budynki mieszkalne, uzytkowe, uzytecznosci publicznej i gospodarcze
wybudowane lub adaptowane w latach szes¢dziesiatych i1 siedemdziesiatych.

Sa to obiekty o lepszym stanie technicznym, jednak i te budynki posiadaja nieskuteczng
izolacje, nieszczelne dachy oraz stolarke okienna 1 drzwiowa, w niezadowalajacym stanie
technicznym. Budynki te wyposazone w zimng wodg, kanalizacje sanitarna, instalacje elektryczna
oraz czesciowo w centralne ogrzewanie (o podtgczeniach do sieci cieptowniczej).

Najlepszy stan techniczny posiadaja budynki oddawane do uzytku po 1970 r.
Stan techniczny tych budynkéw jest dobry 1 zasadniczo wymaga tylko biezacych remontow i



konserwacji. Jednakze w wielu przypadkach zachodzi konieczno§¢ wymiany pokry¢ dachowych,
stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

We wszystkich budynkach nienajlepszy jest stan wewngtrznej instalacji elektrycznej, ktora jest
sukcesywnie wymieniana. Ze wzgledu na wady technologiczne oraz zastosowane materiaty,
budynki te nie spetniaja obecnych norm zwigzanych z zabezpieczeniem przed stratami cieplnymi i
wymagajg docieplenia zarowno $cian zewngtrznych, stropodachéw jak 1 wymiany stolarki okiennej
1 drzwiowej, spetniajacych wymogi obecnych norm. Budynki mieszkalne bgdace we wiadaniu
Wspolnot Mieszkaniowych sg sukcesywnie remontowane, szczegdlnie w zakresie wymiany
pokrycia dachowego i1 termomodernizacji w tym ze srodkoéw przekazywanych przez Gming Pastek
w wysokosci wynikajacej z posiadanych udziatow w poszczegdlnych nieruchomosciach. Ponadto
znaczna cz¢$¢ budynkoéw pokryta jest dachowka ceramicznag, ktora z uwagi na okres uzytkowania
jest zdeformowana 1 zwietrzala, co wymaga wymiany na trwalsze materialy pokrywcze.

Osobnym problemem sg pokrycia dachow plytami azbestowo- cementowymi, czgsto spekanymi
oraz z ubytkami.

Lokale mieszkalne, zardowno znajdujace si¢ w 100% w budynkach gminnych, jak i budynkach nie
bedacych w 100% wtasnoscig gminy (wspolnoty mieszkaniowe) takze sg o zréznicowanym
standardzie. Lokale znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych przed wojna oraz w okresie
powojennym, charakteryzujg si¢  niskim standardem, wyposazone w podstawowe media,
ogrzewanie w zdecydowanej wigkszo$ci piecowe (kaflowe), w.c. wspdlne, brak fazienek i cieplej
wody. Lokale w budynkach z lat 60- tych i 70- tych o lepszym standardzie. Oprdcz wyposazenia w
podstawowe media, posiadajg w znacznej czesci ogrzewania piecowe, a takze ogrzewanie etazowe i
centralnego ogrzewania. Posiadajg samodzielne w.c., przynalezne do mieszkah oraz cze$ciowo
lazienki.

W najlepszym standardzie s3 lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych po 1970 roku,
wyposazone w znacznej czesci w centralne ogrzewanie, ciepta wode, w.c. 1 tazienki.

Inne obiekty i budowle komunalne, administrowane przez ZGKiM, to ujecie wody wraz
z hydrofornig (SUW) oraz oczyszczalnie §ciekdw wraz z przynaleznymi sieciami kanalizacyjnymi.
Sa to obiekty wybudowane w latach 60- tych 1 70- tych 1 w p6zniejszym czasie modernizowane.
Stan techniczny budynkoéw i urzadzen wchodzacych w sktad tych obiektow jest dostateczny, tzn.
adekwatny do ich wieku, czasu 1 warunkow ich uzytkowania. Budynki te wybudowane z
materialdéw o niskiej jako$ci, z uwagi na zwigkszajace si¢ wymogi sanitarne, wymagaja czestych
remontow 1 statej konserwacji.

Realizacja planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Pasl¢k na lata 2017-2020

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Burmistrz Pasleka gospodarowat w 2019 roku zasobem nieruchomo$ci Gminy Pastgk zgodnie z
zasadami racjonalnej gospodarki, kierujgc si¢ przy tym zaspakajaniem potrzeb spotecznosci
lokalnej i realizacja zadan publicznych oraz w oparciu o przyjety Zarzadzeniem Burmistrza nr
121/2017 z dnia 15.12.2017 roku, plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta 1
Gminy Past¢k na lata 2018-2019.
Realizacje polityki Gminy Pastek w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami w 2019 roku
normowaly nastepujace uchwaty:
1) Uchwata nr X/93/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 21 pazdziernika 2011 r. z w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomos$ciami,
2) Uchwata nr 1/8/12 z dnia 10 lutego 2012 w sprawie zmiany uchwaty Nr X/93/11 Rady
Miejskiej w Pasteku z dnia 21 pazdziernika 2011 w sprawie okreslenia zasad gospodarki
nieruchomos$ciami.



Gospodarowanie zasobem w 2019 roku polegalo mi¢dzy innymi na:

ewidencjonowaniu nieruchomosci;

wycenie;

zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci,
udostgpniane z zasobu, oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci;

sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu;

dokonywaniu podziatéw nieruchomosci;

przygotowaniu opracowan geodezyjno-prawnych;

zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

wydzierzawianiu, Wwynajmowaniu, zamianie, najmie 1 uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu;

e podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sadowym, w szczegOlnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenie ze
stosunku najmu,dzierzawy lub uzyczenia i innych czynnosci,

e skladaniu wnioskéw o zalozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci Gminy Pastek oraz o
wpis w ksiedze wieczystej;

e wyposazeniu nieruchomo$ci w miar¢ mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania zapadaly indywidualnie.
Podstawa gospodarowania Gminnym zasobem nieruchomos$ci jest studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
W roku 2019 gléwnymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomos$ciami

byly:

- pobieranie dochodow z nieruchomosci tworzacych zasdéb gminy,

- utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkow, budowli oraz ich modernizacja,

- rozw0j mieszkalnictwa jedno 1 wielorodzinnego poprzez sprzedaz dziatek budowlanych,
- realizacja celow publicznych.

Nabywanie mienia na rzecz Gminy Pasl¢k

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepuje:
* w drodze zakupu, zamiany, darowizny 1 innych czynnosci prawnych;
* poprzez komunalizacjg;
* na podstawie decyzji administracyjnych;
* w wyniku dziatalno$ci inwestycyjnych stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

W roku 2019 Burmistrz Past¢ka podpisat akty notarialne, na podstawie ktérych od
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa przyjeto nieodplatnie na wiasno$¢ Miasta i Gminy Pastgk
nieruchomosci o ogolnej powierzchni 1,1957 ha, sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako
drogi.

Poroéwnanie powierzchni nieruchomos$ci nabytych przez Miasto 1 Gming w roku 2019 z
latami ubieglymi przedstawiono na ponizszym wykresie.
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Dane dotyczace nabytych przez Gmine Pastek gruntéw w roku 2019 i poréw-
nawczo w latach poprzednich [ha]:
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