Projekt

z dnia 27 maja 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....ccccevveiueenne
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU

z dnia 27 maja 2011 r.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113; w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087, z 2006 r. Nr 45,poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2008 r. Nr123, poz. 803, Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz. 159) po sprawdzeniu, Ze nie narusza on
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Pastek, uchwalonego przez
Radg Miejska w Pasteku uchwata Nr XIV/91/09 z dnia 22.12.2009r. uchwala si¢ co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy elektrowni
wiatrowych ,,Krasin”, obejmujacy tereny potozone w obrgbach geodezyjnych wsi Krasin, Sokotka, Nowiny, Nowa
wies 1 Brzeziny.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 455 ha, znajdujacy si¢ w granicach opracowania okre$lonych
uchwala nr VIII/62/08 Rady Miejskiej w Pasl¢gku z dnia 7 listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy elektrowni wiatrowych
,,Krasin”. Granice planu oznaczone na rysunku planu, stanowia:

a) od poocy - droga dz. nr. ewidencyjny 158/1, granica dziatki 1/1, droga wojewodzka Pastek — Sliwice, granice
dziatek 61,60,59,29,30,34,35,36,37,38;

b) od wschodu — linia kolejowa Pastek — Morag, linia o kierunku wschod zachdd poprzez dziatki 17/1, 17/2, 18/2,
19/2, 20, 21, 34/2, 12/1, linia o kierunku péinoc-potudnie poprzez dziatki nr 7, 28 linia o kierunku zachod —
wschod poprzez dziatki 28, 29/1, 30/1, 31 1 32/1, granica dziatek 32/1, 32/2, 12, 10/1, 3/2;

¢) od potudnia — granica dziatki nr 3/2, droga Krasin — Brzeziny, granica dzialek 57, 58/2, 58/1, 60;

d) od zachodu — linia o kierunku potudnie — potnoc poprzez dziatki nr 60, 59 oraz dziatke¢ nr 3/3, droga — dz. nr
158/1, linia o kierunku potudniowy - zachdd poprzez dziatki 14, 10/4, 9/3, linia o kierunku poétnoc — potudnie
i potudniowy wschdd poprzez dziatke nr ewidencyjny 13.

§ 2. 1. Integralng czgScia uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdzialow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoblne;
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2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Ustalenia dla drog;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace definicje termindw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrzne;j
$ciany budynku, zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia w kondygnacji parteru - schody ipochylnie
wejsciowe do budynku a takze ganki wejSciowe, wiatrolapy wysunigte poza zewngtrzng Sciang budynku o nie
wiecej niz 2,5m, w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryty
budynku;

2) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

3)reklama — rozumie si¢ przez to no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami; rozroznia si¢ dwa rodzaje no$nikow reklamowych:

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych, szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklama wbudowana;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow i tymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik
powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego
punktu dachu (z wytaczeniem komina);

7) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze

lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych;

8) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okres$laja ustalenia planu;

9) ptat ekologiczny - zwarty i ciagly przestrzennie fragment $rodowiska przyrodniczego z zachowanymi cechami
naturalnymi i funkcjonalnymi oraz wewngtrzng struktura uzytkowania nieograniczajaca przemieszczania si¢
materii i energii w srodowisku oraz migracji organizmoéow zywych (np. duzy kompleks lesny).

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.:

1) podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci
obszaru objetego planem naleza do ktorego$ z terendw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rdwnocze$nie
do dwoch terenow elementarnych;

2) kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu gdzie okresla sig:
a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu,

c) dla terenow systemu komunikacji dodatkowo klasg drogi.
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2. Dla terenow wyrdznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewngetrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego,
dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdétowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono
scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania:

1) podzial terenu elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty
terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace
réwnoczesnie do dwu 1 wigcej wydzielen wewngtrznych;

2) kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego
podziatu oznaczony jest w tek$cie i1 na rysunku planu oznaczeniem, ktore zawiera:

a) numer terenu elementarnego w ktérym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony,
b) numer ustalenia szczegdélowego obowiazujacego wytacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwu szczeblowy uklad ustalen — ustalenia og6lne obowiazujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoéw;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstluga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”), zwana dalej w planie stawka procentowa.

3. Dla terenow uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu,
2) parametry, wyposazenie i dostepnosc;

3) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewngtrznych);

4) oznaczenie terenu elementarnego;
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5) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
6) przeznaczenie terenu:
a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
c) EE —tereny urzadzen elektroenergetycznych (GPZ),
d) E — tereny elektrowni wiatrowych;
e) R — tereny rolnicze,
f) R/E - tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych,
g) ZL- tereny lesne;
7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) korytarz ekologiczny,
b) ptat ekologiczny,
¢) granice stref ochronnych od ptatéow ekologicznych,
d) aleja drzew — proponowany pomnik przyrody;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkowy
cmentarz;

9) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,

b) IT — pas infrastruktury technicznej;
11) ustalenia dla drég:

a) KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,

b) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,

¢) KDW — drogi wewngtrzne, dojazdy,

d) KD.X — pozostate drogi, publicznie dostgpne.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przesunigcia ustalonych na rysunku planu linii wydzielen wewngtrznych dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych (z uwagi przede wszystkim na ewentualne, niekorzystne warunki techniczne)
wraz z wydzieleniami drog wewnetrznych petiacych role dojazdow do elektrowni przy zachowaniu podstawowe;j
geometrii uktadu wydzielen pod te funkcje.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenéw

1. Na terenach elementarnych okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu dopuszcza sig lokalizacje
zespotu elektrowni wiatrowych, z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) na granicy terenow przeznaczonych na cele zabudowy, nalezy zachowa¢ okreslone w przepisach odrebnych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) przeznaczenie terenow okresla obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta
i gminy Pastek - uchwata Nr X1V/91/09 rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22.12.2009r.

2. Na terenach R — rolniczych:
1) dopuszcza si¢ zalesienia uzytkéw rolnych na nastepujacych zasadach:

a) dopuszcza sig zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby,
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b) dopuszcza sig¢ zalesienia gruntow bezposrednio przylegajacych do istniejacych kompleksow lesnych,
niezaleznie od powierzchni przeznaczonej do zalesienia,

c) wyklucza si¢ zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych itorfowo mulowych, tj. gruntow
regulujacych stosunki wodne;

2) obowiazuje zakaz kanalizacji otwartych ciekoéw naturalnych irowoéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc
niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow lub drég;

3) dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych iinnych zbiornikow wodnych, zwickszajacych zdolnoS$ci
retencyjne obszaru.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Zasady lokalizacji reklam:

1) na terenach o przeznaczeniu RM - tereny zabudowy zagrodowej i U — tereny zabudowy ustugowej dopuszcza
si¢ lokalizacje reklam wbudowanych, maksymalnie jeden no$nik na dziatce o powierzchni do 6m2;

2) na pozostalym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

3) elektrownia wiatrowa nie moze by¢ wykorzystywana jako nos$nik reklamowy, dopuszcza si¢ umieszczenie na
gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ochronie podlega aleja drzew wzdhiz drogi wojewoddzkiej nr 526 Pastek — Sliwice (17.KD.Z)—
proponowany pomnik przyrody. Ustala si¢ strefe ochronng okreslona przez rzut korony drzewa, gdzie wyklucza sig
zmiang¢ sposobu uzytkowania terenu, mogaca prowadzi¢ do trwalego uszkodzenia drzewa lub znaczacego
pogorszenia warunkow siedliskowych; zakazy te nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
c) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania réznorodnosci
biologicznej ustala si¢ obszar osnowy ekologicznej terenu;

1) w sktad osnowy ekologicznej wchodza nastepujace tereny:
a) teren korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym w dolinie rzeki Brzezinki,

b) ptaty ekologiczne, obejmujace mate zbiorniki wodne i kepy zarosli wraz zich najblizszym otoczeniem,
oznaczone na rysunku planu,

¢) zadrzewienia wzdhiz drogi wojewodzkiej nr 526 Pastek — Sliwice (17.KD.Z);

2) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych wartosci i powiazan przyrodniczych,
b) zachowanie ciaglo$ci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementow Srodowiska,

c¢) zachowanie zroznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow s$rodowiska
przyrodniczego,

d) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, zakaz nie dotyczy ci¢¢ sanitarnych,

e) ponadto obowiazuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia iwzmocnienia powiazan
przyrodniczych oraz ciagtosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegolnosci zachowanie

i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekdéw i zbiornikdbw wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiaste;.

3. Ochronie podlegaja ptaty ekologiczne, oznaczone na rysunku planu. Wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni
wiatrowych w odleglosci 200 m od wyznaczonych ptatéw ekologicznych.

4. Elektrownie wiatrowe jako duze obiekty techniczne wplywaja na krajobraz terenu w zasiggu ich
widocznosci; w celu ograniczenia antropizacji krajobrazu ustala sig:
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1) obowiazuje ochrona i uzupetienie istniejacych zadrzewien przydroznych;

2) obowiazuje: zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien przydroznych oraz na terenach uzytkowanych rolniczo.
Zakaz nie dotyczy ci¢é sanitarnych oraz mozliwosci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy
farmy wiatrowej lub przebudowy tych dréog pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego
zasobu zieleni;

3) elektrownie wiatrowe maja by¢ posadowione na konstrukcjach rurowych;

4) wszystkie konstrukcje turbin wiatrowych, lacznie zwiezami powinny by¢ pomalowane w kolorach
pastelowych, nie kontrastujacych z otoczeniem (np. tonacja szara).

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ustala sig¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,B”, zaznaczona na rysunku, obejmujaca teren dawnego
cmentarza ewangelickiego, w ktdrej ochrona polega na:

a) porzadkowaniu terenu dawnego cmentarza ewangelickiego przy zachowaniu istniejacej jego konfiguracji,

b) utrzymaniu ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien (stanowiacych pozostalosci pierwotnego uktadu) oraz nowych
uzupetniajacych dosadzeniach zieleni wysokiej,

¢) po uporzadkowaniu zachowanych reliktoéw wprowadzi¢ nalezy nowe nasadzenia.
3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych we wszystkich ciagach
komunikacyjnych.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach drog publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza si¢ na drogach gminnych w zwiazku z krotkotrwatymi
imprezami (np. kiermasz, itp.), w odniesieniu do pozostalych drog obowiazuje zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowiace wyposazenia ulic, np.: kioski, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, uzgodnione z wlasciwym zarzadca drogi.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,

b) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja réwniez naturalne
predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.

§ 13. Scalanie i podziat nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Na terenach elementarnych oznaczonych jako R dopuszcza si¢ podziaty na dziatki na podstawie przepisow
odregbnych, na pozostalych terenach elementarnych zasady podzialu na dziatki zostaly zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla tych terendw.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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1. Zakaz lokalizacji zabudowy obowiazuje na terenach przeznaczonych na cele rolnicze i lesne oznaczonych
w planie jako R — tereny rolnicze, ZL- tereny lesne.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu;

2) na terenach przeznaczonych na cele rolnicze - R i le$ne - ZL dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych niezbg¢dnych do urzadzenia miejsc rekreacyjnych i zwiazanych z funkcjami agroturystycznymi.

3) na terenach R/E — tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych obowiazuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych
na budowie farmy elektrowni wiatrowych.

3. Dopuszcza sig na catym terenie objetym planem lokalizacj¢ masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru.
4. Zasady bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowia przeszkody lotnicze
ize wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza by¢
uzgadniane z Urzedem Lotnictwa Cywilnego;

2) elektrownie wiatrowe o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziom terenu, powinny by¢ wyposazone
w znaki przeszkodowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, nalezy zglosi¢ zamiar budowy wszelkich obiektow
o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. Budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym:

1) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym
w tym kabli sterowania i automatyki dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych drég i dojazdow, przez grunty
rolne w taki sposob aby nie zaktocaé mozliwosci rolniczego wykorzystania terenu;

2) trasy przebiegu kabli ustala sig¢ na etapie projektu budowlanego;

3) wszelkie wlaczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowa¢ na warunkach gestorow
sieci;

4) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodnié

z wlasciwym gestorem sieci;

5) wystgpujaca w granicach terenu objgtego planem infrastruktura techniczna tj. sieci iurzadzenia sieciowe
zuwzglednieniem urzadzen drenarskich imelioracyjnych wymaga zachowania; w przypadku kolizji
z projektowanymi urzadzeniami nalezy je przebudowa¢ na warunkach ustalonych przez wtasciwego gestora
sieci.
7. Przez obszar objety planem przebiega projektowana linia wysokiego napigcia 110 kV:

1) wzdhuz linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly
pobyt ludzi o szeroko$ci 40 m (tj. po 20m na kazda strong od osi stupow);

2) w strefie tej] wysoko$¢ zagospodarowania iusytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej;

3) dopuszcza si¢ uzasadniong zmiang trasy linii elektroenergetycznej 110 kV i jej przebieg na innych terenach
wyniklych w trakcie opracowania projektu budowlanego po uzyskaniu zgody wtadajacego gruntem;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ skablowania linii elektroenergetycznej na calym lub czgsci jej przebiegu.
§ 15. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy uktadu drogowego

1. Poszczegoblne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw elementarnych zawieraja ustalenia
szczegdtowe dla tych terenow.
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2. Uktad drog publicznych tworza nastgpujace drogi:
1) istniejaca droga wojewoddzka nr 526 oznaczona na rysunku planu jako 17.KD.Z;
2) droga projektowana 22.KD.Z, stanowiaca obej$cie Nowej Wsi i dojazd do wezta Pastek Potudnie;
3) projektowana droga gminna oznaczona jako 18.KD.D.
3. Wewngtrzny uktad drogowy tworza:
1) drogi publicznie dostepne, oznaczone na rysunku planu jako 19.KD.X, 20.KD.X i 21.KD.X;
2) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu jako KDW o nastgpujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m,
b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow.
4. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie/lokal,

b) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe na
3 uzytkownikoéw/zatrudnionych,

c) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m2;

5. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie zodpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.

6. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
i dojazdow.
§ 16. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
1 urzadzen istniejacych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciagdw pieszych,
b) w wyznaczonych pasach technicznych infrastruktury techniczne;j,
¢) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

2) wlasciciele dzialek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa do
umozliwienia statego dostgpu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej konserwacji
w niezbednym zakresie;

3) wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 526 Pasiek — Sliwice, rezerwuje si¢ pas terenu oznaczony jako IT — pas
techniczny infrastruktury, przeznaczony dla lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Teren objety planem w przewadze pozostaje w dotychczasowym rolniczym lub le$nym uzytkowaniu
niewymagajacym rozbudowy infrastruktury technicznej. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych
jako 14.RM oraz 23.U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;

2) odprowadzenie $ciekow: do czasu realizacji gminnego systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ do
gromadzenia $ciekow bytowo — gospodarczych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych przy zapewnieniu
odbioru $ciekdéw przez oczyszczalnie;

3) odprowadzenie wod deszczowych: zagospodarowanie w granicach witasnej dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodel, spelniajacych obowiazujace normy;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z indywidualnych zrodet.

3. Na calym terenie objetym planem w zakresie usuwania odpadow ustala sig:
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a) obowiazuje unieszkodliwianie odpadoéw poza terenem objetym planem na zorganizowanym wysypisku odpadoéw
- zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Pasteku,

b) odpady poprodukcyjne utylizuja iwywoza podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

4. Obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych roztopowych zterendow drog zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw

1. Na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego terenu; zakaz ten nie
dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezb¢dnego na czas realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych.

§ 18. Ustalenia dla terenu 01.R/E o pow. 1,11 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:
1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 01/1.1.E;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2. KDW przeznacza sig dla drogi wewngtrzne;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z istniejacej drogi 20.KD.X poprzez drogg oznaczona jako
02/1.1.KDW i 01/1.2.KDW.

4. Stawka procentowa:

a) ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenow 01/1.1.E 1 02/1.2. KDW,

b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 01.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 19. Ustalenia dla terenu 02.R o pow 46,87 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 02/1.2.ZL, 02/1.3.ZL pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu jako las;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1. KDW przeznaczony jest dla drogi wewngetrznej;

3)na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/2.1 obowiazuje zachowanie w stanie niezmienionym plata
ekologicznego.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drogi 20.KD.X.
4. Stawka procentowa:
a) ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenu 02/1.1.KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 02.R, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 20. Ustalenia dla terenu 03.R o pow 10,50 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drogi 20.KD.X.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 03.R, pozostaje w istniejacym rolniczym uzytkowaniu.
§ 21. Ustalenia dla terenu 04 .R/E o pow. 18,49 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) wyznacza dwa rejony lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu jako
wydzielenia wewngtrzne 04/1.1.E, 04/1.2.E;
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2) tereny wydzielen wewngtrznych 04/1.3. KDW, 04/1.4. KDW przeznacza si¢ dla drog wewngtrznych;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.5.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z istniejacej drogi gminnej 21.KD.X.
4. Stawka procentowa:
a) ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenow 04/1.1.E, 04/1.2.E, 04/1.3.KDW, 04/1.4. KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 04.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 22. Ustalenia dla terenu 05.R/E o pow. 2,13 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:
1) wyznacza sig rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 05/1.1.E;
2) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.2.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z istniejacej drogi gminnej 19.KD.X.
4. Stawka procentowa:
a) ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenow 05/1.1.E i 05/1.2. KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 05.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 23. Ustalenia dla terenu 06.R o pow. 49,57 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren od drogi 19.KD.X bez ograniczen.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 06.R, pozostaje w istniejacym rolniczym uzytkowaniu i nie nastgpuje
wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 24. Ustalenia dla terenu 07.EE o pow. 0,36 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z istniejacej drogi 21.KD.X.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ w wysokosci 30% dla calego terenu 07.EE.

§ 25. Ustalenia dla terenu 08 .R/E o pow. 15,54 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) wyznacza si¢ dwa rejony lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu jako
wydzielenia wewngtrzne 08/1.1.E 1 08/1.2.E;

2) tereny wydzielen wewngtrznych 08/1.3.KDW, 08/1.4. KDW przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.
2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z istniejacej drogi 19.KD.X.
4. Stawka procentowa:
a) ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenow 08/1.1.E, 08/1.2.E, 08/1.3.KDW, 08/1.4.KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 08.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 26. Ustalenia dla terenu 09.R o pow. 31,29 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

Id: YMUJZ-LKNWC-RVURM-GGHIL-RDMIL. Projekt Strona 10



2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren od drogi 19.KD.X bez ograniczen.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 09.R, pozostaje w istniejacym rolniczym uzytkowaniu i nie nastgpuje
wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 27. Ustalenia dla terenu 10.R o pow. 85,14 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:
1) teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.1.1T przeznacza sig¢ dla pasa technicznego infrastruktury;

2) na terenie wydzielen wewngtrznych 10/2.1, 10/2.2 obowiazuje zachowanie w stanie niezmienionym platow
ekologicznych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drog 18.KD.D, 19.KD.X, 21.KD.X bez ograniczen.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 10.R, pozostaje w istniejacym rolniczym uzytkowaniu.
§ 28. Ustalenia dla terenu 11.R/E o pow. 1,95 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:
1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 11/1.1.E;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej;
3) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.3.IT przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Obsluga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z istniejacej drogi wojewddzkiej nr 526 (poza granica
opracowania) droga 11/1.2.KDW.

4. Stawka procentowa:

a) ustala sig w wysokosci 30% dla terenow 11/1.1.E 1 11/1.2. KDW,

b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 11.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 29. Ustalenia dla terenu 12.R o pow. 169,98 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) tereny wydzielen wewnetrznych 12/1.1.KDW, 12/1.2.KDW, 12/1.3.KDW, przeznacza si¢ dla drog
wewngtrznych;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.4.IT przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drogi gminnej 18.KD.D oraz drog wewngtrznych jak na
rysunku planu.

4. Stawka procentowa:
a) ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenow 12/1.1.KDW,12/1.2. KDW,12/1.3.KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 12.R, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 30. Ustalenia dla terenu 13.R/E o pow. 1,77 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:
1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 13/1.1.E;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.2. KDW przeznacza sig dla drogi wewngtrzne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren od istniejacej drogi gminnej 18.KD.D, droga 12/1.1.KDW.
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4. Stawka procentowa:
a) ustala sig¢ w wysokosci 30% dla terenow 13/1.1.E 1 13/1.2. KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 13.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 31. Ustalenia dla terenu 14.RM o pow. 0,70 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.1.1T przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegto$ci minimum 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej nr 526 (poza granica opracowania); istniejaca zabudowa usytuowana
niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze pozostaé bez prawa rozbudowy w czgsci usytuowanej
niezgodnie z ustalona linia zabudowy;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9 m, dla budowli dowolna,

b) ksztatt dachu: dach gtowny dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci od 40 do 45 stopni,
kolorystyka pokrycia dachu ograniczona do tonacji naturalnej czerwonej dachowki ceramicznej;

4) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek: caly teren moze by¢ podzielony na nie wigcej niz dwie dziatki
budowlane.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren od istniejacej drogi nr 526 (poza granicami opracowania).

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 14.RM pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, jako istniejaca
zabudowa zagrodowa.

§ 32. Ustalenia dla terenu 15.R/E o pow. 7,71 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:
1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 15/1.1.E;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.2. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej pelniacej rolg dojazdu
eksploatacyjnego do elektrowni wiatrowe;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drogi gminnej Brzeziny — Nowa Wie$, droga 12/1.2.KDW.
4. Stawka procentowa:
a) ustala sig w wysokosci 30% dla terenow 15/1.1.E 1 15/1.2. KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 15.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 33. Ustalenia dla terenu 16.R/E o pow. 2,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych:
1) wyznacza si¢ rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 16/1.1.E;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2. KDW przeznacza sig dla drogi wewngtrzne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Obshluga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z projektowanej drogi (poza granicami planu) drogi gminnej
VIIIL.05.KD.Z, ustalonej w obowiazujacym m.p.z.p. potudniowej czesci Pasteka.

4. Stawka procentowa:
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a) ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenow 16/1.1.E i 16/1.2. KDW,
b) nie dotyczy pozostatej czgsci terenu 16.R/E, pozostajacej w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.
§ 34. Ustalenia dla terenu 23.U o pow. 0,76 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;j:
1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako integralnie powiazane z prowadzona dziatalnoscia uslugowa;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

b) ksztatt dachu: dach gtowny dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci od 40 do 45 stopni,
kolorystyka pokrycia dachu ograniczona do tonacji naturalnej czerwonej dachowki ceramicznej;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek: teren 23.U jest fragmentem wigkszej dziatki budowlane;j.

3. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren od istniejacej drogi wojewodzkiej nr 526 (poza granicami
opracowania) poprzez fragment dziatki nr. ewid. 59.

4. Stawka procentowa: ustala si¢ w wysokosci 30% dla calego terenu elementarnego 23.U.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla drog.

§ 35. Ustalenia dla terenu 17.KD.Z o pow. 1,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 20m;

2) przekroj ulicy, wyposazenie: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa, §ciezka rowerowa i/lub chodnik co
najmniej po jednej stronie jezdni;

3) dostgpnosc:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,

b) na catej dlugosci obowiazuje ograniczony dostep do drogi z terendw przylegtych, dopuszcza si¢ zjazdy nie
czgsciej niz 250m.

3. Stawka procentowa: nie dotyczy, 17.KD.Z — istniejaca droga wojewodzka nr. 526.

§ 36. Ustalenia dla terenu 18.KD.D o pow. 1,27 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy, wyposazenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa, w miarg potrzeb chodnik i trasa rowerowa;
3) dostgpnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: nie dotyczy, 18.KD.D — istniejaca droga.

§ 37. Ustalenia dla terenow: 19.KD.X o pow. 1,46 ha, 20.KD.X o pow. 1,61 ha, 21.KD.X o pow. 0,78 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga publicznie dostgpna.
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2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj dowolny;
3) dostgpno$¢ bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: nie dotyczy - istniejace drogi.
§ 38. Ustalenia dla terenu 22.KD.Z o pow. 3,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 20m;
2) przekroj ulicy, wyposazenie: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa, $ciezka rowerowa i/lub chodnik co
najmniej po jednej stronie jezdni;
3) dostepnos¢: wjazd na droge poprzez skrzyzowania.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ w wysokosci 30% dla catego terenu 22.KD.Z.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe.

§ 39. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

1. Grunty rolne klas III o tacznej powierzchni 2,6088 ha uzyskaty zgodg na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Nr GZ.tr.057-602-168/11 z dnia 27 kwietnia 2011
roku. Pozostale tereny nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntoéw na cele nierolnicze i nielesne.

§ 40. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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