ha Zatacznik do zarzadzenia
| 8 Nr 42/19 Burmistrza Pasteka
zdnia 6 marca 2019 r.

OGLOSZENIE

W sprawie pisemnego przetargu nieograniczonego na najem lokalu uzytkowego nr 4 polozonego w budynku
gospodarczym z funkejg produkeyjno-ustugowa przy ul. Chodkiewicza w Pasteku na dzialce nr 98/42

Na podstawie ¢ 2 ust. | Regulaminu oddawania w najem lokali uzytkowych stanowigcych
wlasnos¢  Gminy  Paslek  stanowigcego zalgcznik do zarzgdzenia Nr 48/14 Burmistrza Pasleka
= dnia 30 kwietnia 2014 . w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Paslek, oglaszam pisemny przetarg nicograniczony na najem lokalu uzytkowego
nr 4 potozonego w budynku gospodarczym z funkejg produkcyjno-ustugowa przy ul. Chodkiewicza w
Pasi¢ku na dzialce nr 98/42.

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego nr 4 polozonego w budynku gospodarczym
z funkcjg produkcyjno-ustugowg przy ul. Chodkiewicza w Paslgku na dzialce nr 98/42, stanowiacego
pomieszezenie gospodarcze o powierzchni uzytkowej 32,60 m? Lokal ten nie posiada instalacji
elektryeznej 1 wodno-kanalizacyjnej. ktorych ewentualne wykonanie obcigza¢ bedzie przyszlego najemce.
Przedmiotowy lokal uzytkowy wymaga naprawy konstrukcji dachu i wykonania nowego poszycia.
naprawy lub wymiany drzwi oraz uzupelnienia tynkow i posadzki wewnatrz pomieszczenia.

Lokal jest przeznaczony na dowolne cele z wylaczeniem prowadzenia dziatalnosci hazardowe)
w rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (1. j. Dz. U. z 2016 r, poz. 471 ze
zm.).

Minimalna stawka czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej ww. lokalu wynosi 5.00 zl netto i
uwzglednia naklady finansowe jakie najemca bedzie musial ponies¢ na wykonanie remontu.

Oferta powinna zawieraé:

1) imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna badz inna
jednostka organizacyjna posiadajgca zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

) date sporzadzenia oferty,

) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu oraz projektem umowy najmu lokalu i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

4) oferowang stawke czvnszu netto za I m? powierzchni uzytkowej lokalu (nie mniejsza niz 5.00 zi netto).

5) oferowany sposob wykorzystania lokalu.

6) potwierdzenie wplacenia wadium.

Oferta powinna by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych),
ktore nalezy wplaci¢ w kasie Urzedu Miejskiego w Pasteku lub na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego
w Pasteku prowadzony przez Braniewsko-Pastecki Bank Spotdzielczy z siedzibag w Pasteku NR: 47 8313
0009 0000 3447 2000 0301. do dnia 21 marca 2019 r. do godz. 14:00. Wadium wplacone przez
wybranego oferenta zostanie zaliczone na poczet przysziego czynszu najmu.

Oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie opatrzonej zapisem ,, Oferta najmu lokalu uzytkowego
nr 4 polozonego w budynku gospodarczym przy ul. Chodkiewicza w Pasteku na dzialce nr 98/427,
w Urzedzie Miejskim w Pasteku przy Pl Sw. Wojciecha 5 — pokoj nr 13A, do dnia 21 marca 2019 r.
do godz. 14:00.

Otwarcic ofert nastgpi 21 marca 2019 r. o godz. 14:05 w Urz¢dzie Miejskim w Pasleku,
Pl. Sw. Wojciecha 5 — pokéj nr 9.

Przetarg jest wazny, chocby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu.

Burmistrz Pasteka zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu bez podania przyczyny.

ZAPRASZAM DO SKEADANIA OFERT
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Umowa
o najem lokalu uzytkowego

podpisana w Pasteku dnia _ . .201... r. pomiedzy:

Gming Miastem - Gming Pasfek, z siedzibg przy Pl. Sw. Wojciecha 5, 14-400
Pastek, NIP 5783052813, REGON 170748146,w ktorej imieniu dziata:

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg przy ul. Bohaterow
Westerplatte 10A, 14-400 Pasfek reprezentowany przez Dyrektora
— Pana Jarostawa Lango, zwang dalej ,Wynajmujgcym’,

............................. zamieszkalym W cicoenas PRZY ULk oo,
posiadaiEnmm I WP ... oo G irsisaman s zwanym dalej w tredci umowy
»Najemcga”, o nastepujacej tresci:

§1
Zawarcie niniejszej umowy nastepuje na podstawie skierowania Urzedu Miejskiego
W PESIBRU-Z ANIB .ovvvnes commvins B A ... consssnmammmns sswusos

§2
Przedmiot umowy
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego oznaczonego
nr ... potozonego w budynku nr .... znajdujgcym sie przy ul. ...... w Pasteku, o
powierzchni uzytkowej ... m?, sktadajacego sie
z jednego pomieszczenia zwanego w dalszej czesci umowy Lokalem.
2. Najemca os$wiadcza, ze zna stan techniczny Lokalu, nie wnosi zadnych
zastrzezen ani uwag, zna jego powierzchnie i jej nie kwestionuje.
3. Wynajmujgcy wyda Najemcy opisany powyzej Lokal do uzywania w celu
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wraz ze znajdujacym sie¢ w nim
wyposazeniem. Opis stanu technicznego i wykaz wyposazenia stanowi zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy, protokot zdawczo — odbiorczy z dnia _ . .2019 1,
ktory stanowi¢ bedzie podstawe rozliczen przy zwrocie Lokalu.
Lokal zostanie wydany Najemcy w dniu podpisania umowy.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze Lokal jest wolny od obcigzen na rzecz oséb trzecich,
ktore mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy.

§3
1. Najemca bedzie wykorzystywat Lokal na potrzeby dziatalnosci gospodarcze;j,
e R T T T [ R ———
2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia wykorzystywania Lokalu wymaga zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Najemca nie bedzie wykorzystywat Lokalu do urzadzania gier hazardowych
w rozumieniu ustawy z dnia 19.11.2009 r. o grach hazardowych.

§4
Prawa i obowiazki stron
1. Najemca jest obowigzany utrzyma¢ zajmowany Lokal we wiasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz p. poz., a takze zobowigzany jest do
utrzymywania pomieszczen zgodnie z obowigzujgcym Prawem Budowlanym we
wiasnym zakresie i na swoj koszt.

o




. Najemca nie moze oddawaé¢ Lokalu w catosci lub w czesci do odptatnego lub
nieodptatnego korzystania z Lokalu osobom trzecim.
. Najemca zobowigzuje sie po zakonczeniu najmu zwréci¢ Lokal Wynajmujacemu
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, uwzgledniajgcym zuzycie,
wynikajgce z normalnej eksploataciji.
. Najemce obciazaja wszelkie drobne biezace naprawy zgodnie z art. 681 kodeksu
cywilnego, w tym:
1) Konserwacji i napraw podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych
oraz naprawy $ciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) Dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi;
3) Konserwacji i naprawy wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;
4) Konserwaciji, naprawy i wymiany mis klozetowych, zlewow, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal;
5) Naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego oraz zabezpieczen instalacii
elektrycznej w lokalu bez wymiany przewodow.
6) Usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu.
7) Odnawiania lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokalu
w nalezytej czystosci i we wtasciwym stanie technicznym poprzez:
a) malowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzen tynkéw,
b) malowanie olejne drzwi i okien, urzadzen sanitarnych oraz grzewczych
w celu zabezpieczenia ich przed korozja.
. Najemca zobowigzany jest do wykonania prac konserwacyjnych i remontowych,
zwiazanych z ulepszeniem lub modernizacja, w tym wykonania instalacji
elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej itp. we wtasnym zakresie i na swoj
koszt. Wszelkie roszczenia wynikajace ze ztego stanu technicznego Lokalu nie
beda uwzgledniane.
. Najemca zobowigzany jest w terminie do jednego roku od podpisania umowy, to
jest do dnia _ _._ _.201... r. wykona¢ na swoj koszt i we wtasnym zakresie
nastepujace prace remontowe:
1) wymieni¢ drewniang konstrukcje dachu;
2) wykonac¢ nowe pokrycie dachu;
3) wymieni¢ stolarke drzwiowg ( wrota drewniane);
4) uzupetnié¢ ubytki tynku w $écianach wewnetrznych oraz odnowi¢ powtoki
malarskie;
5) wykona¢ nowg posadzke betonowa.
Wszystkie prace nalezy wykona¢ pod $cistym nadzorem inspektora ds. nadzoru
budowlanego ZGKiM.
. Najemce obowigzuje utrzymanie nieruchomosci w dobrym  stanie,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Najemce obcigzac beda wszelkie
zawinione przez niego szkody na nieruchomosci.
. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wyrazonej pod rygorem
niewaznoéci, zmienié¢ przeznaczenia Lokalu ani dokonywaé trwatych przerébek
i adaptacji. Koszty przerébek i adaptacji dokonanych za pisemna zgoda
Wynajmujacego, wyrazong w pod rygorem niewaznoséci, ponosi Najemca.
. W przypadku dokonania zmian w Lokalu bez stosownego upowaznienia,
Wynajmujgcy moze zada¢ od Najemcy przywrdcenia stanu poprzedniego oraz
zaptaty kary umownej w wysokosci wartosci czynszu za szeSC miesiecy. Nie
wylacza to mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujacego naprawienia szkody



przewyzszajacej wartos¢ naleznej mu kary umownej. Najemca nie bedzie mogt
zgda¢ od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych kosztéw badz zaliczenia tych
kosztow na poczet optat za korzystanie z przedmiotu umowy.

10.Najemca ma prawo do zamieszczenia jednej tablicy informacyjnej. Wielko$¢,
tres¢ i kolor tablicy bedzie ustalony w oddzielnym protokole. Tablica,
po podpisaniu protokotu przez strony, bedzie zamieszczona w miejscu
okreslonym przez Wynajmujacego.

11.W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest do zdjecia
tablicy informacyjnej i doprowadzenia elewaciji do stanu pierwotnego.
W przypadku niezastosowania sie do powyzszego Wynajmujacy obcigzy
Najemce kosztami zdjecia tablicy.

12.Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujgcego z tytutu
poniesionych naktadéw na wynajmowany lokal w czasie trwania umowy najmu
Lokalu, bedgcy przedmiotem niniejszej umowy .

§5
Czynsz
1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujagcemu czynszu najmu
w wysokosci ...... /stownie: ......... /100 ztotych/ brutto miesiecznie
(e m> x ... zZtm* + 23% VAT =

zt brutto). Wysokos¢ czynszu uwzglednia zty stan techniczny Lokalu i obowigzek
poniesienia kosztow zwigzanych z naprawa tegoz Lokalu przez Najemce.

2. Czynsz najmu ptatny jest z géry w okresach miesiecznych do dwudziestego dnia
miesigca bezposrednio na rachunek bankowy Wynajmujacego.

3. Do powyzszych kwot Wynajmujacy bedzie doliczat Najemcy nalezny Podatek VAT
od towarow i ustug wedtug obowigzujacych przepisow.

4. Faktura VAT wystawiana bedzie w nastepujacy sposob:

SPRZEDAWCA - Gmina Pastek, Pl. Sw. Wojciecha 5, 14-400 Pastek,
NIP 5783052813, REGON 170748146,

WYSTAWCA - Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, ul. Bohateréw
Westerplatte 10a, 14-400 Pastek.

5. W razie zwtoki w uiszczaniu czynszu Najemca jest zobowiazany zaptaci¢ odsetki
ustawowe.

6. Czynsz ptatny na rachunek bankowy ZGKiM Pastek w Banku Spoétdzielczym
nr 29831300090000810720000010. Dniem zaptaty naleznosci wynikajacych
z niniejszej umowy jest dzien wptywu Srodkdw na ten rachunek.

7. Najemca zobowigzany jest do zapfaty podatku od nieruchomosci za zajmowane
powierzchnie Urzedowi Miejskiemu w Pasteku wedtug obowiazujgcych stawek
w danym roku uchwalonych przez Rade Miejska w Pasteku do wtasciwych
organow.

8. Najemca zobowigzany jest do wypetnienia deklaracji o wysokosci opfaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Urzedzie Miejskim w Pasteku
| wniesienia optaty do wtasciwych organow.

9. Strony dopuszczajg mozliwosé wzrostu stawek czynszu o wskaznik cen, towarow
i ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym ogtoszonym przez
Prezesa GUS.

10.Wynajmujacy  zastrzega sobie prawo zmiany  wysokosci  czynszu
w przypadku okreslenia przez wiasciwy organ miasta Pasteka stawek
czynszowych.

(9]



11.Wynajmujgcy Lokal moze podwyzszy¢é czynsz, wypowiadajgc dotychczasowa
wysoko$é czynszu najpdzniej na miesiac naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

12.Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu zabezpieczenia i dozoru
obiektu.

13.Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umowy ubezpieczenia swoich towarow
i wszelkich rzeczy od zalania wodag, pozaru, kradziezy i innych zdarzen losowych
oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci kontraktowej na swoj koszt.
W przypadku niewypetnienia postanowien umowy w tym punkcie Najemca
zrzeka sie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacych z tytutu powstatych
szkod.

§6
Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia ......... r.dodnia.....r.

2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy za dwu miesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$é rozwiazania umowy ze skutkiem
natychmiastowym jezeli Najemca zalega z ptatnoscia czynszu za dwa petne
okresy ptatnosci, a takze w sytuacji naruszenia przez Najemce postanowien
§3ust. 3oraz§4ust. 2,61i8.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w postanowieniu § 6 ust.
2 i 3,Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot
najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego. W sytuacji nie opuszczenia
przez Najemce Lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, Najemca
o$wiadcza, iz Wynajmujacy ma prawo wejscia do Lokalu w celu jego odebrania.
O terminie wejscia do Lokalu Wynajmujacy poinformuje Najemce. W sytuacji
kiedy Najemca nie bedzie uczestniczyt w przekazaniu Lokalu, Wynajmujacy
obowigzany jest do sporzgdzenia protokotu- zdawczo-odbiorczego i zapisy ujete
w protokole zdawczo- odbiorczym uznane sg przez Strony za prawdziwe,
pomimo, ze Najemca nie uczestniczyt w przekazaniu Lokalu.

5. Najemca, po rozwigzaniu niniejszej umowy najmu Lokalu i nie przekazania
Lokalu Wynajmujgcemu zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Wynajmujacego
odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci trzy
krotnego, miesiecznego czynszu na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany w postanowieniu § 5 ust. 6 niniejszej umowy ptatny w terminie
uiszczenia czynszu za najem Lokalu. W sytuacji korzystania przez Najemce
z Lokalu bez tytutu prawnego w okresie krotszym niz miesigc, odszkodowanie
liczy sie proporcjonalnie do liczby dni posiadania Lokalu.

6. Zwracany Lokal winien by¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do
Najemcy.

7. W przypadku nie usuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

8. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu Lokalu Najemca zobowigzany jest Lokal
przekaza¢ w stanie nie pogorszonym. Stan techniczny Lokalu okresla protokot
zdawczo-odbiorczy o ktorym mowa w § 2 ust. 3.

9. Po opréznieniu Lokalu, Wynajmujgcy dokonuje w obecnosci Najemcy oceny
stanu technicznego Lokalu oraz ustala stopien zuzycia znajdujgcych sie
w nim elementéw wyposazenia technicznego z dokonanych ustalen sporzadza
sie protokét stuzgcy do ostatecznego rozliczenia z tytutu najmu.




§7

. Najemca jest zobowigzany informowac Wpynajmujacego na piSmie
o kazdorazowej zmianie swego adresu. W przypadku zmiany adresu przez
Najemce i nie poinformowaniu o tym Wynajmujacego wszelka korespondencja
wysytana bedzie na dotychczasowy adres wskazany w komparycji umowy.

. Doreczenie wszelkiej korespondencji nastepuje na adres wskazany w komparycji
umowy. Dwukrotne awizowanie poleconej przesytki i nieodebranie listu
poleconego przez ktérgkolwiek ze stron umowy ma skutek dorgczenia wystanej
korespondencji i zostaje uznane za doreczone, na co strony niniejszej umowy
sie zgadzaja.

§8
Postanowienia koncowe
. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zgody stron wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
. Wszelkie spory mogace powsta¢ pomiedzy stronami w zwigzku z niniejsza
umowg bedg rozpatrywane przed sadem wtasciwym dla siedziby
Wynajmujgcego.
. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie beda miaty zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.
. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:



PROTOKOL ZAMIESZCZENIA TABLICY INFORMACYJNEJ

Tres¢ tablicy informacyjnej moze zawiera¢ wytgcznie informacje dotyczgce
petnej nazwy (firmy) Najemcy nr kondygnacji i nr pomieszczenia. Pozostate
informacje tj. godziny urzedowania, nr telefonu kontaktowego oraz informacje o
rodzaju prowadzonej dziatalnosci moga by¢ zawarte na tablicy zamieszczonej na
drzwiach wej$ciowych do wynajmowanego Lokalu chyba, ze obowigzujgce przepisy
lub umowy dotacyjne naktadajg na Najemcy obowiazek zamieszczenia dodatkowych
informaciji.

Ponadto informujemy, ze Najemca moze podpisa¢ odrebng umowe na ptatng
tablice informacyjng, wéwczas jej tre$¢ ustala Najemca.

5 Opis sposobu mocowania:

= N Bl BWAC . ..t

Na tym protokot zakonczono i podpisano

Najemca Wynajmujacy



