Załącznik nr 2

do Uchwały nr ……………………..Rady Miejskiej w Pasłęku z dnia ………………..2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

północnej części Pasłęka
ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwałą nr VIII/61/08 z dnia 7 listopada 2008 roku Rada Miejska w Pasłęku zdecydowała o przystąpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części Pasłęka (Uchwała nr VIII/61/08 Rady Miejskiej w Pasłęku z dnia 7 listopada 2008r została zmieniona uchwałą nr VI/45/09 Rady Miejskiej w Pasłęku z dnia 03 lipca 2009r.)

Plan obejmuje tereny położone między ul. Augustyna Steffena i ul. Sprzymierzonych oraz granicą administracyjną miasta Pasłęka wraz z przylegającymi terenami położonymi w obrębach geodezyjnych Zielony Grąd, Marianka i Robity. Powierzchnia terenu objętego planem wynosi ok. 207,5ha.
Teren objęty planem położony jest w dwóch jednostkach urbanistycznych wyróżnionych w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pasłęk:

· Jednostka I – Pasłęk - Kupin , - obejmuje obszar położony w  północno - wschodniej części miasta, część obrębów Robity i Kupin, pomiędzy ul. Augustyna Steffena (Dw nr 513), ul. Kraszewskiego (DW nr 505) i planowaną północną obwodnicą miasta; planowane tereny strefy Centrum Logistyczne Pasłęk Północ;
· Jednostka II – Pasłęk, ul. Sprzymierzonych – ul. Traugutta – ul. Kraszewskiego, - obejmuje obszar położony w północno - zachodniej części miasta, położony pomiędzy ul. Sprzymierzonych (DW nr 513), ul. Kraszewskiego (DW nr 505) i planowaną północną obwodnicą miasta; w granicach jednostki znajdują się osiedla mieszkaniowe Os. Północ i Os. Zarzecze (d.Zydlong), 

Projekt planu został wyłożony do publicznego wglądu (wraz z prognozą oddziaływania na środowisko) w dniach od 11 lutego 2011r. do 14 marca 2011 roku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) każdy kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu może wnieść uwagi w terminie 14 dni od daty zakończenia wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, tj. do dnia 28 marca 2011 r.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Burmistrz Pasłęka rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzględnienia w projekcie planu. Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Burmistrz Pasłęka przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listą nieuwzględnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 28 marca 2011 r. wpłynęło 21 uwag, które złożył Krzysztof Kopański, zam. Ul. Kochanowskiego 9, 14-400 Pasłęk, w tym 9 uwag Burmistrz Pasłęka uwzględnił. 
LISTA NIEUWAGLĘDNIONYCH UWAG
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części Pasłęka

Uwaga 1: W par. 15 brak jest określenia terminu ostatecznego skablowania i przebudowy sieci energetycznych, które jak pajęczyną oplatają osiedle Północne.

Ustalenia planu: Osiedle Północne, tereny II.18.MN, II.19.MN, II.17.MN.
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest prawem miejscowym, terminy i zakres rozbudowy lub przebudowy uzbrojenia terenu określają plany inwestycyjne gestorów lub właścicieli poszczególnych elementów uzbrojenia.

Uwaga 2 : Brak jest też ustosunkowania się, czy obecna rozdzielnia zasilająca jest prawidłowo usytuowana, czy też powinna być docelowo przeniesiona w inne miejsce na niezasiedlone peryferie miasta.
Ustalenia planu: GPZ w Pasłęku, teren I.04.EE

Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono analizę istniejącego zagospodarowania, która nie wykazała konieczności zmiany lokalizacji istniejącego Głównego Punktu Zasilania miasta. Właściciel GPZ nie złożył żadnego wniosku do planu wskazującego na konieczność zmiany lokalizacji GPZ. W tej sytuacji ewentualne koszty zmiany lokalizacji GPZ poniósłby organ sporządzający plan, czyli Burmistrz Pasłęka, który nie widzi żadnych podstaw do zmiany lokalizacji GPZ. M.P.Z.P. sankcjonuje w tej sytuacji stan istniejący. Lokalizacja GPZ jest zgodna z ustaleniami zaktualizowanego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pasłęk, uchwalonego uchwałą Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasłęku z dnia 22 grudnia 2009r.
Uwaga 3: W par. 17 brak naniesionych hydrantów dla celów p.poż.
Ustalenia planu: Par. 17 ust. 2
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym M.P.Z.P. obowiązkowo określa zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie określa lokalizacji poszczególnych urządzeń sieciowych, w szczególności tych, które nie wymagają wydzielenia odrębnej działki.

Par. 17.2. stanowi „Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodę: (…)

2) wodę dla celów p.poż. zapewni się z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, uzbrojonej w hydranty;” 

- co w wyczerpujący sposób reguluje problematykę zapewnienia wody dla celów p.poż.
Uwaga 4 :W par 15 określono górną granicę obiektów do 100m, co jest w rażącej dysproporcji do wysokości istniejącej zabudowy, nie przekraczającej 1,5-3,0 kondygnacji.
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Par.15.3 stanowi: „Wyklucza się lokalizację budowli o wysokości przekraczającej 100m.” Ustalenie nie dotyczy budynków. Wysokość zabudowy określa się w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych.
Uwaga 5: W par. 15 jako zbyt małą określono strefę ograniczeń od cmentarza i nie podano jakim ograniczeniom będzie ona podlegać.
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Par 15.4. stanowi „Wyznacza się strefę ograniczeń dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szerokości 50 m od granicy terenu cmentarza, w której obowiązują zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami dotyczącymi cmentarzy (ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarłych z dnia 31.01.1959 (Dz. U. nr poz. z późn. zm.) oraz rozporządzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze z dnia 25.08.1959r. (Dz. U. nr 52 poz.315 z 1959r.). Strefa 50m wynika z przepisów ww. ustawy, Ta sama ustawa określa jakie rodzaje działalności w sąsiedztwie cmentarza podlegają ograniczeniom (np. uprawa warzyw bez osłon).
Uwaga 6: Na działce przewidzianej pod kościół została wywiercona studnia głębinowa, która stanowiła awaryjne ujęcie wody, co nie jest naniesione na plan.
Ustalenia planu: Fragment terenu II.19.MN, wydzielenie wewnętrzne 19/1.1.UK;

Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Na terenie 19/1.1.UK, na mapie pochodzącej z państwowego zasobu geodezyjnego nie ujawniono żadnego istniejącego uzbrojenia terenu. Działka jest własnością Miasta i Gminy Pasłęk, a właściciel nie posiada w wykazie swojego majątku studni na terenie 19/1.1.UK.
Uwaga 7: Zmiana w par. 24 przeznaczenia gruntów z przemysłowo – usługowych na mieszkalno – usługowe, zgodnie z zasadą gruntów „dobrego sąsiedztwa”
Ustalenia planu: teren I.06.PU;
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Kierunki rozwoju miasta zostały szczegółowo określone w obowiązującym Studium Uwarunkowań i kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pasłęk, zatwierdzonym uchwałą Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasłęku z dnia 22 grudnia 2009r. Przeznaczenie określone jako PU wynika z między innymi z faktu, że jest to obecnie teren WM SSE, dla której opracowano m.p.z.p. zatwierdzony uchwałą nr X/50/06 Rady Miejskiej w Pasłęku z dnia 27 października 2006 roku, publikacja w Dz. Urz. Województwa Warmińsko Mazurskiego nr 6 poz.141 z dnia 11.01.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pasłęk rejon ulic Kraszewskiego i Augustyna Steffena.
Uwaga 8: Minimalna powierzchnia działki po podziale powinna być ujednolicona do min 800m kw (np. par. 37, 38 i inne).
Ustalenia planu: par. 38 – teren II.09.MN, par. 37 –  teren II.08.MN.
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Ustalenia są dostosowane do stanu istniejącego szczegółowo zbadanego na etapie opracowania projektu planu. Na terenach II.08.MN i II.09.MN występują działki mniejsze niż wnioskowana wielkość, wydzielone przed podjęciem prac planistycznych lub w ich trakcie. Ustalenie w planie minimalnej powierzchni działki budowlanej większej niż występujące na danym terenie spowoduje obniżenie wartości nieruchomości, gdyż mniejsze działki przestaną być , w myśl ustaleń planu, działkami budowlanymi.
Uwaga 9: Minimalna powierzchnia działki po podziale powinna być ujednolicona do min 800m kw np. par. 39.
Ustalenia planu: Par. 39 - teren II.10.ZP;

Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: W odniesieniu do terenu II.10.ZP (par. 39) – przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej nie ustala się zasad podziału na działki. Cały teren przeznaczony jest dla celów rekreacyjnych.
Uwaga 10 :Powierzchnia zabudowy powinna być określona jednolitym wskaźnikiem i nie przekraczać wartości 0,3, np. par. 43, 44. 
Ustalenia planu: par. 43 – teren II.14.MN, par. 44 – teren II.15.MN.
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Dla terenów par. 43 – II.14.MN i par. 44 – II.15.MN w ust. 5 pkt 2) lit. a) ustalono wskaźnik powierzchni zabudowy nie więcej niż 0,3. Dla części terenów ustalony w planie wskaźnik wynika między innymi z istniejącego zainwestowania, dla terenów niezabudowanych ustalono w planie jednolity wskaźnik powierzchni zabudowy.
Uwaga 11: Brak uzasadnienia architektonicznego dla lokalizacji zabudowy bliźniaczej , par. 46 i 47.
Ustalenia planu: Par. 46 – teren II.17.MN, Par. 47 – teren II.18.MN.
Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Na terenie II.17.MN w rejonie ustalonego w planie dojazdu 17/1.1.KX są działki, na których dopuszcza się wtórny podział i nową zabudowę tworzącą pierzeję wzdłuż projektowanego ciągu 17/1.1.KX, zabudowę. Działki są za wąskie dla zabudowy wolnostojącej, ich szerokość umożliwia lokalizację zabudowy bliźniaczej. Na terenie II.18.MN jest istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliźniacza.
Uwaga 12: W par. 52 zabudowa przemysłowa i usługowa po raz kolejny miesza się z zabudową mieszkaniową w sąsiedztwie(i od strony Marianka również), a nawet turystyczną . Pasłęk ma wystarczająca ilość terenów pod przemysł, tylko przemysłu niestety nam brakuje. To ewidentna strata terenu na taki cel.
Ustalenia planu: Par. 52 – teren II.23.PU.

Rada Miejska w Pasłęku odrzuca uwagę

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Kierunki rozwoju miasta zostały szczegółowo określone w obowiązującym Studium Uwarunkowań i kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pasłęk, zatwierdzonym uchwałą Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasłęku z dnia 22 grudnia 2009r. Zgodnie z ustaleniami Studium na peryferiach miasta posiadających dobry dostęp do istniejących lub planowanych dróg, w szczególności do realizowanej drogi S7 wyznaczone zostały strefy rozwoju działalności gospodarczych tworzących Centrum Logistyczne Pasłęk. 

Teren II.23.PU leży w bezpośrednim sąsiedztwie projektowanej północnej obwodnicy Pasłęka, przy planowanym skrzyżowaniu z ul. Traugutta, a także w sąsiedztwie istniejących terenów o charakterze przemysłowym, tj bazy PGR Robity.
Przewodniczący Rady Miejskiej w Pasłęku
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