UL. GROTTGERA 26/3 - 80-311 GDANSK
TEL./FAX (48)(58) 554-84-40

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

Opracowanie:

mgr inz. Matylda Piskorska = =

mgr Katarzyna Marczuk === s

Gdansk, styczen 2009 r.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

LB ] 15 o OO O PP PPPRRRUPP 4
1.1 Podstawa prawna opracowania, cel sporzadzenia prognozy, powiazanie z innymi
AOKUMENTAML. ...ttt 4
1.2 ZaKkres MerytOryCZNY PrOCNOZY ......ccuveeeruveerrureeeiureesiseeeasreesseeesseesssseessssseeesssssssssseessannns 5
1.3 Zastosowane metody przy sporzadzaniu prognozy, wykorzystane materiaty................. 5
1.4 Charakterystyka zagospodarowania 1 uzytkowania terenu objgtego opracowaniem....... 6
1.4.1. Jednostka VII - Pasl¢k ul. Bohaterow Westerplatte - ul. Polna............cccceeeueeennnee. 6
1.4.2. Fragment jednostki VIII - Centrum Logistyczne strefa Pastek Zachod.................... 7
1.4.3. Fragment jednostki IX - Centrum Logistyczne strefa Pastek - Potudnie.................. 7
1.4.4. Niewielki fragment jednostki X - podmiejska strefa mieszkaniowa Nowa Wies.....7

2. Analiza i ocena stanu $rodowiska oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku
1€al1ZaCJT AOKUIMENTUL ... viieiiiieiie ettt ettt et e e et eestb e e s e e essaeeesseesnsssneeeeennns 8

2.1. Istniejacy stan §rodowiska oraz problemy jego ochrony istotne z punktu widzenia
realizacji planu ze szczegdlnym uwzglednieniem obszarow podlegajacych ochronie na

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody..........cccecceeveeeviereeniieeennnee. 8
2.1.1 Rzezba terenu i budowa geologICZNA.........ccevvieeiiieeiiieeiee e e 8
2.1.2 SUrOWCE NALUTAINE. ......oouiiiiiiiriiiiceeeee ettt e 8
2.1.3 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych..........ccccueeviiiiniiiiniiiiiecee e 9
2.1.4 Wody powierzchniowe i pOdZI€mNe...........cocueeeuierieiiiieiiieieerie ettt 9
2.1.5. Obszary narazone na niebezpieczenStWo POWOAZI........cccveeervreerveeesiveeeeriiirreeeeennnns 9
2.1.6 Warunki lebOWE.........cocuiiiiiiiiieiieie ettt ettt e 9
2.1.7 Warunki bioKIImMatyCZNe. ........ccecuiieriieeiieeiee ettt e e e e araae e s 10
2.1.8 Struktura biotyczna obSzaru OPraCoOWANIA. ........cccueerueeeieeeniieeiieeniieenieeeesireeeereaeeeenns 10
2.1.9 Powietrze atmosferyczne, hatas — diagnoza stanu srodowiska............ccoceeennieen. 11
2.1.10 Obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
0724 (01 | SR PRTPP 13
2.1.11 Obszary o szczegolnych walorach uzytkowych...........ccooceeiiiiiiiniiiiiies 13

2.2 Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu.................. 14
3. Charakterystyka ustalen projektu planu............ccocceeiiiiiiiiiiiiiiiieee e 14
3.1 Zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...................... 14
3.2 Powiazania z innymi dokumentami Strat€ZiCZNymi — ........ccceeevveerieeeniiiieenniieeeniieeeens 15
3.3 GIOWNE CEIE PIANUL...cueiiiiiiiicieeceeeee e e e rae e et e e et e e e e e e eanns 16
3.4 Ustalenia planu dotyczace calego ODSZATU.........covueeiiiiiiiieiieiieeie et 20

4. Analiza 1 ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko 1 zabytki
zwiazanych z realizacjg ustalen planu ..........c.coooieiiiiiiiiiini e 29
4.1 Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnig¢ ziemi, wody powierzchniowe
11 01014 A T<) 1114 OSSPSR 30
4.2 Skutki realizacji ustalen projektu planu na zabytki chronione, dobra kulturowe i
WAartoS$C1 MALETIAINE ...ooueiiiiiiiiiiiicie ettt et 32
4.3 Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary wystgpowania surowcow
NATUTAINYCH. ...ttt ettt ettt et e st e et e s b e e beeeabeeeaeees 32
4.4 Skutki realizacji ustalen projektu planu na faung i1 flor¢ oraz na réznorodnosé
o2 T0) (7o (74 o - F OSSR PPPSPPI 32
4.5 Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego ....................... 34
4.6 Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary chronione oraz na obszar Natura
2000 oraz integralnoSE tEZ0 ODSZATU........ccceviieiiieeiiieeeiee ettt e etee e e e e e e e eaaee e 34
4.7 Skutki realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe............cccccveeernneennn. 35
4.8 Przewidywane transgraniczne oddziatywanie na srodowisko skutkow realizacji planu
............................................................................................................................................... 36



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

5. Skutki wplywu realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi obszaru objgtego
projektem planu oraz na terenach pozostajacych w zasiggu oddziatywania wynikajacego ze
skutkow realizacji ustalen PlanU...........c.coecviiiiiieiiie et e e e 37
6. Sposoby zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej negatywnych
oddziatywan na §rodowisko, w tym na obszar Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

wynikajacych z realizacji planu zagospodarowania przestrzennego...........ccecvereeeriveenveenunenn. 38
7. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu...........c.cccccveeennnnee. 39
8. Przewidywane metody analizy skutkdéw realizacji postanowienh dokumentu ...................... 41
9. Streszczenie w jezyku niesSpecjaliStyCZNYIM......ccccvveeriiieriieeiiieeiie et eeeeeeree e e e aee e 42

IRRERRRRERERERE]

Zataczniki graficzne :

1. Mapa prognozy wptywu na $rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — skala 1 : 5 000:



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

1.Wstep

1.1 Podstawa prawna opracowania, cel sporzadzenia prognozy, powigzanie z innymi
dokumentami

Przedmiotem niniejszej pracy jest prognoza oddziatywania na srodowisko ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka”.

Projekt planu opracowat zespdt projektowy Biura Urbanistycznego ,PPP” Sp. z 0.0. w
Gdansku .

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, zgodnie z uchwatg nr VIII/60/08 Rady Miejskiej
w Pasteku z dnia 07 listopada 2008 r. w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego zostata wykonana na zamowienie Burmistrza Miasta Pasteka.

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu
przedmiotowego planu stanowi ustawa z dnia 27.03.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.art.17 pkt 4) oraz art. 46 oraz art. 51
ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22008 r. Nr 199, poz. 1227) — ustawa weszta w zycie 15.11.2008 r.

Niniejsza prognoza w mysl wyzej przywotanego art. 46 stanowi jeden z etapow
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Celem wykonania Prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko
bedacych wynikiem realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka oraz ocena ich natezenia, a takze okreslenie czy w nalezyty
sposob zostat uwzgledniony w ocenianym dokumencie interes srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu jest poszukiwanie i
wskazanie mozliwosci rozwigzah planistycznych najkorzystniejszych dla srodowiska i
zdrowia ludzi, poprzez:

» identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty Srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotac¢ realizacja dyspozyciji
przestrzennych zawartych w ustaleniach projektu planu,

» dyskusje i wspéiprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

e poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosé lokalng i organ
samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej — zatgcznika graficznego do
prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1 : 5000.
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1.2 Zakres merytoryczny prognozy

Zakres niniejszej Prognozy zostat podyktowany wymaganiami ustawy z dnia 03.10.2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227) — ustawa weszta w zycie 15.11.2008 r. oraz ustaleniami Zamawiajgcego, ktory
pismem z dnia 02.06.2009r. nr BGK-7321/7/2009/KL do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz pismem z dnia 02.06.2009r. nr BGK-7321/7/2009/KL do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Elblagu wystapit o ustalenie stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w Prognozie.

1.3 Zastosowane metody przy sporzadzaniu prognozy, wykorzystane materiaty

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem sporzgdzanym w ramach procedury postepowania w
sprawie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko. Prognoza w/w
zawiera informacje zgodne z art. 51 ust2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227).

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano stacjonarno-analityczne metody prac. Materiaty
zrédtowe do prognozy postuzyly w okresleniu i zanalizowaniu stanu istniejacego. Dla potrzeb
opracowania przeprowadzono wizje terenowg. Ponadto zgromadzono i przeanalizowano
materiaty zrédtowe dotyczace informacji o stanie srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny porownawczej przewidywanych zmian w Srodowisku
w odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. W oparciu o dostepng wiedze
skoncentrowano sie na szczegotowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych ustalen
planu (zapiséw w planie oraz tresci rysunku) na srodowisko. Podstawowym materiatem do
sporzadzenia prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka. Projekt planu sklada sie z ustaleh do planu oraz zatgcznika
graficznego w skali 1:2000.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:

* Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Pasteka, sporzadzony w Biurze Urbanistycznym PPP Sp. z 0. 0., 2009 rok;

« Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Pastek na lata 2004 — 2010;
sporzadzony przez Zaklad Geologii Srodowiskowej Panstwowego Instytutu
Geologicznego, Pastek 2004

* Raporty o stanie sSrodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w latach 2005 - 2008
WIOS Gdansk, Biblioteka Monitoringu Srodowiska;

* Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim za rok 2008,
WM WFiOS, Olsztyn, marzec 2009;
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* Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pastek, Biuro Urbanistyczne PPP Sp.
Z 0.0., 2008 rok,
* Akty i przepisy zwigzane z prawem ochrony srodowiska i prawem ochrony przyrody.

Projekt planu poprzedzony zostat na etapie prac studialnych rozpoznaniem uwarunkowanh
przyrodniczych w opracowaniu ekofizjograficznym obejmujacym teren gminy i miasta a wiec
caty teren opracowania projektu mpzp. Stanowity one podstawe merytoryczng konstruowania
prognozy oddziatywania na srodowisko.

1.4 Charakterystyka zagospodarowania i uzytkowania terenu objetego opracowaniem

Projektem planu objete sg tereny potozone miedzy ul. Dworcowa, ul. Polng i potudniowg
granicg administracyjng miasta oraz grunty w obrebach geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$
sgsiadujace z miastem. Jest to obszar o potozony w granicach jednostek urbanistycznych
wyréznionych w studium:

a) jednostka VII — obszar potozony wzdtuz ulicy Bohaterow Westerplatte, pomiedzy linig

kolejowa a ul. Polna,

b) fragment jednostki VIII — centrum Logistyczne Pastek, strefa Pastek Zachdd,

c¢) fragment Jednostki IX - centrum Logistyczne Pastek, strefa Pastek Potudnie,

d) fragment Jednostki X — obszar potozony w Nowej Wsi przy wezle ,Pastek Potudnie”.
Catkowita powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 390,77 ha.

1.4.1. Jednostka VIl - Pastek ul. Bohaterow Westerplatte - ul. Polna

Obszar potozony w potudniowej czesci miasta wzdtuz ul. Boh. Westerplatte, pomiedzy
linia kolejowa a ul. Polng i projektowang potudniowg obwodnicg miasta, taczacg ul.
Kopernika — DW nr 527 z weztem ,Pastek Potudnie”, obejmujacy catg potudniowg strefe
produkcyjno — ustugowg miasta, w tym fragment terenu WM Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Na tym terenie znajdujg sie:

e Zabudowa ustugowo mieszkaniowa z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w

czesci potnocnej jednostki VI,

* Specjalna Strefa Ekonomiczna (kompleks ,Firmowa”) przy ulicy Bohaterow
Westerplatte, przeznaczona pod zabudowe przemystowa, wielofunkcyjng, na terenie
specjalnej strefy ekonomicznej obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy teren potozony na wschod od ul. Bohateréw Westerplatte (uchwata nr
X/49/06 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27.10.2006r.),

o tereny magazynowo sktadowe i ustugowe pomiedzy torami kolejowymi a ul.
Bohateréw Westerplatte,

e zespot ustugowy — duzy obiekt handlowy przy ul. 3-go Maja w otoczeniu nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

» W sagsiedztwie zabudowy zagrodowej przy ulicy Boh. Westerplatte rozwijajgca sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

» zespot garazy przy ulicy Polnej,

* obszar rolniczy wraz z ogrédkami dziatkowymi, tzw. Kolonia Zdroje.
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1.4.2. Fragment jednostki VIII - Centrum Logistyczne strefa Pastek Zachéd

Obejmuje tereny w zachodniej czesci miasta, potozone miedzy linig kolejowg a
zachodnig granicg administracyjng miasta oraz wzdtuz drogi krajowej nr 7; na tym terenie
znajdujq sie:

* tereny przemystowe pomiedzy ul. Dworcowg, drogq krajowa nr 7 i torami kolejowymi,

» zdegradowane tereny poprzemystowe przy ul. Dworcowe;j,

e zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Dworcowe.

1.4.3. Fragment jednostki IX - Centrum Logistyczne strefa Pastek - Potudnie

Obszar potozony na potudnie od miasta Pastek, rozciggajacy sie pomiedzy projektowang
drogg krajowg nr S-7 a przedtuzeniem ul. Polnej do Gryzyny i projektowang potudniowg
obwodnicg miasta, tgczaca ul. Kopernika — DW nr 527 z weztem ,Pastek Potudnie”

» funkcje ustugowe w sgsiedztwie skrzyzowania ul. Boh. Westerplatte z drogg krajowg

nr 7, (duzy obiekt handlowy),

* rozwijajacy sie zespot zabudowy mieszkaniowej przy istniejacym gospodarstwie (w

sasiedztwie potudniowej granicy administracyjnej miasta),

* tereny rolnicze, z 2 grupami zabudowy zagrodowe;.

1.4.4. Niewielki fragment jednostki X - podmiejska strefa mieszkaniowa Nowa Wies$
Obejmuje tereny Nowej Wsi, potozone pomiedzy torami kolejowymi linii Elblag -
Olsztyn, projektowana drogg krajowg S-7. Nowa Wie$ jest wsig soteckg. Wies o
przewazajacych funkcjach rolniczych z tendencjami do lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w strefie podmiejskiej Pasteka o charakterze rezydencjonalnym. Obszar ten
jest zainwestowany:
» tereny upraw ogrodniczych zlokalizowane w pétnocnej czesci wsi,
» kilka dziatek z zabudowg potozong w czesci potnocnej wsi,
» przez wies przeptywa potok Zdroje, w dolinie rzeki urzgdzone sag znajdujg sie zbiorniki
wodne, z bogatg roslinnoscig oraz drobnymi obiektami matej architektury.
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2. Analiza i ocena stanu srodowiska oraz jego potencjalne zmiany w
przypadku braku realizacji dokumentu

2.1. Istniejacy stan srodowiska oraz problemy jego ochrony istotne z punktu widzenia
realizacji planu ze szczegélnym uwzglednieniem obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody

2.1.1 Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren opracowania potozony jest wg regionalizacji fizycznogeograficznej przeprowadzone;j
przez J. Kondrackiego (1978) nalezy do Prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego. Miasto lezy
na terenie nazwanym przez L. Roszko (1971) — Rdwning Pasteckg lub Zastoiskiem
Pasteckim.

Obszar catego miasta oraz gminy gminy Pastek lezy (wg Pozarskiego) w obrebie Obnizenia
Perybaltyckiego, ktére jest jednym z elementéw  strukturalnych  Platformy
Wschodnioeuropejskiej.

Gtebokie warstwy geologiczne na obszarze gminy tworza;

» krystaliczne podtoze, zbudowane gtéwnie z granitdw i granodiorytéw, ktérego strop
lezy na gtebokosci 2850 m (Pastek);

» pokrywa paleozoiczna skat osadowych (migzszosé ponad 2000 m), z poktadami soli
kamiennej (perm), zalegajaca na podiozu krystalicznym (niezgodnie i z Ilukag
stratygraficzng);

» osady mezozoiczne z triasowym poziomem wod mineralnych i termalnych (na
gtebokosci okoto 1100 m);

= osady kenozoiczne, ktére tworza;

» utwory trzeciorzedowe, o migzszosci od kilkudziesieciu do okoto 100 m,
ktére tworzg morskie osady oligocenu oraz lgdowo-bagienne i jeziorne osady
miocenu;
» utwory czwartorzedowe, budujgce dzisiejszg powierzchnie terenu.
Czwartorzed, ktéry liczy okoto pottora miliona lat, wydzielony zostat jako gérne ogniwo
kenozoiku nie w oparciu o dane paleontologiczne (jak inne okresy), lecz na podstawie
danych klimatycznych. Powierzchniowg warstwe budujg utwory takiej jak:
. osady plejstocenskie (pochodzenia lodowcowego);
. osady holocenskie (najmtodsze).
Migzszosé utworow czwartorzedowych na obszarze gminy jest zréoznicowana, maksymalnie
osigga okoto 150 m. Utwory te wystepujg w postaci glin zwatowych, piaskoéw, zwirow,
mutkéw i itdw. Glina zwatowa zalega w trzech pokiadach. Dolny pokiad wigze sie ze
starszym zlodowaceniem, dwa pozostate to pozostatos¢ zlodowacenia battyckiego. Poktady
gliny zlodowacenia battyckiego przedzielone sg serig piaszczysto-zwirowa. Miejscami
utozenie warstw jest zaburzone glacitektonicznie.

2.1.2 Surowce naturalne

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz nie
majq miejsca tereny i obszary gornicze.
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2.1.3 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Z informacji uzyskanych ze Starostwa powiatu elblgskiego wynika, ze na terenie gminy
Pastek nie wystepujg zadne obszary naturalnych zagrozen geologicznych (na podstawie
Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych, ze szczegdélnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych, na terenie catego kraju —
rejestr dostepny u geologa powiatowego).

2.1.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania pod wzgledem hydrograficznym lezy w dorzeczu rzeki Elblag, zlewni
rzeki Waskiej. Rzeka Waska jest rzekg ll-rzedu, o dtugosci 45,2 km (okoto 18,7 km w
granicach gminy), wptywa do jeziora Druzno. Ma cechy rzeki wyzynnej i nizinnej. Sredni
spadek rzeki wynosi 4,4 a przeptyw przy ujsciu 23 m3/s. Cechg charakterystyczng jej
dorzecza jest asymetria objawiajacq sie przewagg doptywdw lewobrzeznych, zwtaszcza na
obszarze charakteryzowanej jednostki administracyjne;j.

Waska wyptywa z przykrawedziowej czesci pojezierza ltawskiego, na zachod od wsi Gudniki.
W goérnym odcinku przeptywa przez kilka zbiornikbw zaporowych (jeziora Okonie i
Zimnochy). Srodkowy odcinek Waskiej, lezacy w obrebie Réwniny Warminskiej,
charakteryzuje sie gteboka (30 m) dolina, wypetniong madami i piaskami rzecznymi.

Na terenie catej gminy Pastek wystepujg trzy zasadnicze pietra wodonosne: kredowe,
trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Jedynie pietro czwartorzedowe ma znaczenie
gospodarcze. Warstwy wodonosne tego pietra wystepuja w piaskach i Zzwirach
miedzymorenowych, a takze wykazujg duze zréznicowanie migzszosci, rozprzestrzenienia i
zasobnos$ci. Wody plejstocenskie wykazujg sie zmienng liczbg poziomoéw, od jednego do
trzech. Studnie ujmujagce wode z tych pozioméw charakteryzujg sie zrdéznicowang
wydajnoscia, ktora ksztattuje sie na poziomie od 10 do 120 m%/h.

Strefa o najbardziej zasobnych ujeciach wodnych (70-120 m?*h) znajduje sie w okolicach
poétnocnej i potudniowej granicy administracyjnej miasta Pastek (wg ,Uproszczonej
dokumentacji hydrobiologicznej wojewddztwa elblgskiego”).

W zachodniej czeSci obszaru opracowania przebiega rzeka Brzezinka, ktora jest doptywem
rzeki Waskiej. We wschodniej zas ptynie fragment Potoku Zdroje, doptyw rzeki Sirwy.

2.1.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na omawianym obszarze nie wystepuje niebezpieczenstwo wystepowania powodzi.

2.1.6 Warunki glebowe

Warunki glebowe na obszarze opracowania wykazujg zrdéznicowanie przestrzenne
nawigzujace do morfologii terenu oraz warunkéw gruntowo-wodnych panujgcych na
obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie.

Gleby na obszarze miasta stanowig gtéwnie gleby antropogeniczne. Wyr6zni¢ tu mozna
gleby kulturoziemne takie jak rigosole (gleby uprawne, przeksztatcone w wyniku uprawy
mechanicznej) i hortisole, czyli gleby ogrodowe. Z rzedu gleb antropogenicznych wyrdznié tu
mozna gleby inicjalne, ekranosole czy nekrosole.
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2.1.7 Warunki bioklimatyczne

Wedtug klasyfikacji klimatycznej Okotowicz i Martyn (1979) miasto Pastek w cato$ci potozony
jest w mazurskim regionie klimatycznym. Jest on nieco chtodniejszy niz pomorski, jednak
caly obszar miasta i gminy, a zwlaszcza jej czes¢ potnocno-zachodnia, lezy na obszarze
podlegajacym wptywom Battyku. Srednia temperatura stycznia waha sie od -1,5 do — 3,0°C,
$rednia temperatura lipca wynosi powyzej 17,5°C. Srednia roczna temperatura wynosi 7,6°C
na potnocy gminy, 7,3°C na potudniu. Roczna suma opaddéw w czesci wysoczyznowej
przekracza 600mm, natomiast w czesci zutawskiej wynosi okoto 550mm. Najwiecej opadow
w rozkfadzie rocznym odnotowuje sie w lipcu, najmniej w marcu, ponadto w okresie od
kwietnia do wrze$nia mozliwe jest wystepowanie deszczéw nawalnych, ktére powodujg
znaczne straty (szczegolnie w rolnictwie). W efekcie gwattownych opadéw nastepujg rownie
gwattowne wezbrania rzek i strumieni, ktore sptywajg z wysoczyzn. Powoduje to lokalne
podtopienia terendw potozonych w dolinach tych ciekéw.

Klimat réwniny deltowej charakteryzuje duza wilgotnos¢ powietrza, ktéra jest skutkiem
bardzo plytkiego zalegania wdd gruntowych, a takze gestej sieci kanatdw i rowow
melioracyjnych. Roéwninny teren umozliwia swobodne przenikanie w gtab ladu wplywow
morskich, ich zasieg jest jednak uzalezniony od kierunkow wiatru. Wiatry wiejgce na réwninie
deltowej majgq duzg site, co wynika z rozlegtosci obszaru i braku zadrzewien. Wystepuje tu
takze zjawisko inwersji temperatury, czyli wiekszego nagrzania wyzszych warstw powietrza,
ktore wywotuje sptyw powietrza chfodniejszego z sasiednich wysoczyzn.

Klimat wysoczyzn charakteryzujg znacznie wieksze i bardziej kontynentalne amplitudy
temperatury (w stosunku do réwniny deltowej). Przymrozki trwajg tu diuzej i rozpoczynajqg sie
wczesniej, takze pokrywa s$niezna zalega dtuzej, co skutkuje skréoceniem okresu
wegetacyjnego.

2.1.8 Struktura biotyczna obszaru opracowania
Podstawowym zréditem informacji o zrdéznicowaniu roslinnosci i fauny na obszarze
opracowania jest Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Pastek (Biuro planowania
przestrzennego Elblagu., 1997).
Wystepujace zbiorowiska roslinne na omawianym terenie mozna ogolnie podzieli¢ na dwie
grupy w zaleznosci od charakteru i stopnia przeksztatcenia przez dziatalno$¢ cztowieka:

- ro$linno$¢ antropogeniczng — zbiorowiska segetalne upraw rolnych, ogrodkow i

sadow oraz zbiorowiska ruderalne;

- rodlinnos¢ seminaturalng — fragmenty roslinnosci tak, pastwisk,
Na terenie opracowania, poza terenami zabudowanymi, dominujg grunty orne. Miejscami,
wystepujg ogrodki dziatkowe — oraz uprawy ogrodowe stanowigce réwniez pfaty roslinnosci o
wybitnie antropogenicznym charakterze.
Zbiorowiska tagkowe i pastwiskowe wystepujg nielicznie na niewielkich powierzchniach,
gtdbwnie w wilgotnych zagtebieniach terenu. Najbardziej zroznicowanym terenem,
wyrozniajgcym sie pod wzgledem bioréznorodnosci charakteryzujg sie doliny ciekéw
wodnych; rzeki Brzezinki oraz Potoku Zdroje.
Wzdtuz ciekdw wodnych rzeki Brzezinki oraz Potoku Zdroje wyznaczono lokalne korytarze
ekologiczne, a wiec ciggi dzikiej roslinnosci, zadarnione pasy wzdtuz drog i ciekéw wodnych,
a takze nieuprawiane obrzeza pola, ktére tagczac sie z innymi pasami roslinnosci tworzg sieé,
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stanowigcg schronienie dla zwierzat, bedgca swoistym szlakiem komunikacyjnym dla wielu
gatunkéw roslin i zwierzat, ktére nie wytworzyty mechanizméw do przemieszczania sie.

Fauna

Na terenie miasta Pastek stwierdzono ogdtem wystepowanie 10 gatunkoéw ptazéw. Z uwagi
na wybitnie rolniczy charakter omawianego fragmentu terenu, prawdopodobnie mogg sie tu
utrzymywac nielicznie tylko bardziej pospolite — takie jak zaba wodna oraz trawna. Na
obszarze opracowania nie wystepujg biotopy atrakcyjne dla gadow. Nie nalezy spodziewac
sie tu ich licznego wystepowania.

Awifauna

W catej gminie Pastek stwierdzono 139 gatunkow objetych ochrong prawng, obejmujaca
wszystkie osobniki danego gatunku, ich gniazda, jaja i piskleta.

Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Pastek wskazuje 1 obszar wyrdzniajgcy sie na terenie
opracowania pod wzgledem bogactwa awifauny legowej, stanowigcych zarazem zazwyczaj
dogodne miejsca do odpoczynku i zerowania dla ptakéw wedrownych i zimujacych:

Park Ekologiczny w Pasteku i stawy rybne - fragment doliny rzeki Waskiej w granicach
miasta Pastek wraz z przylegajacymi drzewostanami i stawami rybnymi.

2.1.9 Powietrze atmosferyczne, hatas — diagnoza stanu srodowiska

Aktualny stan srodowiska obszaru opracowania wynika z naturalnych uwarunkowan takich
jak odpornosé elementéow $Srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzacych oraz z
charakteru, dilugotrwatosci i natezenia oddzialywan antropogenicznych. Ogélnie stan
przeksztatcen srodowiska jest umiarkowany. Wyrdznia sie kilka czynnikow wptywajgcych na
aktualny stan srodowiska omawianego terenu. Zostaty one omoéwione ponizej w odniesieniu
do podstawowych komponentéw abiotycznych srodowiska.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego
Do najwazniejszych niekorzystnych zjawisk wymuszajacych dziatania w zakresie ochrony

powietrza przed zanieczyszczeniem zalicza sie:

- emisje pochodzacg ze zrdodet punktowych (przemyst, ustugi, lokalne kottownie, z
ogrzewania budynkow mieszkalnych - tzw. niska emisja),

- emisje zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza bez posrednictwa przeznaczonych do
tego celu srodkow technicznych np. spawanie czy lakierowanie wykonywane poza obrebem
warsztatu czy tez spalanie na powierzchni ziemi jak wypalanie traw, itp.,

- emisje ze zrodet liniowych i powierzchniowych (drogi, parkingi).

W rejonie opracowania do najwiekszych zrddet zanieczyszczeh powietrza nalezy obiekt
przemystowe przy ulicy Dworcowej oraz Bohaterow Westerplatte.

Poza nimi na obszarze opracowania brak jest wiekszych energetycznych czy przemystowych
zrodet emisji pytdbw i gazéw do atmosfery. Powierzchniowym Zzrédtem zanieczyszczen
powietrza jest obszar zabudowy miejskiej, gdzie zlokalizowane sg emitory zanieczyszczen
energetycznych i komunikacyjnych. Do grupy pierwszych nalezg obszary zabudowy
mieszkaniowe;.

Indywidualny charakter ogrzewania budynkéw mieszkalny powoduje to tzw. ,emisje niskg”
zanieczyszczenh pochodzacych ze spalania paliw energetycznych stuzacych do ogrzewania
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budynkéw (olej opatowy, gaz, wegiel). Gtdwnymi produktami spalania paliw energetycznych
sg dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu oraz pyt. Emisja zanieczyszczen
energetycznych jest silnie zmienna w okresie roku. Duze jej nasilenie ma miejsce w okresie
grzewczym — zimowym. Do atmosfery wprowadzanych jest wtedy szacunkowo ok. 60 — 70 %
wielkosci rocznej emisji dwutlenku siarki SO,, dwutlenku azotu NO; i pytu ogdlnego.
Zanieczyszczenia komunikacyjne rozprzestrzeniane sg gtownie z drég przebiegajacych
przez srodek terenu ze wschodu na zachdd (droga krajowa nr 7), ulica Dworcowa, tworzaca
zachodnig granice opracowania a takze ulica Bohateréw Westerplatte biegnaca z pétnocy na
potudnie. Gtéwnymi zanieczyszczeniami komunikacyjnymi sg tlenki azotu, dwutlenek siarki,
tlenek wegla i weglowodory, a takze sadze i pyly. Wielko$¢ emisji zwigzana jest $cisle z
natezeniem ruchu na omawianej trasie.

Wedlug najnowszych danych z rocznej oceny stanu powietrza atmosferycznego
prowadzonej przez WIOS w Olsztynie, obszar powiatu elblgskiego, do ktérego nalezy gmina
Pastek nalezy do obszaréw o dobrym stanie powietrza w petnym zakresie wykonywanych
oznaczen, kwalifikowanym jako strefa A — bez przekroczeh dopuszczalnych* norm.

Nalezy stwierdzi¢, ze ogolny stan powietrza na obszarze opracowania jest dobry i w
chwili obecnej nie stanowi barier w rozwoju przestrzennym miasta, zapewniajac
mieszkanncom odpowiedni standard jakosci srodowiska w tym elemencie. Nie nalezy
natomiast catkowicie wykluczy¢ pojawiania sie okresowych ucigzliwosci zwigzanych z
zanieczyszczeniem powietrza w okresie grzewczym przez niskg emisje.

Dopuszczalne stezenia zanieczyszczen atmosferycznych reguluje rozporzgdzenie z dnia 6 czerwca
2002 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu, alarmowych poziomow
niektérych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw
niektorych substancji (Dz.U. nr 87 poz.769 z 2002 r.).

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny przewazajacy wptyw ma hatas pochodzenia antropogenicznego

wystepujacy w srodowisku. Hatas ten mozna podzieli¢ na dwie podstawowe kategorie: hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy itp.) oraz hatas przemystowy. Na obszarze opracowania
podstawowym zrédtem hatasu jest ruch komunikacyjny. Gtéwnym jego emitorem liniowym sg
drogi:_krajowa nr 7 oraz ulice Polna, Bohateréow Westerplatte oraz stanowigca zachodnig

granice opracowania ulica Dworcowa.
Badania prowadzone przez WIOS Gdansk w zakresie hatasu komunikacyjnego nie

obejmowaty dotad miasta Pastek.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Na terenie objetym planem znajdujq sie obiekty emitujgce pola elektromagnetyczne. Nalezg

do nich przede wszystkim:
» urzadzenia infrastruktury energetycznej — gtdéwnie linie energetyczne niskiego napiecia
15 kV,
W stosunku do linii energetycznych niskiego napiecia 15 kV zastosowane sg 14 — metrowe
strefy wolne od zabudowy.
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2.1.10 Obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Na terenie opracowania znajdujg sie nastepujgce formy prawnej ochrony przyrody
ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (j.t. Dz.U. Nr 92,
poz.880 ze zmianami):

o 1 pomnik przyrody,

o proponowane pomniki przyrody.

Na terenie objetym planem ochronie podlegajg pomniki przyrody i drzewa o parametrach
pomnikow przyrody:
1) pomnik przyrody:

l.p | Nr obiekt Lokalizacja
ew
1. | 125/ | Aleja 141 szt.: dab szyputkowy m. Pastek, przy ul. Dworcowej- od
93 Quercus robur, jesion wyniosty - | przejazdu kolejowego do trasy Gdansk-
Fraxinus excelsior, Warszawa,
lipa drobnolistna - Tilia cordata podstawa: Rozp. Nr 14/93 Woj. Elblaskiego
z27.12.1993 r.

Proponowane pomniki przyrody

Lp | Nazwa gatunku drzewa Lokalizacja

1. | Aleja wzdluz szosy: Buk, dab, lipa, | Odcinek szosy od skrzyzowania z drogg
jesion, klon krajowa nr 7 do wsi Krasin

2. | dab szyputkowy Quercus robur Ul. Dworcowa, na S od przejazdu kolejowego

W otoczeniu:

o Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, oddalony w kierunku
potudniowo - zachodnim o ok. 3,2 km;
o Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej, na pétnocny-wschéd od terenu

opracowania oddalony o ok. 1.2 km;

Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno, na zachéd oddalony o ok. 5 km;
projektowany obszar Natura2000 PLH28_03 Murawy koto Pasteka , potozony w
kierunku pétnocno — wschodnim oddalony o ok. 1,5 km;

2.1.11 Obszary o szczegélnych walorach uzytkowych

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg zabytki podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - wpisane do rejestru zabytkow WKZ:

2. Ochronie konserwatorskiej podlegajg zabytki w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow:
1) wykaz obiektéw w ewidencji zabytkow:

Obiekt Lokalizacja Opis
1. |dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 34/36 murowany lata 20-te XX
budynek gospodarczy ul. Boh. Westerplatte 34/36 murowany okoto 1920 r.
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3. |dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 38/40 murowany lata 20-te XX

4. [budynek gospodarczy ul. Boh. Westerplatte 40 okoto 1920 r.

5. |dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 42/44 murowany lata 20-te XX

6. |dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 46 murowany lata 20-te XX

7. |dom mieszkalny iful. Boh. Westerplatte 48 murowany okoto 1880 r.
gospod.

8. [dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okoto 1880 r.

9. [budynek gospodarczy-|ul. Boh. Westerplatte 50 murowano/dre |okoto 1920 r.
obora whiany

10 |budynek gospodarczy-|ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okoto 1900 r.
obora

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej podlegajace
ochronie.

2.2 Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Przy braku realizacji planu zaréwno w sferze dyspozycji przestrzennej jak i ustalen w sferze
zasad zagospodarowania i ochrony srodowiska mozna spodziewac sie istotnych zmian w
strukturze przestrzennej terenu objetego opracowaniem skutkiem chaotycznego rozwoju
budownictwa.

Niekorzystnymi zjawiskami, ktére towarzyszg postepujgcej zabudowie terenu jest:

- powstawanie obcych form zabudowy,

- wzrost presji motoryzacyjne;j,

- niekontrolowane zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

- zachwianie réwnowagi pomiedzy terenami zainwestowanymi, a biologicznie czynnymi,

- mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw powodujgcych ponadnormatywne emisje zanieczyszczen do
atmosfery,

- w zwigzku z niekontrolowanym wzrostem intensywnosci zabudowy, zmiana warunkow
siedliskowych szaty roslinnej,

- pogorszenie stanu zdrowia szaty roslinne;j,

- prawdopodobienstwo usuwania drzew bez zapewnienia kompensaciji przyrodniczej,

Skutkami srodowiskowymi takiej sytuacji bylyby istotne zmiany krajobrazowe i zagrozenia
srodowiska mogace wynika¢ z niedostosowania infrastruktury.

Utrzymaniu istniejgcego stanu srodowiska mogtby sprzyjac przypadek braku
zainteresowania inwestorow ofertg terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym czy ustugowym
— co jednak jest mato prawdopodobne. Efektem takiego stanu rzeczy mogtby byé
spontaniczny rozwoj zbiorowisk roslinnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3. Charakterystyka ustalen projektu planu

3.1 Zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotem niniejszej prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka”
Projekt planu skfada sie z:
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* czesci tekstowej, opracowanej w formie projektu Uchwaty Rady Miejskiej w Pasteku,
* rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do ww. Uchwaty.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony zostat
w art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

3.2 Powiazania z innymi dokumentami strategicznymi —

Projekt planu miejscowego jest przygotowany zgodnie z polityka przestrzenna, jaka
zostata okreslona w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pastek (uchwata Nr VI/39/07 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
29 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pastek). Ten projekt studium
stanowi aktualizacje polityki przestrzennej gminy, zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pastek opracowanym w
latach 1999-2001 i przyjetym Uchwatg Nr V/32/2001 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 25
maja 2001 r.

Zapisy projektu Planu sg zgodne w podstawowym zakresie z przepisami ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, ustawy Prawo wodne, Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych oraz innymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska (w tym z aktami
wykonawczymi do ustaw). Ponadto analiza zapiséw dotyczacych srodowiska przyrodniczo-
kulturowego pozwala stwierdzi¢, ze ustalenia projektu Planu (patrz. np.pkt.3.4) sg zgodne z
przestaniami dokumentéw rangi ponadlokalnej i lokalnej takich jak:

e Europejska Konwencja Krajobrazowa-Florencja 2000, w mysl ktérej krajobraz jest
kluczowym elementem dobrobytu cato$ci spoteczenstwa i jednostek oraz ze jego ochrona, a
takze gospodarka i planowanie niesie w sobie prawa i obowigzki dla kazdego cztowieka, a
takze, ze jakos¢ i réznorodnosé krajobrazéw europejskich stanowi wspoélny zaséb oraz, ze
wazna jest wspotpraca na rzecz ich ochrony, gospodarki i planowania, stwierdzi¢ nalezy, ze
Plan ksztattowany jest gtéwnie na wnioski spoteczenstwa, a jego celem jest harmonizowanie
nowych terenéw zabudowanych (np. poprzez nakaz zharmonizowania i wzmocnhienia
bioréznorodnosci krajobrazu).

e Polityka ekologiczna panstwa na lata 2007 — 2010, w ktérej podkresla sie fakt, ze system
planowania przestrzennego powinien w wiekszym stopniu niz dotychczas odnosi¢ sie do
lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, uwzgledniania
obszarbw o0 szczegolnych walorach  przyrodniczych, optymalizowania potrzeb
transportowych, wykorzystywania odnawialnych zrédet energii i zachowania proporcji
pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi. Zapisy Planu sg zgodne z
zapisami dokumentu o randze krajowej w kwestiach ochrony przyrody i krajobrazu, ochrony
laséw oraz dalszej poprawy jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego (ochrona
przed hatasem, awariami przemystowymi).

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2003, ktérego zapisy stanowia, ze:
budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode realizuje sie jednoczesnie z
rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, w szczegdlnosci przez budowe systeméw
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kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekédw, w miejscach, gdzie budowa systeméw
kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne
koszty, nalezy stosowa¢ systemy indywidualne, wprowadzajacy scieki do wod lub do ziemi
sg obowigzani zapewni¢ ochrone wdd przed zanieczyszczeniem, w szczegdlnosci poprzez
budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie. Projekt Planu stosuje sie do
powyzszych zapisow zaktadajgc modernizacje, rozbudowy i przebudowy systemu
wodociggowego oraz systemu kanalizacji sanitarnej sieci kanalizacyjne;.

e Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania ré6znorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan, — 2003 — ktéra jest przetozeniem Konwencji o réznorodnosci
biologicznej z 1992r (Rio de Janeiro). Plan zachowuje najcenniejsze fragmenty przyrody
(doline rzeczki Brzezinki, potoku Zdroje i ich siedliska

ePlan Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Pastek, kioéra stawia na uzbrajanie terenu w
infrastrukture techniczng, tworzenie terenéw zielonych, parkéw, terenéw spacerowych,
sukcesywne opracowywanie planéw miejscowego zagospodarowania z uwzglednieniem
zasad rozwoju zréwnowazonego, porzadkowanie gospodarki $ciekowej, w rejonach
przyrodniczych obszaréw chronionych — w celu likwidacji zrédta zanieczyszczen wod
powierzchniowych i gruntowych, ktérymi sg zrzuty surowych i niedoczyszczonych Sciekéw
komunalnych do rzek, rowéw lub bezposrednio do gruntu. Plan stosuje sie do powyzszych
zadan planu rozwoju lokalnego.

3.3 Gtowne cele planu

Gtoéwnymi celami projektu planu sa:
(charakterystyke tych celéw przedstawiono z uwzglednieniem wyodrebnionych obszaréw-
jednostek urbanistycznych, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego)
1) dla obszaru jednostki VIl - Pastek ul. Bohateréw Westerplatte - ul. Polna:
a) obszary problemowe wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji:

e zagospodarowanie obszaru ksztattujgcego wizerunek miasta, tj terenu w okolicy

dworca,

* sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Dworcowej i terenow
przemystowych,

» istniejgca substandardowa zabudowa (zesp6t garazy oraz ogrodki dziatkowe przy ul.
Polnej);

b) kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terenow:

» wykorzystanie waloréw ekonomicznych obszaru a w szczegolnosci bardzo dobrych
powigzan komunikacyjnych (droga krajowa nr 7, bliskos¢ stacji kolejowej osobowej i
towarowej) w celu utrwalenia i rozwoju funkcji gospodarczych miasta,

e zagospodarowanie terenéw WM SSE, aktywizacja terenéw przy projektowanym
wezle ,Pastek Potudnie” oraz wzdtuz istniejacej DK nr 7 z przeznaczeniem pod
zabudowe magazynowo-sktadowg i ustugowa, wymagajgca dobrej dostepnosci
komunikacyjnej;
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zachowanie tadu przestrzennego przy ksztattowaniu sylwet zabudowy pozostajgcych
w harmonii z zabudowg istniejaca;

powigzanie terenow ogrodkéw dziatkowych oraz projektowanej, przylegtej do nich
zabudowy mieszkaniowej, z obszarem mieszkaniowo-rekreacyjnym znajdujgcym sie
na sasiadujgcym terenie jednostki nr VI,

zachowanie i ochrona przyrodniczych powigzan obszaru w obrebie uktadu osnowy
ekologicznej miasta Pasteka, utrzymanie terenédw osnowy ekologicznej bez
zabudowy;

zapewnienie rezerw terenu dla projektowanej drogi gminnej o klasie Z - zbiorcza,
taczacej ul. Westerplatte z ul. Polng, docelowo majaca znalezé sie¢ w planowanym
przebiegu drogi wojewodzkiej nr 526

uporzadkowanie istniejgcego zespotu garazy w rejonie kottowni przy ul Polnej;

c) funkcje wykluczone:

nowe tereny zabudowy zagrodowej, lokalizacja obiektéw produkc;ji rolnej;
wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie 300 m od projektowanej
drogi ekspresowej;

d) zasady zabudowy:

zabudowa na projektowanych terenach przemystowych i ustugowych nie moze w
sposob dysharmonizujacy wptywa¢ na sylwete miasta Pastek, ze wzgledu na
kubature, kolor, konstrukcje, materiat $cian, dachu elewacji i innych elementéow
architektury budowli,

na terenach o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie ustugi i produkcje jako niewielkie
obiekty zwigzane =z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, zaspokajajgcych
codzienne potrzeby mieszkancow, przy zachowaniu standardéw sSrodowiska
wiasciwych dla funkcji mieszkaniowej;

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Polnej i Bohaterow
Westerplatte w nawigzaniu do typu zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie,

w sgsiedztwie istniejacej zabudowy wielorodzinnej powinny by¢ zachowane normy
ochrony $rodowiska, wskazane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej i innych form
zagospodarowania mogacych poprawi¢ warunki mieszkaniowe w istniejgcych
budynkach,

na terenach z istniejacg zabudowg mieszkaniowg uzupetnienia zabudowy w
nawigzaniu do typu zabudowy istniejacej w sasiedztwie,

nowa zabudowa i uktad przestrzenny zharmonizowany z otoczeniem,

tereny projektowanej zabudowy powigzane z terenami rekreacyjnymi.

2) dla obszaru fragmentu jednostki VIII - Centrum Logistyczne strefa Pastek Zachéd:
a) obszary problemowe wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji:

sgsiedztwo terendw przemystowych oraz drogi krajowej E7 jako terendw ucigzliwych
dla terenéw o funkcji mieszkaniowej wsi Pélko i Sakéwko,

strefa restrukturyzacji zagospodarowania w okolicy dworca, w tym tereny
poprzemystowe dawnej fabryki mebli,

tereny przydworcowe;

b) kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terenow:

wykorzystanie waloréw ekonomicznych obszaru a w szczegdlnosci bardzo dobrych
powigzan komunikacyjnych (droga krajowa nr 7, blisko$¢ stacji osobowej i towarowej)
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w celu utrwalenia i rozwoju funkcji gospodarczych miasta i stworzenie Centrum
Logistycznego Pastek,

restrukturyzacja i waloryzacja terendw przydworcowych i stworzenie strefy
reprezentacyjno - ustugowej miasta,

utrzymanie terendw osnowy ekologicznej wzdtuz rzeki Brzezinki bez zabudowy;
zapewnienie rezerw terenu dla nowego przebiegu drogi krajowej E7, planowana klasa
S - droga ekspresowa,

droga E7 w istniejgcym przebiegu pozostawiona jako droga o znaczeniu lokalnym,
nalezaca do podstawowego uktadu obstugujgcego Centrum Logistyczne Pastek,
zapewnienie rezerwacji terenu dla projektowanej drogi gminnej o klasie L - lokalna,
przy wsi Sakéwko, bedacej drogg obstugujaca projektowane Centrum Logistyczne
Pastek,

zapewnienie rezerwaciji terenu dla tunelu w ciggu ul. Dworcowej i dla projektowanej
drogi powiatowej o klasie Z-zbiorcza, bedacej czesciowg zmiana przebiegu obecne;j
ulicy Dworcowej, jak réwniez modernizacja ul. Dworcowej do wymaganych
parametrow,

ochrona i pielegnacja historycznego szpaleru drzew wzdtuz ul. Dworcowej w jej
obecnym przebiegu;

modernizacja linii kolejowej Olsztyn — Bogaczewo do parametrow linii | — rzednej;

c) funkcje wykluczone:

nowe tereny zabudowy zagrodowej, lokalizacja obiektéw produkc;ji rolnej;
wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie 300 m od projektowanej
drogi ekspresowej;

d) zasady zabudowy

zabudowa na projektowanych terenach przemystowych i ustugowych nie moze w
sposob dysharmonizujacy wptywa¢ na sylwete miasta Pastek, ze wzgledu na
kubature, kolor, konstrukcje, materiat $cian, dachu elewacji i innych elementow
architektury budowli,

na terenach o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie ustugi i produkcje jako niewielkie
obiekty zwigzane =z prowadzeniem dziatalnosci wytwoérczej, zaspokajajacych
codzienne potrzeby mieszkancow, przy zachowaniu standardow Srodowiska
wiasciwych dla funkcji mieszkaniowe;j.

3) dla obszaru fragmentu jednostki IX - Centrum Logistyczne strefa Pastek -
Potudnie:
a) obszary problemowe wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji:

sgsiedztwo projektowanej podmiejskiej strefy mieszkaniowej Nowa Wies, znajdujacej
sie w strefie ucigzliwosci oddziatywania drogi krajowej E7 oraz projektowanego wezta
potnoc,

czesciowo ograniczona obstuga komunikacyjna terenu przez droge krajowg E7, klasa
techniczna drogi — S, droga ekspresowa, ze wzgledu na brak mozliwosci lokalizacji
bezposrednich zjazdéw na przylegte tereny,

wystepowanie korytarza ekologicznego doliny rzeki Sirwy oraz rzeki Brzezinki
potozonych w systemie osnowy ekologicznej miasta,
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* obszar potozony w tzw. ,strefie wododziatowej’, wilgotne, izolowane zagtebienia
terenu z oczkami wodnymi, gdzie waznym zagadnieniem jest retencja wod
powierzchniowych (opadowych);

c) kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terenow:

» wykorzystanie walorow lokalizacyjnych oraz dobrego dostepu komunikacyjnego dla
wypromowania atrakcyjnych terendéw inwestycyjnych przydatnych dla funkcji
przemystowo - ustugowych o charakterze ponadlokalnym. Tereny te sg czescig
projektowanego Centrum Logistycznego Miasta Pasteka, ktore mastac sie
elementem ozywiajgcym lokalng gospodarke i uruchamiajgcym nowe inwestycje,
zwigzane z naptywem nowych podmiotéw,

» funkcje magazynowo sktadowe z dopuszczeniem funkcji produkcyjnych jako gtéwne
funkcje w jednostce,

» funkcje ustugowe wzdtuz drogi powiatowej nr 1181N, pomiedzy projektowanym
weztem potnoc a Nowg Wsig z dopuszczeniem WOH - wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego;

» funkcje obstugi komunikacji;

c) funkcje wykluczone:

» wszystkie dziatalnosci o ponadnormatywnej ucigzliwosci dla sgsiadujacej z jednostkg
zabudowy mieszkaniowej,

* nowa zabudowa mieszkaniowa,

* nowa zabudowa zagrodowa;

d) zasady zabudowy:

* zapewnienie rezerwacji terenu dla nowego przebiegu drogi krajowej E7, planowana
klasa S - droga ekspresowa, wraz z terenami przeznaczonymi pod tzw. wezet
potudniowy,

e droga E7 w istniejgcym przebiegu pozostawiona jako droga o znaczeniu lokalnym,
nalezaca do podstawowego uktadu obstugujgcego Centrum Logistyczne Pastek ,

o wszystkie grunty rolnicze na potudnie drogi krajowej E7 o nowym przebiegu
przeznacza sie na cele nierolnicze,

e zachowanie i ochrona przyrodniczych powigzan obszaru w obrebie ukfadu osnowy
ekologicznej miasta Pasteka;

* nowa zabudowa i uktad przestrzenny zharmonizowany z otoczeniem,

» istniejace rowy melioracyjne i bezodptywowe zagtebienia terenu w miare mozliwosci
do zachowania jako powierzchnie biologicznie czynne.

4) dla fragmentu jednostki X - podmiejska strefa mieszkaniowa Nowa Wies:
a) obszary problemowe wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji:

» Sasiedztwo projektowanego przebiegu drogi krajowej E7 z weziem potudnie oraz
nowych terenéw przemystowych lezacych w pasie inwestycyjnym Centrum
Logistyczne Pastek. Ucigzliwos¢ tych terendw (hatas, zanieczyszczenia) moze
wptywacé negatywnie na jako$¢ zamieszkania we wsi,

» droga powiatowa nr 1181N, przebiegajgca przez wies, ma docelowg klase techniczna
Z - zbiorcza. Wymaga to rozwigzania uktadu komunikacyjnego i problemu dojazdéw
do poses;ji na terenie wsi, z uwzglednieniem zasad ksztattowania wsi ulicowki,

b) kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terenow:

* wykorzystanie waloréw lokalizacyjnych wsi (bliskos¢ miasta oraz przemystowo -

ustugowych terendéw Centrum Logistycznego Pastek w tym projektowanego
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wielkopowierzchniowego  obiektu  handlowego) oraz  dobrych  potgczen
komunikacyjnych dla stworzenia warunkéw rozwojowych dla podmiejskiej strefy
mieszkaniowej,
funkcja mieszkaniowa o charakterze ekstensywnym jako gtéwna funkcja w jednostce;
wies jako nowa dzielnica mieszkaniowa miasta Pasteka,
zachowanie i ochrona przyrodniczych powigzan obszaru w obrebie uktadu osnowy
ekologicznej gminy Pastek,
rewaloryzacja i pielegnacja waloréw przyrodniczych poprzez:
= utrzymanie dotychczasowego uzytkowania takowo - pastwiskowego,
" ochrona istniejacego drzewostanu jak rowniez wzbogacenie struktury
przyrodniczej obszaru,
= wprowadzenie lokalnych zadrzewien i zakrzewien,
wprowadzenie ustug publicznych w postaci osrodka aktywizujgcego mieszkancéw
(wskazana lokalizacja osrodka - zabytkowa szkota);
ustugi z zakresu infrastruktury technicznej w granicach wsi;
istniejgce funkcje rolnicze,

c) funkcje wykluczone:

wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa,

funkcje przemystowo sktadowe,

wszystkie dziatalnosci o ponadnormatywnej ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej;

bazy transportowe;

d) zasady zabudowy:

nalezy dazy¢ do tego, by w pierwszej kolejnosci uzupetniaé tereny nie zainwestowane
wewnatrz wsi, w ten sposob by ogdlna forma rozplanowania zabudowy byta zgodna z
zasadami wsi o tradycyjnym uktadzie ulicéwki,

szczegoblnie wskazane zachowanie charakteru wnetrza wsi z otwartym nawisem z
zielenig i ustugami oraz czytelnym uktadem wrzeciona drég,

nowa zabudowa nawigzujgca charakterem i gabarytami do zabudowy wsi, nowy
uktad przestrzenny zharmonizowany z otoczeniem,

tereny projektowanej zabudowy powigzane z projektowanymi terenami rekreacyjnymi,
zapewnienie normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi powiatowej
nr 1181N o planowanej klasie technicznej Z oraz projektowanej drogi lokalnej Majki -
Nowa Wies - Brzeziny - Stare Kusy. Konieczno$¢ rozwigzania uktadu
komunikacyjnego we wsi Nowa Wies, z uwzglednieniem dojazdéw do posesji.

3.4 Ustalenia planu dotyczace calego obszaru

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala sie poprzez okreslenie podstawowego
przeznaczenia terenu. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli
wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen -
ustalenia ogodlne obowigzujgce na catym obszarze planu oraz ustalenia szczegdétowe dla
poszczegdlnych terendow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg
rownoczesnie ustalenia ogodlne i ustalenia szczeg6towe. Na terenie objetym planem
wystepuja;
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

c) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) UU — tereny zabudowy ustugowej,

e) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

f) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),
g) ZL — tereny lasow,

h) R — tereny rolnicze,

i) RIZL — tereny rolnicze, lasy,

j) RIRM — tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg

k) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

l) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

1) WS — tereny wod powierzchniowych;

Uktad drogowy i obstuga komunikacyjna

1.Uktad drég publicznych tworza:

1) droga krajowa nr S7 :
a) w nowym przebieg oznaczona jako 0.01.KDS - droga klasy S szybkiego ruchu,
b) w dotychczasowym przebiegu oznaczona jako 0.15.KD.S(Z) - droga klasy S,
docelowo klasy Z zbiorcza, po realizacji drogi S 7 w nowym przebiegu, obstugujaca
tereny Centrum Logistycznego Pastek Potudnie i Pastek Zachdd;

2) drogi doprowadzajace ruch do wezta Pastek Potudnie:
a) potudniowa obwodnica miasta oznaczona na rysunku planu jako 0.14.KD.Z(G)
taczaca wezet Pastek Potudnie z dotychczasowg trasg drogi wojewodzkiej nr 527,
projektowana klasa drogi Z — droga zbiorcza jako kontynuacja klasy drogi nr 527,
docelowo ze wzgledu na powigzanie z weztem klasa G — droga gtéwna,
b) od potudnia droga powiatowa nr 1181, oznaczona na rysunku planu w
dotychczasowym przebiegu jako X.01.KD.L, w proponowanym przebiegu z obejsciem od
zachodu Nowej Wsi jako 0.25.KD.Z , tj. droga klasy Z — zbiorcza,
¢) z potudniowego zachodu droga wojewddzka nr 526, oznaczona na rysunku planu jako
0.26.KD.Z na odcinku do skrzyzowania z drogg krajowg 0.15.KG.S(Z), na pozostatych
odcinkach jako 0.26.KD.Z i VII1.01.KD.L:
- po realizacji wezta Pastek Potudnie droga wojewddzka nr 526 prowadzi¢ bedzie do
wezta Pastek Potudnie wykorzystujac fragment dotychczasowej drogi DK nr 7,
- ulica Dworcowa oznaczona jako 0.09.KD.Z i VIII.01.KD.L bedzie elementem ukfadu
drogowego miasta;

3) drogi o0 znaczeniu ponadlokalnym obstugujace teren objety planem:
a) ul. Boh. Westerplatte oznaczona w planie jako 0.07.KD.Z,
b) ulice otaczajace, potozone poza obszarem objetym planem #tj.
- ul. 3-go Maja oznaczona jako 0.20.KD.L,
- ul. Polna oznaczona jako 0.21.KD.L

4) pozostate drogi wyrdéznione w poszczegolnych jednostkach:
a) ukfad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi gminne w
poszczegolnych jednostkach,
b) do ukfadu publicznych drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z
odpowiednimi uchwatami Rady Miejskie;j.
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Ustalenia ogélne dotyczace ksztattowania i ochrony srodowiska i zasad rozbudowy
infrastruktury technicznej

Zapisy planu w paragrafach 7-16 zawierajg ustalenia ogdlne dotyczace ksztattowania i
ochrony srodowiska i zasad rozbudowy infrastruktury technicznej. Realizacja tych zapisow
ma znaczenie dla okre$lenia potencjalnego wptywu planowanych dziatah inwestycyjnych na
srodowisko przyrodnicze. Szczegotowe zapisy dotyczace zasad ksztattowania i ochrony
srodowiska oraz rozbudowy infrastruktury i kreowania terenéw mieszkaniowych w
odniesieniu do poszczegodlnych terendéw elementarnych zamieszczone sg w ustaleniach
szczegotowych planu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg pomniki przyrody i drzewa o parametrach
pomnikéw przyrody:
1) pomnik przyrody:

I. | Nr obiekt Lokalizacja
p | ew

1. [ 125/ | Aleja 141 szt.: dab szypulkowy | m. Pastek, przy ul. Dworcowej- od
93 Quercus robur, jesion wyniosty - | przejazdu kolejowego do trasy Gdansk-
Fraxinus excelsior, Warszawa,

lipa drobnolistna - Tilia cordata podstawa: Rozp. Nr 14/93 Woj. Elblaskiego
z27.12.1993 r.

2) proponowany pomnik przyrody:

Lp | Nazwa gatunku drzewa Lokalizacja

1. | Aleja wzdluz szosy: Buk, dab, lipa, | Odcinek szosy od skrzyzowania z drogg
jesion, klon krajowg nr 7 do wsi Krasin

2. | dab szyputkowy Quercus robur Ul. Dworcowa, na S od przejazdu kolejowego

3) dla drzew bedacych pomnikami przyrody lub o parametrach pomnika przyrody
(projektowane pomniki przyrody) ustala sie strefe ochronng okreslong przez rzut korony
drzewa, gdzie wyklucza sie zmiane sposobu uzytkowania terenu mogaca prowadzi¢ do
trwatego uszkodzenia drzewa lub znaczgcego pogorszenia warunkow siedliskowych; zakazy
te nie dotycza;
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
c) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akciji
ratowniczych.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania
zréznicowania biotycznego oraz dla ksztattowania prawidtowych, ekologicznych warunkéw
zycia i wypoczynku wyznacza sie obszary tworzgce osnowe ekologiczng miasta, w sktad
osnowy wchodza.:
1) korytarze ekologiczne:

a) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,

b) korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki,

c) korytarz ekologiczny potoku Zdroje biegngacego w okolicy potudniowej granicy

administracyjnej miasta;
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2) obszary aktywne przyrodniczo wyréznione w planie na terenach zabudowy:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami

c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, parki;
3) tereny pozostajgce w rolniczym lub leSnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu
jako ZL, R/ZL, R, R/IRM, ZD.

3. Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej wymagajg ochrony w sensie
terytorialnym i jako$ciowym. W ich obrebie pozgdane sa dziatania pielegnacyjne
(podtrzymywanie aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur
przyrodniczych) i rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana charakteru struktur
przyrodniczych).

1) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych;

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosystemédw i wzmocnienie osnhowy
ekologicznej przez zmniejszanie barier antropogenicznych, nalezy tworzy¢ ciggte
systemy terendw biologicznie czynnych pozbawione barier, ktérymi sg przede
wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe;

c) uksztattowanie nowych potaczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien,
zadrzewien; utrzymanie réznorodnosci Swiata Zzywego i nisz ekologicznych
(utrzymanie bogactwa przyrody w sensie bogactwa gatunkéw i okreslonych
stosunkéw ilosciowych miedzy podstawowymi grupami tworzacymi strukture troficzng
ekosystemdw oraz utrzymanie roznorodnos$ci warunkow siedliskowych);

d) utrzymanie ciggtosci w czasie ekosysteméw, ochrona przed zniszczeniem
istniejacych wzglednie zrownowazonych ekosystemdéw, zachowanie pozostatoSci
ekosystemow naturalnych w celu zapewnienia warunkéw dla naturalnej sukcesji;

e) zapewnienie adekwatnosci ekosysteméw do warunkéw abiotycznych, zapewnienie
mozliwosci rozwoju gatunkéw i biocenoz dopasowanych do warunkéw abiotycznego
Srodowiska;

f) wzmocnienie struktury osnowy przez dolesienia, zadrzewienia gtéwnie zboczy form
dolinnych i najstabszych terenéw rolniczych, wzmocnienie i wprowadzenie obudowy
biologicznej ciekow i zbiornikéw wodnych przez zadrzewienia i zakrzaczenia, co ma
na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania funkcji hydrosanitarnej,
ekologicznej i krajobrazowe;;

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia ogdlne i szczegdtowe dla poszczegdinych
terenow.
2) dla poszczegodlnych rodzajéw terendw tworzgcych osnowe ekologiczng ustala sie:

a) na terenach oznaczonych w planie jako korytarze ekologiczne obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy,

b) pozostate tereny osnowy ekologicznej sgq obszarami przestrzeni chronionej przed
nowg zabudowa, za wyjgtkiem zmian w przeznaczeniu terenéw dopuszczonych w
planie,

c) na obszarach wskazanych do zabudowy zasady zagospodarowania terenow
petnigcych funkcje osnowy ekologicznej okreslajg ustalenia szczegotowe dla
poszczegodlnych terenéw elementarnych.
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4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie
zasobu zieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg
powiekszeniem zasobu zieleni w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych
dla terendw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej
rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni innym zasobem, ktorego sposéb oddziatywania na $rodowisko i cztowieka
bedzie podobny;
2) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejacych zadrzewien wzdtuz szos i ulic
jako waznego elementu krajobrazu kulturowego miasta, konieczne sag niezbedne
uzupetnienia z zachowaniem dotychczasowego sktadu gatunkowego;
3) wzdtuz nowo projektowanych ulic podstawowego uktadu drogowego miasta
nalezy wprowadzaé¢ zadrzewienia, jako kontynuacje dotychczasowego sposobu
ksztattowania przestrzeni publicznych miasta.;

4) rewaloryzacja historycznych zatozen z zielenig wysoka, w tym tzw promenady
miejskiej, parkow i cmentarzy;
5) wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie

zadrzewien, grup drzew i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi:

6) realizacja parkingbw naziemnych wiekszych niz 8 miejsc postojowych jest
uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie
parkingu, zajmujacej powierzchnie nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu
przeznaczonego dla miejsc postojowych;

Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejgcych:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég, ulic, dojazdow, ciagdéw pieszych i rowerowych, po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzgdca terenu,
b) w wyznaczonych pasach technicznych,
c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
d) na innych terenach wynikajgcych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,
po uzyskaniu zgody wtadajgcego gruntem.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy z miejskiego
systemu wodociggowego miasta Pastek oraz istniejgcych lokalnych uje¢ wody;

2) wode dla celéw p.poz. zapewni sie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,
uzbrojonej w hydranty;

3) gtowne elementy modernizaciji, rozbudowy i przebudowy systemu wodociggowego:
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a) teren opracowania zaopatrywany jest w wode z ujecia wraz ze stacjgq uzdatniania
wody znajdujgcego sie przy ul. Sprzymierzonych poprzez przewody magistralne oraz
sie¢ rozdzielcza do poszczegolnych odbiorcow, na terenie zakladu mleczarskiego
zlokalizowane jest indywidualne ujecie wody na potrzeby zakfadu,

b) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci
wodociggowej w uktadzie zapewniajgcym ciggtaq dostawe wody odpowiedniej jakosci
wszystkim odbiorcom korzystajgcym z miejskiego systemu dystrybucji wody, zgodnie z
warunkami technicznymi przytgczenia do sieci wodociggowej wydanymi przez
wiasciwego gestora,

c¢) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych inwestycji dostep do wody w odpowiedniej
ilosci oraz pod odpowiednim cisnieniem,

d) dopuszcza sie eksploatacje istniejgcych zaktadowych uje¢ wody oraz budowe nowych
indywidualnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) na pobor wod powierzchniowych lub podziemnych w ilosci przekraczajacej 5 m® na
dobe nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

System kanalizacji sanitarnej

1) wyklucza sie zrzut $ciekdw bytowo-gospodarczych, przemystowych, technicznych i innych
zawierajgcych substancje szkodliwe oraz szczegodlnie szkodliwe, bezposrednio do gruntu i
wod powierzchniowych;
2) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i
odprowadzenie Sciekdw bytowo — gospodarczych do istniejgcej miejskiej oczyszczalni
sciekow w Pasteku;
3) Scieki z terenéw przemystowych przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej
nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach wtasnych inwestora - stosownie do wymogéw
obowigzujgcych w tym zakresie przepisOw a takze gestora sieci kanalizacji sanitarnej;
4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania i odprowadzenia
Sciekdéw na terenach przemystowych — na warunkach wydanych przez wlasciwe jednostki
samorzgdowe;
5) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw bytowo — gospodarczych z istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na terenach rolniczych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow;
6) wyklucza sie odprowadzania sciekow bytowo — gospodarczych lub/i przemystowych do
kanalizacji deszczowej;
7) gtdwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarne;:
a) teren opracowania jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —
ciSnieniowa, Scieki z przepompowni zlokalizowanej przy ul. Bohaterow Westerplatte
przepompowywane sg do koncowki kanatu grawitacyjnego w potnocnej czesci
opracowania, skad trafiajg do sieci kanalizacji sanitarnej poza granicg obszaru objetego
planem i dalej do miejskiej oczyszczalni sciekow,
b) istniejgca zabudowa jest wyposazona w sieC zbiorczej kanalizacji sanitarnej za
wyjatkiem zabudowy na terenach oznaczonych jako R/RM zlokalizowanej we wschodniegj
i potudniowej czesci obszaru objetego planem,
c) projektuje sie budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w
systemie grawitacyjno — pompowym z wtgczeniem do istniejacej i projektowanej sieci
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kanalizacji sanitarnej, miejsca wlgczenia nalezy ustali¢ z wtasciwym gestorem sieci
kanalizacyjnej,

d) w miejscach, gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci
dla Srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowal systemy
indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajace ochrone srodowiska.

System kanalizacji deszczowej

1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne:
a) z powierzchni szczelnych terenéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z
terendw komunikacji drogowej,
b) z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z obstuga transportu,
c) oraz z terendéw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie woéd opadowych,
- przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
2) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z
terenow:
a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
b) UU — tereny zabudowy ustugowej,
c) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
d) KP — tereny parkingow,
e) drég publicznych: KD.S — droga klasy S — szybkiego ruchu;
3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1) i 2), moga by¢ bezposrednio wprowadzane do
wod lub do ziemi;
4) dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i
roztopowych; dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod
opadowych obowigzuje lokalizacja tych urzgdzen na dziatce inwestora;
5) gtéwne elementy rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:
a) w stanie istniejgcym system odprowadzania wod opadowych kolektorami
deszczowymi obejmuje istniejacaq zabudowe pomiedzy ulicami Polng i Bohateréw
Westerplatte w potnocnej czesci opracowania, zabudowe wzdtuz ul. Bohateréw
Westerplatte, gdzie utozone sg gtéwne kolektory deszczowe kd400 i kd600 po obu
stronach drogi odprowadzajgce wode opadowg i roztopowg do Rowu Brzezinka poza
granicg opracowania oraz odrebny ukfad kanalizacji deszczowej na terenie zaktadu
mleczarskiego, pozostata czes¢ odwadniana jest powierzchniowo bez podczyszczania z
odprowadzeniem wdéd do istniejacych rowdw melioracyjnych lub bezposrednio do Rowu
Brzezinka,
b) zastosowanie retenc;ji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania
dla nowych terenéw budowlanych oraz przy modernizacji istniejgcych systemow,
c) rozbudowa istniejgcego systemu odprowadzenia wod opadowych w  postaci
szczelnych kanatow tylko tam, gdzie jest to koniecznie i wymagane obowigzujacymi
przepisami,
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d) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach gdzie moze nastgpic¢
zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych, celem jest zapewnienie odpowiedniej
jakosci ujmowanych woéd podziemnych,

e) odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni drog wewnetrznych, ciggéw pieszych
oraz pieszo - jezdnych poprzez sptyw powierzchniowy na pobliskie tereny zielone -
wszedzie tam gdzie jest to technicznie mozliwe i nie zakiéci lokalnych warunkéw
gruntowo — wodnych,

f) budowa zbiornikdw retencyjnych w obrebie terenéw zielonych oznaczonych w planie
jako ZP oraz w poblizu istniejacych ciekédw na terenach oznaczonych jako WS z
zapewnieniem doptywu woéd opadowych w ilosci nie przekraczajgcych mozliwosci
odbiornika co do przejecia konkretnych obcigzen ilosciowych,

g) wyklucza sie odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarnej.

System zaopatrzenie w wode
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy z miejskiego
systemu wodociggowego miasta Pastek oraz istniejgcych lokalnych uje¢ wody;
2) wode dla celéw p.poz. zapewni sie z istniejacej i projektowane] sieci wodociggowej,
uzbrojonej w hydranty;
3) gtowne elementy modernizaciji, rozbudowy i przebudowy systemu wodociggowego:
a) teren opracowania zaopatrywany jest w wode z ujecia wraz ze stacjg uzdatniania
wody znajdujgcego sie przy ul. Sprzymierzonych poprzez przewody magistralne oraz
sie¢ rozdzielcza do poszczegdlnych odbiorcéw, na terenie zakladu mleczarskiego
zlokalizowane jest indywidualne ujecie wody na potrzeby zakfadu,
b) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci
wodociggowe] w uktadzie zapewniajgcym ciggta dostawe wody odpowiedniej jakosci
wszystkim odbiorcom korzystajgcym z miejskiego systemu dystrybucji wody, zgodnie z
warunkami technicznymi przytaczenia do sieci wodociggowej wydanymi przez
wiasciwego gestora,
c) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych inwestycji dostep do wody w odpowiedniegj
ilosci oraz pod odpowiednim cignieniem,
d) dopuszcza sie eksploatacje istniejgcych zaktadowych uje¢ wody oraz budowe nowych
indywidualnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
e) na pobor wod powierzchniowych lub podziemnych w ilo$ci przekraczajacej 5 m® na
dobe nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

System zaopatrzenia w energie elektryczna

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje :
a) rozbudowa linii energetycznych s$redniego napiecia 15 kV oraz budowa stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie budowe
nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie, o ile bedzie
to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej,
b) na terenach przewidzianych pod zabudowe przebudowa napowietrznych linii
kolidujgcych z zagospodarowaniem ustalonym w planie,
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2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie
opracowania;
3) budowe sieci SN i NN realizuje sie :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,
b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw i ciggow pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
¢) po innych trasach wynikajgcych ze szczegdtowych uzgodnieh na etapie projektowania;

System zaopatrzenia w ciepto
Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet energii ciepline;.

W zakresie usuwania odpadéw

Obowigzuje unieszkodliwianie odpaddéw statych poza terenem objetym planem. Regulamin
gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku
na terenie planu okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Pasteku.
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4. Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na
srodowisko i zabytki zwigzanych z realizacjq ustalen planu

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 390,77ha. Projekt ustalen planu re-
spektuje ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pastek, zgodnie z uchwatg nr VII1/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 07 li-
stopada 2008 r w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka.

W zakresie przeznaczenia, w obszarze objetym planem wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz
przemystowe i ustugowe. Czesc¢ terendéw pozostawiona zostata w planie w dotychczasowym
uzytkowaniu - dotyczy to terendw ogrodkow dziatkowych, terendw rolnych oraz terenow
zieleni w poblizu ciekow wodnych.

Teren opracowania jest generalnie korzystny dla réznorodnych form zagospodarowania
przestrzennego. Z punktu widzenia potrzeb rozwojowych miasta, znajdujg sie tu tereny
sprzyjajace lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, funkcji ustugowych, a takze przemystowych.

W efekcie realizacji ustaleh projektu planu dojdzie do znaczacych przeksztatcen
struktury funkcjonalno — przestrzennej i w konsekwencji do przeobrazen stanu $rodowiska
przyrodniczego.

Najwiekszym  przeksztatlceniom ulegnie szata roslinna, pokrywa glebowa,
przypowierzchniowa warstwa litosfery, w dalszej kolejnosci warunki wodne i mikroklimat.
Skutki srodowiskowe tych zmian bedg nastepujace:

. utrata zasobdéw gleb o wysokim potencjale produkcyjnym — grunty Il i IV
klasy bonitacyjne;j,

- powstanie zabudowy, pokrycie znacznych powierzchni nawierzchniami
sztucznymi, zmiana przypowierzchniowej budowy geologicznej;

. zmniejszenie infiltracji wod opadowych i znaczny wzrost sptywu
powierzchniowego;

. obnizenie poziomu wod gruntowych;

= uproszczenie struktury biotycznej na niektorych terenach, przy jednoczesnej

kompensaciji przyrodniczej polegajacej na wprowadzeniu trwatej zieleni, biogrup i
zadrzewien na innych obszarach.
Po zasiedleniu terenu pojawig sie kolejne oddziatywania majace szerszy zasieg
przestrzenny. Nalezg do nich:

. wzrost emisji zanieczyszczen powietrza zwigzany z ogrzewaniem siedlisk
domowych;
- wzrost emisji zanieczyszczen powietrza — wzrost liczby Zrodet mobilnych —

zwigzanych ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym,
zwiekszony pobdér wody z uje¢ podziemnych,
zwiekszony odptyw $ciekow bytowych z nowych terenéw zainwestowania,
wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.
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Potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen Planu na $rodowisko przedstawiono w postaci
zestawienia tabelarycznego, gdzie:

+ oznacza wystepowanie oddziatywania,

- o0znacza brak oddziatywania.

Oddzialywania
Rodzaj Czas Przestrzen
o [
; 2]
2l o 28| 2| 8 e
— © c i
° c o 2| = el £ g o ©
°| 5| €| 3| E E| €| | 3 £ £
7 o 0 S y [ = ] = g -
=4 ‘0 b~ - "6 2 »n ; o) ©
Q. 0o ; S [¢] — o) 4 9 ©
8| o 3| = E| S O c
3 i~ v <] 3 [¢)
X 5
Ludzie + - - - + - + + | + + -
F!ora, _ fauna, réznorodnos¢é + + ) ) ) i + + i . ]
biologiczna
System przyrodniczy, Natura 2000,
pozostate formy ochrony przyrody
Wody + - - - + - + - | - + -
Powietrze + - - - + - + + - + -
Gleby + - - - + - + - - + -
Powierzchnia ziemi + - - - + - + + | - + -
Zasoby naturalne - - - - - - - - - - -
Klimat - - - - - - - - - - -
Zabytki i dobra materialne - - - - - - - - - - -
Krajobraz + - - - - - - + | - + -

4.1 Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, wody
powierzchniowe i podziemne

Zmniejszenie retencji gruntowej, zmniejszenie infiltracji i wzrost odptywu powierzchniowego
nastgpi w wyniku zmian charakteru powierzchni (w szczegdlnosci pojawienia sie nowych
powierzchni sztucznie utwardzonych — ulic, miejsc parkingowych o wysokim wspotczynniku
sptywu), zniszczenia pokrywy glebowej, zageszczenia gruntu spowodowanego pracami
budowlanymi. Powstanie nowych drég i miejsc parkingowych zwiekszy powierzchnie
potencjalnego sptywu zanieczyszczonych wod opadowych.

Z uwagi na ochrone stanu czystosci wéd wskazana jest budowa odpowiednich
urzgdzen podczyszczajacych (separatory, piaskowniki) - zapewnienie nalezytej ochrony
przed przedostawaniem sie zanieczyszczeh z terendw komunikacyjnych i utwardzonych
poprzez separacje zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe powinny spetnia¢ wymogi
rozporzadzenia z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spemnié przy
wprowadzaniu sciekbw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegodlnie
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szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 168, poz. 1763). Jest to rozwigzanie
optymalne zapewniajgce wysokg redukcje zanieczyszczen.

Ustalenia planu jednoznacznie okreslajg kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy
kanalizacji deszczowej i sanitarnej, w sposéb zapewniajacy nalezytg ochrone czystosci
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych. Plan wskazuje stosowanie nastepujacych
zasad dla odprowadzania sciekow:

1) wyklucza sie zrzut $ciekéw bytowo-gospodarczych, przemystowych, technicznych i innych
zawierajgcych substancje szkodliwe oraz szczegdlnie szkodliwe, bezposrednio do gruntu i
wod powierzchniowych;
2) obowigzuje petne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i
odprowadzenie $ciekdw bytowo — gospodarczych do istniejgcej miejskiej oczyszczalni
sciekow w Pasteku;
3) Scieki z terendw przemystowych przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej
nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach wtasnych inwestora - stosownie do wymogéw
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw a takze gestora sieci kanalizacji sanitarnej;
4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania i odprowadzenia
Sciekdw na terenach przemystowych — na warunkach wydanych przez wlasciwe jednostki
samorzgdowe;
5) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowo — gospodarczych z istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na terenach rolniczych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych Ilub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
6) wyklucza sie odprowadzania sciekow bytowo — gospodarczych lub/i przemystowych do
kanalizacji deszczowej;
7) gtdwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarne;:
a) teren opracowania jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —
ciSnieniowa, scieki z przepompowni zlokalizowanej przy ul. Bohaterow Westerplatte
przepompowywane sg do koncowki kanatu grawitacyjnego w poétnocnej czesci
opracowania, skad trafiajg do sieci kanalizacji sanitarnej poza granicg obszaru objetego
planem i dalej do miejskiej oczyszczalni Sciekdw,
b) istniejgca zabudowa jest wyposazona w sieC zbiorczej kanalizacji sanitarnej za
wyjatkiem zabudowy na terenach oznaczonych jako R/RM zlokalizowanej we wschodniej
i potudniowej czesci obszaru objetego planem,
c) projektuje sie budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w
systemie grawitacyjno — pompowym z wtgczeniem do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, miejsca wlgczenia nalezy ustali¢ z wtasciwym gestorem sieci
kanalizacyjnej,
d) w miejscach, gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci
dla Srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowal systemy
indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajace ochrone srodowiska.

Wystapig jednakze oddziatywania bezposrednie, dlugoterminowe i state poprzez zajmowanie
gruntéw pod zabudowe kubaturowa mieszkalna, mieszkalno-ustugowa, ustugowa. oraz

przemystowo-ustugowa, a takze oddziatywania krotkoterminowe zwigzane z etapem
prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy).
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4.2 Skutki realizacji ustalen projektu planu na zabytki chronione, dobra kulturowe i
wartosci materialne

Ustalenia planu, dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej, zapewniajg ochrone tym elementom:

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg zabytki podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - wpisane do rejestru zabytkow WKZ:

2. Ochronie konserwatorskiej podlegajg zabytki w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Obiekty zabytkowe, podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie
historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji scian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatéw stolarki okiennej),
kolorystyki i stosowanych materiatbw budowlanych. Wszelkie dziatania dotyczace
zabytkowej zabudowy wymagajg uzgodnienia z wilasciwym Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. W obiektach tych dopuszcza sie zmiany
zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogow technicznych i
funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektdw zapewniajace biezaca
konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym
ksztalcie.

4.3 Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary wystepowania surowcéw
naturalnych

Na terenie objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych oraz
perspektywicznych ztéz surowcédw naturalnych. Realizacja ustalen planu nie bedzie w zaden
sposob ograniczata mozliwosci wydobywania tych surowcéow.

4.4 Skutki realizacji ustalen projektu planu na faune i flore oraz na réznorodnos¢
biologiczng

Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejgcej roslinnosci spotkamy
sie w miejscu powstania nowych obiektow na terenach dotychczas niezabudowanych i
nieuzbrojonych). Naturalne zbiorowiska roslinne zastepowane beda roslinnoscig
synantropijng, ruderalng oraz ro$linnoscia ogrodowa. Oddziatywaniem posrednim w
odniesieniu do siedlisk flory i fauny na terenach zielonych (biologicznie czynnych)
bezposrednio przylegtych do powierzchni nieprzepuszczalnych moze by¢é podsuszenie
gruntéw. Mimo utraty istniejgcych siedlisk nie prognozuje sie istotnych negatywnych strat dla
bioroznorodnosci ze wzgledu na zachowanie wolnych od trwatego zainwestowania korytarzy
ekologiczne przyrodniczego systemu gminy. Mozna tu tez powiedzie¢ o bezposrednim,
znaczacym pozytywnym dziataniu, jakim jest zachowanie istniejacych najwiekszych
bior6znorodnosci a takze zapisy planu umozliwiajg utrzymanie rownowagi ekologicznej i
powigzan przyrodniczych wyznaczajgc tereny zieleni parkowej oraz zieleni izolacyjne;j
zwiekszajgce potencjat biotyczny terenéw uzytkowanych dotychczas jako grunty rolne oraz
tworzac korzystne warunki dla wypoczynku mieszkancow.
W planie wyznacza sie obszary tworzace osnowe ekologiczng miasta oraz zasady
zagospodarowania; w sktad osnowy wchodza.:

* korytarze ekologiczne:

a) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,
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b) korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki,

c) korytarz ekologiczny potoku Zdroje biegngcego w okolicy potudniowej granicy
administracyjnej miasta;

obszary aktywne przyrodniczo wyréznione w planie na terenach zabudowy:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami

c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, parki,;

o tereny pozostajace w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu, oznaczone na
rysunku planu jako ZL, R/ZL, R, R/RM ZD.

Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej wymagajg ochrony w sensie terytorialnym
i jakosciowym. W ich obrebie pozadane sg dziatania pielegnacyjne (podtrzymywanie
aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i
rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana charakteru struktur przyrodniczych).
1. Na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujg w planie nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych;

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosysteméw i wzmocnienie osnowy
ekologicznej przez zmniejszanie barier antropogenicznych, nalezy tworzy¢ ciggte
systemy terendw biologicznie czynnych pozbawione barier, ktorymi sg przede
wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe;

c) uksztattowanie nowych potaczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien,
zadrzewien; utrzymanie roznorodno$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych
(utrzymanie bogactwa przyrody w sensie bogactwa gatunkéw i okreslonych
stosunkéw ilosciowych miedzy podstawowymi grupami tworzgcymi strukture troficzng
ekosystemow oraz utrzymanie réoznorodnosci warunkow siedliskowych);

d) utrzymanie ciggtosci w czasie ekosystemow, ochrona przed zniszczeniem
istniejgcych wzglednie zrownowazonych ekosysteméw, zachowanie pozostatoSci
ekosystemow naturalnych w celu zapewnienia warunkéw dla naturalnej sukcesji;

e) zapewnienie adekwatnosci ekosysteméw do warunkéw abiotycznych, zapewnienie
mozliwosci rozwoju gatunkéw i biocenoz dopasowanych do warunkéw abiotycznego
srodowiska;

f) wzmocnienie struktury osnowy przez dolesienia, zadrzewienia gtéwnie zboczy form
dolinnych i najstabszych terendéw rolniczych, wzmocnienie i wprowadzenie obudowy
biologicznej ciekdw i zbiornikbw wodnych przez zadrzewienia i zakrzaczenia, co ma
na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania funkcji hydrosanitarnej,
ekologicznej i krajobrazowej;

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia ogolne i szczegotowe dla poszczegdinych
terenow.
2. Dla poszczegolnych rodzajéw terenow tworzacych osnowe ekologiczng ustala sie:

a) na terenach oznaczonych w planie jako korytarze ekologiczne obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy,

b) pozostate tereny osnowy ekologicznej sg obszarami przestrzeni chronionej przed
nowg zabudowa, za wyjagtkiem zmian w przeznaczeniu terenéw dopuszczonych w
planie,
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na obszarach wskazanych do zabudowy zasady zagospodarowania terenéw petnigcych
funkcje osnowy ekologicznej okreslajg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw
elementarnych

Projekt planu nakfada obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu w miejscach jego
wystepowania oraz zaktada sie utworzenie nowych terendéw zieleni parkowej oraz zieleni
izolacyjnej, do ktorych naleza:

- uksztattowanie zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence):

VII.03/1.2. ZP, VI1.03.1/8.ZP, VII.10/1.3.2P, VII.11/1.1.Z2P,VII.01/11.2ZP;

- liczne tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy):
VII.01/3.1, VI.03/3.1, VI.03/3.2, VII.03/3.2, VII.03/3.3, VII.04/3.1, VII.04/3.2, VII13/3.1,
VII.14/3.1, VII/14/3.2, VIII.01/3.1, VIII.02/3.2, VIII.02/3.2, VIII.05/3.1, VIII.05/6.1, VIII.07/3.1,
VIII.08/3.1, X.02/3.1, X.03/3.1, X.03/3.2;

- wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz gtéwnych ciggéow komunikacyjnych,
Wprowadzenie zieleni izolacyjnej spowoduje wzrost potencjatu biotycznego i ograniczy
zasieg wptywu ucigzliwosci zwigzanych z emisjg hatasu i zanieczyszczen powietrza z
terendw przemystowych i komunikacji. Wprowadzone nasadzenia zwtaszcza wzdiuz terenu
drég VII.03/1.3.KD.W, VII.03.KD.D, VII.04.KD.D, VII.0O5.KD.L, VII.06.KD.L, VII.07.KD.L,
VII.08.KD.L, VIII.O2.KD.L, VIII.05.KD.Z, IX.02.KD.D 0.14.KD.Z (G) bedzie korzystne dla
ograniczenia propagacji zanieczyszczeh powietrza pochodzacych z tego ciggu
komunikacyjnego i wptynie korzystnie w aspekcie izolacji zlokalizowanej w sasiedztwie
zabudowy.

4.5 Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Zainwestowanie na tym terenie nie wptynie na zmiany warunkow klimatu lokalnego.

4.6 Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary chronione oraz na obszar
Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru

Na terenie opracowania nie wystepujg zadne powierzchniowe formy ochrony przyrody poza
wymienionym juz wczesniej pomnikiem przyrody —( Aleja 141 szt.: dab szyputkowy, jesion
wyniosty, lipa drobnolistna).
Pomnik ten podlega zasadom ochrony przyrody przyjetym w projekcie planu:
,dla drzew bedacych pomnikami przyrody Ilub o parametrach pomnika przyrody
(projektowane pomniki przyrody) ustala sie strefe ochronngq okreslong przez rzut korony
drzewa, gdzie wyklucza sie zmiane sposobu uzytkowania terenu moggcq prowadzi¢ do
trwatego uszkodzenia drzewa lub znaczgcego pogorszenia warunkow siedliskowych; zakazy
te nie dotycza:
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) zadan z zakresu obronnoSci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
c) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.”

Obszary chronione oraz obszary Natura2000 wystepujg w znacznych odlegtosciach, {j.
» Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego, oddalony w kierunku
potudniowo - zachodnim o ok. 3,2 km;
» Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej, na pétnocny-wschdéd od terenu
opracowania oddalony o ok. 1.2 km;
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» Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno, na zachdd oddalony o ok. 5 km;
* projektowany obszar Natura2000 PLH28 03 Murawy koto Pasteka , potozony w
kierunku pétnocno — wschodnim oddalony o ok. 1,5 km;

Ze wzgledu na silne powigzania hydrograficzne catego miasta i gminy z otoczeniem,
gtéwnie poprzez potozenie w zlewni Jeziora Druzno, to co dzieje sie wewnatrz obszaru
opracowania ma wptyw na jej sasiedztwo. Przez obszar opracowania przebiega ciek
Brzezinka, ktora poprzez rzeke Waskg zasila jezioro, wchodzgce w obszar rezerwatu
przyrody oraz stanowi obszar specjalnej ochrony ptakéw oraz specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura2000 PLC 280001 Jezioro Druzno. Na terenie projektu planu nalezy
prowadzi¢ dziatania ograniczajgce prawdopodobienstwo nadmiernego uzyzniania Jeziora
Druzno, ktére mogtoby doprowadzi¢ do rozkwitu zbyt bujnego zycia biologicznego a w
konsekwencji do zatrucia zbiornika wodnego i wymarcia organizmow biologicznych.

Nie przewiduje sie negatywnych skutkdéw realizacji planu na integralnos¢ obszaréw
chronionych.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu w Zzaden sposéb (bezposredni lub
posredni) nie bedzie oddziatywaé na pozostate formy prawnej ochrony przyrody,
ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. Nr 92,
poz.880).

4.7 Skutki realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Realizacja ustalen planu nie spowoduje obnizenia waloréw krajobrazowych obszaru.
Uporzadkowanie procesu zainwestowania przyczyni sie raczej do uporzadkowania
krajobrazéw wnetrz architektonicznych, ktére tu powstang. W celu ksztaltowania wtasciwych
warunkow ekspozycji krajobrazu w projekcie planu obowigzuje ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajace:
1. Na terenie objetym planem wyklucza sie zagospodarowanie mogace naruszy¢ historyczne
dominanty przestrzenne w Pasteku, stanowigce o jego tozsamosci, jakimi sg wieze
zabytkowych budynkéw, tj. Zamku, koéciota pw. Sw. Barttomieja przy ul. B. Chrobrego, wiezy
cisnien przy ul. Osinskiego;
2. Obowigzuje zachowanie niezaktdconego widoku z ciggdw widokowych i osi widokowych,
oznaczonych na rysunku planu:
a) w ulicy 3-go Maja, sasiadujgcej z obszarem objetym planem przebiega charakterystyczna
dla miasta o$ widokowa z zamknieciem kompozycyjnym, ktérym jest budynek dworca
kolejowego z placem przed dworcem. W pierzei zabudowy wzdtuz ulicy 3-go Maja ,na
terenach VII.01.UU i VII.0O4.MW, wyklucza sie zagospodarowanie naruszajace chronione
powigzania widokowe i kompozycyjne, a przede wszystkim mogace zastoni¢ obiektu
stanowigcy zamkniecie osi;
b) projektowana droga 0.14.KD.Z(G) stanowi ciag widokowy na potudniowg sylwete miasta;
I) wzdtuz drogi obowigzuje ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajgce niezakiécony widok
z ciggu widokowego,
II) zabudowa w jednostce VII winna uwzgledniaC uksztattowanie harmonijnej sylwety
miasta, wynikajacej z kolorystyki zabudowy, form zabudowy i zasad ksztaltowania
zieleni, okredlonych w ustaleniach szczegétowych planu;
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c) linia kolejowa stanowi cigg widokowy na zespoty zabudowy po obu jej stronach; zabudowa
wzdtuz linii kolejowej winna uwzglednia¢ uksztattowanie harmonijnej sylwety miasta,
wynikajacej z kolorystyki zabudowy, form zabudowy i zasad ksztaltowania zieleni,
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

Wplyw ewentualnych przeksztatcen ograniczony bedzie do skali lokalnej i zaliczany bedzie
gtéwnie do oddziatywan o charakterze bezposrednim i statym.

4.8 Przewidywane transgraniczne oddzialywanie na srodowisko skutkéw realizacji
planu

Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w
wyniku realizacji ustalenh planu.
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5. Skutki wpltywu realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi
obszaru objetego projektem planu oraz na terenach pozostajacych w
zasiegu oddzialywania wynikajacego ze skutkow realizacji ustalen planu

Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢ akustyczna
zwigzana z fazg budowy obiektéw na poszczegdinych terenach lub dostawa potrzebnych do
ich pézniejszego funkcjonowania towarow.

» powietrza atmosferyczne i warunki klimatu akustycznego

Powstanie nowych miejsc mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych spowoduje wzrost
ruchu komunikacyjnego wzdtuz istniejacych i projektowanych drég. Efektem tego bedzie
wzrost emisji zanieczyszczen powietrza (gtdwnie dwutlenku azotu i tlenku wegla) i
ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Warunki klimatu akustycznego zmienig sie znacznym stopniu. Poziom hatasu wzrosnie z
powodu wzmozonego ruchu samochodowego, generowanego przez projektowang droge
krajowg nr 7 oraz nowe zagospodarowane obszary w potudniowej czesci opracowania.
Strefowe rozmieszczenie terenow ustugowych i przemystowych w sagsiedztwie drogi krajowej
nr 7, spowoduje zmniejszenie zasiegu ucigzliwosci hatasu dla terenéw mieszkaniowych.
Dodatkowo, w celu zmniejszenia oddziatywania akustycznego na terenach w sgsiedztwie
drog krajowych mozliwe jest =zastosowanie sSrodkdéw technicznych zapewniajgcych
dotrzymanie standardéw natezenia dzwieku wewnatrz pomieszczen (ekrany akustyczne,
stolarka okienna, odpowiednio dobrane materiaty budowlane).

Woprowadzenie zmian przewidzianych w planie spowoduje powstania znaczacych
oddziatywan zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza i hatas, gtéwnie ze wzgledu na
droge krajowg nr 7.

W zwigzku z powstaniem nowych punktowych zrédet emisji zanieczyszczenh powietrza wy-
stapig wiec oddziatywania bezposrednie, dlugoterminowe, a nawet state ograniczone swym
oddziatywaniem do skali lokalnej.

» obiekty emitujgce pola elektromagnetyczne

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu
znamionowym 15kV - zrodto promieniowania elektromagnetycznego.

Wzdtuz linii o napieciu 15 kV w planie wyznaczono strefe ograniczenia dla wysokosci zago-
spodarowania sg to 14 — metrowe strefy wolne od zabudowy.

* Warunki fizjograficzne terenéw projektowanej zabudowy

Projekt planu zapewnia lokalizacje projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, przemystowej i ustugowej na obszary o
korzystnych warunkach fizjograficznych pod wzgledem konfiguracji terenu, warunkéw
gruntowo — wodnych i bioklimatycznych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg w swych zatozeniach zgodne z ustaleniami
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.
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6. Sposoby zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej
negatywnych oddzialywan na srodowisko, w tym na obszar Natura 2000
oraz integralnosé¢ tego obszaru wynikajacych 2z realizacji planu
zagospodarowania przestrzennego

Zapisy planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie walorow i
zasobow s$rodowiska przyrodniczego, jak rowniez ksztaltowanie odpowiednich warunkoéw
zycia mieszkancéw.

Ustalenia planu, dotyczace wszystkich terenéw podlegajacych zainwestowaniu, zapewniajg
ochrone elementom istniejacej zieleni, przy wprowadzeniu jednoczesnie nowych obszarow
zieleni umozliwiajgcych wiasciwg kompensacje zmian srodowiska, a miejscami podniesienie
jego walorow biocenotycznych i krajobrazowych.

Ustalenia planu jednoznacznie okreslajg kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy
kanalizacji deszczowej i sanitarnej, w sposob zapewniajacy nalezytg ochrone czystos$ci
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z
projektu ustalen Planu, na poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego, okreslone
zostaty zasady ochrony srodowiska oraz przyrody:
* nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegodlnych terendw;
* wprowadzenie zieleni parkowej;
» wprowadzenie lokalnego korytarza ekologicznego;

Podsumowujgc nalezy stwierdzic, ze realizacja projektu planu, bedacego przedmiotem
niniejszej oceny nie spowoduje istotnego przeksztatcenia komponentéw sSrodowiska
przyrodniczego i jego funkcjonowania. Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem
zmian bedzie ograniczone do terendéw bezposrednio przylegajacych i nie bedzie powodowac
przekroczeh obowigzujgcych norm w zakresie ochrony srodowiska. Prognozowane skutki
realizacji planu pozostang bez znacznego wptywu na obiekty chronione na podstawie
przepiséw ochrony srodowiska i przyrody.

Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang na powierzchni w
terenie juz zmienionym czesciowo przez dziatalnos¢ cziowieka. Analiza potencjalnego
oddziatywania skutkow tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia
dla zasobow i waloréw srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarébwno w granicach
planu, jak i na obszarach sasiednich.

Sciste przestrzeganie ustaleh planu stanowi wystarczajgce zabezpieczenie i ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Syntetyczna ocena zidentyfikowanych oddziatywan na srodowisko, ich skutkéw oraz
srodkéw minimalizujgcych i kompensujacych oddziatywania zostata zaprezentowana na
mapie (zatgcznik graficzny).
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7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Przeanalizowano mozliwos¢ zastosowania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu, a ktére bytyby jednoczesnie zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek:

1) Obszary oznaczone w projekcie planu jako VIII.O7.PU, VIII.08.PU, 1X.07.PU stanowig
tereny funkcji przemystowych i ustugowych.

Tereny te zostaty okreslone w studium obszary rozwoju zabudowy magazynowo- sktadowe;j
z dopuszczeniem funkcji produkcyjnych i ustugowych i w zwigzku z tym alternatywnym
rozwigzaniem moze by¢ przeznaczenie tych terendw jako tereny funkcji przemystowych bez
dopuszczenia funkcji ustugowych.

2) Obszary oznaczone w projekcie planu jako X.01.UU, X.02.UU, X.03.UU, 1X.03.UU
stanowig tereny funkcji przemystowych i ustugowych.

Tereny te =zostaly okreslone w studium obszary rozwoju zabudowy ustugowe] z
dopuszczeniem zabudowy magazynowo-sktadowej i w zwigzku z tym alternatywnym
rozwigzaniem moze by¢ przeznaczenie tych terendw jako tereny funkcji ustugowej bez
dopuszczenia funkcji przemystowych.

Zdefiniowane w projekcie planu funkcje:

* funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$¢ polegajacg na

wytworczosci i sktadowaniu, obejmujacg zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji

budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, skfady,
magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalnos¢
prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej),

* funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury
fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w
transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodigdowym,
Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi
finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawoddw, ustugi sportu i rekreacji oraz inna dziatalnosé
ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,

c) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dziatalnos¢ ustugowa a
nieprodukcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer,
itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
nie powodujgca ponadnormatywnych zanieczyszczen Srodowiska, jak rowniez
powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen.

Powyzej przedstawione rozwigzania alternatywne zmniejszylyby znacznie wachlarz

mozliwosci inwestycyjnych na tych obszarach. Dopuszczenie kierunkéw rozwoju terenéw
dla sytuowania funkcji przemystowych (przemystowo- sktadowych) i jednoczesnie
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ustugowych jest jak najbardziej uzasadnione ze wzgledu na potozenie przy drodze krajowej o
projektowanym nowym przebiegu, w otoczeniu projektowanego wezta na drodze krajowej nr
7 i w sasiedztwie tzw. dzielnicy przemystowej miasta Pasteka. Potozenie terendw
oznaczonych jako X.01.UU, X.02.UU, X.03.UU w sgsiedztwie rowniez zabudowy Nowej Wsi
z priorytetem dla lokowania tam ustug jest najlepszym z mozliwych rozwigzan.
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8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien
dokumentu

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w
celu unikniecia powielania monitorowania w mys| zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie
oceny wplywu niektérych planéw i programéw na srodowisko wptyw ustalen projektu tegoz
Planu na sSrodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegolnych elementow
przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci Srodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujgcych zmianach jakosci elementdéw przyrodniczych i przyczynach tych
zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie
Srodowiska, wydawanych w formie ogélnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym
zakresie moga tez byc: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka
Wojewddztwa), zrédta administracyjne wynikajace z obowigzkéow sprawozdawczych lub
zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego
Urzedu Statystycznego. System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej
przestrzeni opiera¢ sie powinien na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw. Za$ za najistotniejsze z punktu widzenia
ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:

- kontrola stanu jakosciowego wod podziemnych oraz powierzchniowych (proponowane
prowadzenie badan 2 razy w roku).

- pomiaréw poziomow hatasu w obrebie wyznaczonych stref mieszkaniowych
zlokalizowanych w zasiegu bardziej ruchliwych odcinkéw drég oraz emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych do powietrza (proponowane czestotliwos¢ pomiarow-2 razy w roku);

- obserwacje stanu powierzchni biologicznie czynnej, i nasadzen zieleni ogrodowej (raz na 5
lat);

- inwentaryzacja gatunkéw fauny dotychczas wystepujacych na tym obszarze.
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9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka.

Zawiera ocene wptywu na S$rodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla
potencjalne zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla $rodowiska, opisuje
dziatania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych skutkéw oddziatywania na srodowisko projektowanego zainwestowania terenu.
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w
miescie Pastek.

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 390,77ha ha. Projekt ustalen planu
respektuje ustalenia zmiany studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pastek, zgodnie z uchwatg nr VIII/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
07 listopada 2008 r w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka.

W zakresie przeznaczenia, w obszarze objetym planem wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz
przemystowe i ustugowe. Czes¢ terendw pozostawiona zostata w planie w dotychczasowym
uzytkowaniu - dotyczy to terendw ogrodkéw dziatkowych, terendw rolnych oraz terenéw
zieleni w poblizu ciekow wodnych.

Teren opracowania jest generalnie korzystny dla réznorodnych form zagospodarowania
przestrzennego. Z punktu widzenia potrzeb rozwojowych miasta, znajdujg sie tu tereny
sprzyjajace lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, funkcji ustugowych, a takze przemystowych.

W efekcie realizacji ustaleh projektu planu dojdzie do znaczacych przeksztatcen
struktury funkcjonalno — przestrzennej i w konsekwencji do przeobrazen stanu srodowiska
przyrodniczego.

Projektowane zmiany prowadza do przeksztatcen istniejgcej struktury funkcjonalno
przestrzennej i w konsekwencji do przeobrazen stanu $rodowiska przyrodniczego.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie  szata roslinna, pokrywa glebowa,
przypowierzchniowa warstwa litosfery, w dalszej kolejnosci warunki wodne i mikroklimat.
Skutki srodowiskowe tych zmian beda nastepujace:

. utrata zasobdéw gleb o wysokim potencjale produkcyjnym — grunty Il i IV
klasy bonitacyjnej,

= powstanie zabudowy, pokrycie znacznych powierzchni nawierzchniami
sztucznymi, zmiana przypowierzchniowej budowy geologicznej;

= zmniejszenie infiltracji wod opadowych i znaczny wzrost sptywu
powierzchniowego;

. obnizenie poziomu wod gruntowych;

Ll uproszczenie struktury biotycznej na niektérych terenach, przy jednoczesnej

kompensacji przyrodniczej polegajacej na wprowadzeniu trwatej zieleni, biogrup i
zadrzewien na innych obszarach
Po zasiedleniu terenu pojawig sie kolejne oddziatywania majace szerszy zasieg
przestrzenny. Nalezg do nich:
. wzrost emisji zanieczyszczeh powietrza zwigzany z ogrzewaniem siedlisk
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domowych;
. niewielki wzrost emisji zanieczyszczen powietrza — wzrost liczby zrédet
mobilnych — zwigzanych ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym,

zwiekszony pobor wody z uje¢ podziemnych,

zwiekszony odptyw Sciekdéw bytowych z nowych terenéw zainwestowania,

wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Warunki klimatu akustycznego zmienig sie w znacznym stopniu. Poziom hatasu wzrosnie z
powodu wzmozonego ruchu samochodowego, generowanego przez projektowang droge
krajowg nr 7 oraz nowe zagospodarowane obszary w potudniowej czesci opracowania.
Strefowe rozmieszczenie terendw ustugowych i przemystowych w sasiedztwie drogi krajowe;j
nr 7, spowoduje zmniejszenie zasiegu ucigzliwosci hatasu dla terenéw mieszkaniowych.
Dodatkowo, w celu zmniejszenia oddziatywania akustycznego na terenach w sgsiedztwie
drég krajowych mozliwe jest zastosowanie Srodkoéw technicznych zapewniajgcych
dotrzymanie standardow natezenia dzwieku wewnagtrz pomieszczen (ekrany akustyczne,
stolarka okienna, odpowiednio dobrane materiaty budowlane).

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania
zréznicowania biotycznego oraz dla ksztattowania prawidtowych, ekologicznych warunkéw
zycia i wypoczynku wyznacza sie obszary tworzgace osnowe ekologiczng miasta, w sktad
osnowy wchodza.:
1) korytarze ekologiczne:

a) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,

b) korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki,

c) korytarz ekologiczny potoku Zdroje biegngcego w okolicy potudniowej granicy

administracyjnej miasta;

2) obszary aktywne przyrodniczo wyréznione w planie na terenach zabudowy:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami

c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, parki,;
3) tereny pozostajace w rolniczym lub leSnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu
jako ZL, R/ZL, R, R/RM ZD.

Projekt planu nakfada obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu w miejscach jego
wystepowania oraz zaklada sie utworzenie nowych terendw zieleni parkowej oraz zieleni
izolacyjnej, do ktérych naleza:

uksztattowanie zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielehce):

VII.03/1.2. ZP, VI1.03.1/8.2P, VII.10/1.3.ZP, VI.11/1.1.ZP,VIil.01/11.2ZP;

- liczne tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy):
VII.01/3.1, VIIL.03/3.1, VII.03/3.2, VII.03/3.2, VII.03/3.3, VII.04/3.1, VII.04/3.2, VII13/3.1,
VII.14/3.1, VII/14/3.2, VIII.01/3.1, VIII.02/3.2, VIII.02/3.2, VIII.05/3.1, VIII.05/6.1, VIII.07/3.1,
VIII.08/3.1, X.02/3.1, X.03/3.1, X.03/3.2;

- wprowadzenie szpaleru drzew wzdituz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
Wprowadzenie zieleni izolacyjnej spowoduje wzrost potencjatu biotycznego i ograniczy
zasieg wplywu ucigzliwosci zwigzanych z emisjg haftasu i zanieczyszczen powietrza z
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terendw przemystowych i komunikaciji.

Ustalenia planu jednoznacznie okreslajg kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w sposob zapewniajacy nalezytg ochrone czystos$ci
zasoboéw wod powierzchniowych i podziemnych.

Zgodnie z projektem planu tereny projektowanej zabudowy wprowadzane sg na obszary o
korzystnych warunkach fizjograficznych pod wzgledem konfiguracji terenu, warunkéw
gruntowo — wodnych i bioklimatycznych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg w swych zatozeniach zgodne z ustaleniami
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang na powierzchni w
terenie juz czedciowo przez dziatalnos¢ cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania
skutkéw tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobdw i
walorow srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarébwno w granicach planu, jak i na
obszarach sagsiednich.

Realizacja ustaleh planu nie wptynie na obiekty chronione na podstawie przepiséw
ochrony $rodowiska i przyrody w tym na obszary Natura 2000 i nie spowodujg
niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych z obszarami
chronionymi potozonymi w szerszym sasiedztwie.

Sciste przestrzeganie ustalen planu stanowi wystarczajgce zabezpieczenie i ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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