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1. WSTEP

1.1. Przedmiot i cel opracowania oraz jego powiazania z innymi

dokumentami

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie
potnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek na
srodowisko przyrodnicze, zgodnie z uchwata nr llIl/26/08 Rady Miejskiej w Pasteku z
dnia 25 kwietnia 2008 roku.

Opracowanie obejmuje obszar o tacznej powierzchni 105,17 ha potozonych na

gruntach obrebu geodezyjnego Zielony Grad, gmina Pastek.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnie
z ustawa z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- ma na celu miedzy innymi:
- ustalenie przeznaczenia terendéw pod okreslone funkcje,
- ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- ustalenie zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego,

- ustalenie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznej,

- ustalenie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow

obiektow oraz wskaznikdw intensywnosci zabudowy,



- okreSlenie granic oraz szczegbétowych zasad i warunkéw zagospodarowania

terendw zagrozonych powodzia,

- okreSlenie szczegbétowych warunkébw zagospodarowania terenbw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Opracowanie prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne dla
kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszego opracowania. Prognoza pozwala - we wszystkich fazach planowania -
uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi

rozwiazaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny - podlega
wytozeniu do publicznego wgladu, a jej ustalenia moga mie¢ wptyw na decyzje Rady

Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarke zasobami Srodowiska,

miedzy innymi poprzez (art. 72 ustawy):

ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

« zapewnianie kompleksowego rozwiazania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz

urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,

« uwzglednianie  koniecznosci ochrony wbéd, gleby i ziemi przed

zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

« zapewnianie ochrony walorobw krajobrazowych Srodowiska i warunkow

klimatycznych,



« uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,

ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego musza by¢ uwzglednione cele ochrony

przyrody, wsrod ktérych do najbardziej istotnych naleza:
« utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,
« zachowanie ré6znorodnosci biologicznej,

« zapewnienie ciagtosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu

ochrony,

« ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

1.2. Podstawa formalna opracowania

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest jednym z podstawowych dokumentow
niezbednych w procedurze postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
planéw i programow i opracowuje sie obligatoryjnie na podstawie art. 41, ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 z pdzn.
zm.). Zgodnie z przywotang ustawg organ administracji opracowujacy projekty polityk, strategii,
planéw lub programéw sporzadza prognoze oddziatywania na $srodowisko, ktdrej zadaniem

jest ocena $rodowiskowych skutkéw realizacji przewidzianych programem zamierzen.

Zawartos¢ prognozy okresla art. 51.2. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008.199.1227).

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono na podstawie projektu ,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie potnocnej
gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek”



1.3. Zakres merytoryczny Prognozy

Zakres prognozy odpowiada wymogom ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008.199.1227) oraz
uwzglednia zakres i stopien szczeg6towosci prognozy zgodnie z pismem RDOS-28-WSTE-
6617-019/09/09gk z dnia 10.02.2009 roku.

Prognoza powinna oceni¢ skutki wptywu ustalen planu na $srodowisko, czyli okresli¢
wptyw wynikajacy z nowego przeznaczenia terendw na okreslone rodzaje uzytkowania oraz z
okreslenia warunkdéw zagospodarowania tych obszaréw. Istota prognozy zawiera sie w ocenie
na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie istniejacych wartosci zasobéw srodowiska, na
ile wzbogaca lub odtworza obnizone lub zdegradowane wartosci oraz w jakim stopniu
ustalenia planu mogg spotegowac istniejace zagrozenia, mogq ostabi¢ te zagrozenia lub
stwarzajg mozliwos¢ pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania srodowiska. Prognoza
nie jest jednak dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie
niesie za soba realizacja ustalen planu na poszczegdélne komponenty srodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz a takze na ludzi i dobra materialne oraz dobra

kultury.

Integralng czescig prognozy jest zatacznik graficzny w skali 1:2 000 sporzadzony na
podktadzie projektu rysunku miejscowego planu.

1.4. Metoda zastosowana przy sporzadzeniu Prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona do projektu

uchwaty Rady Miejskiej w Pasteku.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych dotyczacych charakterystyki istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego
ze szczegblnym uwzglednieniem przewidywanych znaczacych oddziatywan oraz

obszar6w prawnie chronionych.



Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks
zagadnien zwiazanych z problematyka ochrony i ksztattowania $Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, ochrona zdrowia mieszkancow i zasobow naturalnych,
ksztattowaniem i ochrona waloréw krajobrazowych. W trakcie sporzadzania prognozy
przeanalizowano rozwiazania funkcjonalno - przestrzenne i pozostate ustalenia
projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w
opracowaniu ekofizjograficznym. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu
dotyczace warunkdédw zagospodarowania terendw, ktére wynikaja z potrzeby ochrony
Srodowiska, a takze te, ktére moga mie¢ wptyw na Srodowisko, ich zgodnos$¢ z
przepisami w zakresie ochrony srodowiska i przyrody. Podjeto rowniez prébe oceny
stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego waloréw i zasobdéw, okreslonych w

opracowaniu ekofizjograficznym.

Dzieki biezacej wspotpracy z zespotem autorskim projektu planu mozliwe byto

uzgadnianie zapisu ustaleh planu na biezaco.

Oceny oddziatywah na poszczeg6lne elementy Srodowiska oraz srodowiska, jako
catosci oparto na dostepnych danych panstwowego monitoringu $rodowiska oraz

identyfikacji i wartosciowaniu skutkoéw przewidywanych zmian w srodowisku.

1.5. Wykorzystane materiaty

Wykaz materiatbw i opracowan wykorzystanych w toku praz nad prognoza
zawiera ponizsze zestawienie:
- Program ochrony Srodowiska wojewo6dztwa warminsko - mazurskiego na lata
2007 - 2010 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2011 - 2014.
- Plan zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa warminsko -

mazurskiego///////////////



Raport o stanie Srodowiska wojewodztwa warminsko - mazurskiego w roku
2007.

Projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Pasteku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
strefie pdéinocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina
Pastek;

Opracowanie ekofizjograficzne dia potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie pdtnocnej
gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek, Elblag 2008;
ustawa z dnia 27 kwietnia 2002 roku prawo ochrony S$rodowiska(Dz. U.

2006.129.902 z p6zn. zm.);

ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003.80.717 z p6zn. zm.);

ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. 2005.239.2019 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z
pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
2004.121.1266 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. 2007.39.251 z pézn. zm.),
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
U. 2005.236.2008 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 09 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz
szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. 2004.257.2573),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 maja 2005 roku zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U.
2005.92.769),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007 roku zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywa¢ na Srodowisko oraz szczeg6towych uwarunkowan zwigzanych z



kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz.U. 2007.158.1105),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku wraz z zatgcznikami (Dz. U.
2007.120.826),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. 2004.229.2313),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 roku zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.
2007. 1275),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 roku zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.
2008.198.1226),

- Rozporzadzenie ministra Srodowiska z dnia 22 listopada 2002r. w sprawie warunkdw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekédw do wod lub do ziemi oraz w sprawie

substancji szczego6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. 2002.212.1799),

- Wczesniejsze opracowania przyrodnicze i planistyczne oraz wizja w terenie.

1.6. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na

Srodowisko

Projektowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego oddziatywania na

Srodowisko.

1.7. Streszczenie

W niniejszej prognozie dokonano kompleksowej oceny wptywu ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie

potnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad.
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Podstawowym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru jest wprowadzenie funkcji terenéw sportowych (18-dotkowe
pole golfowe) wraz z niezbedna infrastruktura, ustugi hotelowe i mieszkaniowe, ktoére
w mozliwie najmniejszym stopniu spowoduje negatywne skutki dla Srodowiska
przyrodniczego. Zabudowa tego terenu, gtbwnie bedzie miata miejsce przy drodze

Elblag - Pastek, pozostaty teren przeznaczony jest pod 18 dotkowe pole golfowe.

Plan miejscowy formutuje tez zasady ochrony i zagospodarowanie terendw oraz
stworzenie kompleksowego systemu obstugi komunikacyjnej analizowanego terenu. W
planie ustalono nastepujace funkcje terenu:

- tereny sportowe (US),

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW),
- ustugi administracyjne (UA),

- ustugi hotelowe i apartamentowe (UH),

- tereny komunikacji (KD),

- miejsca postojowe (KP),

- ustugowa (U).
Funkcje towarzyszace:
- teren infrastruktury technicznej (T),

- tereny zielone (ZL).

W prognozie oceniono istniejacy stan Srodowiska w podziale na poszczegoblne
jego komponenty. Omowiono roéwniez zapisy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i dokonano analizy zgodnosci tych zapisbw z
przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska oraz ich wptywu na istniejacy stan

Srodowiska.

W Prognozie wykazano, ze realizacja zapisbw projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie poétnocnej gminy

Pastek w obrebie Zielony Grad, nie bedzie miata negatywnych skutkéw dla srodowiska
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przyrodniczego przedmiotowego obszaru ani jego otoczenia. Projektowana inwestycja
bedzie spetniata warunki ochrony Srodowiska przed uciazliwo$ciami powodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz ochrony przed hatasem, wynikajace z
obowiazujacych norm. Pod pewnymi wzgledami przyczyni sie do poprawy niektérych
elementdédw Srodowiska, przede wszystkim poprzez natozenie obowiazku ochrony
terendw zieleni istniejacej oraz zakazu zabudowy otoczenia rzeki Waskiej - lokalnego

korytarza ekologicznego.

2. OPIS ELEMENTOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Teren opracowania, wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej J.

Kondrackiego, lezy w obrebie mezoregionu Pojezierza tawskiego.

Opracowaniem zostat objety obszar zawierajacy sie pomiedzy rzeka Waska,
nasypem kolejowym z torami kolejowymi relacji Gdansk - Olsztyn oraz droga
dojazdowa od miasta Pasteka do drogi krajowej E-7. Na analizowanym terenie znajduja
sie pola orne, pastwiska, lasy, tereny zadrzewione i zakrzaczone, nieuzytki, ugory z
postepujaca sukcesja naturalna brzozy. Przez teren opracowania przebiega droga

gruntowa, wzdtuz ktorej rosna gtbwnie lipy i brzozy.

2.1. Rzezba i uksztattowanie terenu

Rzezba terenu opracowania jest typowym przyktadem rzezby miodoglacjalnej
(rébwnin morenowych, pagoérkowatych, pojezierny, sandrowy) powstatej podczas
zlodowacenia plejstocenskiego. Zastoisko Pasteckie powstato pomiedzy Wysoczyzna
Elblaska, ktéra znajduje sie na poétnocny zachéd od badanego terenu, garbem
Pojezierza Mazurskiego, a Pojezierzem MHawskim znajdujacym sie na potudniu i
wschodzie. Topnienie ladolodu i obnizenie si¢ poziomu wéd w zbiorniku zastoiskowym

powodowato tworzenie sie ptaskich stopni. Obecna rzezba dna zastoiska jest efektem
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erozji i denudacji oraz procesdéw wytopiskowych. Najsilniej procesy erozyjne zwiazane
sa z dolina rzeki Waskiej, ktora ptynie osia zastoiska. Zwiazane jest to z litologicznym
charakterem utworow pokrywajacych zastoisko - sa to ity, muiki, gliny ilaste - sprzyja
to tworzeniu form erozji wodnej. W dolinie rzeki Waskiej wytworzyly sie stopnie

terasowe zwiazane z kolejnymi poziomami zastoiskowymi.

Analizowany teren przylega od pétnocy do rzeki Waskiej. Zbocza doliny rzeki

Waskiej sa porozcinane erozyjnie.

Teren cechuja duze réznice wysokosci. Na wysoko wyniesionym obszarze przy
drodze z Pasteka do drogi krajowej E-7 wysokoSci osiagaja 29,3 m n.p.m., natomiast w
najnizej potozonym punkcie, przy brzegu rzeki Waskiej, wysokos$¢ wynosi 9,3 m n.p.m.

Réznica wysokosci pomiedzy skrajnymi punktami wynosi 20 m.

2.2. Warunki geologiczno - gruntowe

Na podstawie map geologicznych, materiatbw archiwalnych i wierceh mozna
odtworzy¢ stare osady. Powierzchniowe i przypowierzchniowe formy geologiczne oraz
wystepujace osady na terenie objetym opracowaniem zwiazane sa ze zlodowaceniem

potnocnopolskim i kolejnymi okresami deglacjacji ladolodu.

Ze wzgledu na charakter opracowania, ograniczono sie¢ jedynie do omoéwienia
budowy geologicznej w obrebie osadow czwartorzedowych. Sa to utwory akumulacji
lodowcowej,  wodnolodowcowej i  miedzylodowcowej.  Miazszo$¢  osadow
czwartorzedowych na obszarze Zastoiska Pasteckiego wynosi od 115 do 140 m.
Utwory plejstocenskie reprezentowane sa gtobwnie przez gliny zwatowe, piaski, zwiry,
mutki i ity. Wystepuja tu nierzadko gtazy narzutowe pojedynczo lub w skupiskach.
Rozmieszczenie utwordw plejstocenskich jest zrdéznicowane, zwiazane gtbwnie z

procesami morfotworczymi.
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Na utworach plejstocenskich zalegaja najmtodsze utwory holocenskie,
reprezentowane przez torfy, namuty, piaski humusowe i zwiry rzeczne. Zachodzace w

holocenie procesy rzezbotwoércze stworzyty dzisiejszy obraz powierzchni terenu.

Na formy bedace efektem naturalnych proceséw rzezbotworczych, naktadaja
sie formy morfologiczne bedace skutkiem dziatalnos$ci antropogenicznej cztowieka, jak:

drogi, rowy melioracyjne, nasypy kolejowe.

Rozmieszczenie i charakter skat, na ktorych wyksztatcity sie gleby wiaze sie
SciSle z wptywem ztozonych proceséw fizycznych, biologicznych, jak réwniez z

dziatalnosScia cztowieka.

Gleby na terenie opracowania i w jego najblizszej okolicy wyksztatcity sie na
bazie utworébw czwartorzedowych (plejstocenskich glin zwatowych i holocenskich

namutdbw rzecznych), sa gleby brunatne, mady i gleby bielicowe.

Gleby brunatne charakteryzuja sie dobrze rozwinietym poziomem prochniczym i
do$¢ dobra zasobnoscia w skfadniki pokarmowe. Gleby te maja obojetny odczyn,
wysoki stopien wysycenia kompleksu sorpcyjnego jonami o charakterze zasadowym
oraz wystepowanie weglanu wapnia. Gleby te wykorzystywane sa pod uprawe

pszenicy, jeczmienia, burakdéw cukrowych i roslin motylkowych.

Mady sa aluwialnego pochodzenia, charakteryzuja sie obecnoscia zwiazkow
prochniczych w catym profilu glebowym o na ogdét dos¢ wysokiej zasobnosci w
sktadniki pokarmowe. Osady aluwialne cechuje duza zmienno$¢ pionowa i pozioma,
przewazaja utwory pytowe ilaste z udziatem drobnego piasku. Mady zaliczane sa do

najzyzniejszych gleb w Polsce.

Gleby bielicowe wytworzone z utwordéw luznych - glin ptytko spiaszczonych i
piaskbw, zawierajace w poziomie orno - préchnicznym piaski gliniaste lekkie. Gleby te
sa bardzo ubogie w sktadniki pokarmowe i z reguty stale suche. Powinny by¢

przeznaczone pod zalesienie lub pod budownictwo.

Na analizowanym terenie ogétem stwierdzono 105,17 ha. Najwiekszy udziat
maja grunty orne klasy V - 42,22 ha, nastepnie grunty orne klasy IVa - 24,92 ha,
grunty orne klasy VI - 12,85 ha, grunty orne klasy IVb - 7,98 ha, lasy i grunty lesne -
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7,03 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione - 3,16 ha, pastwiska - 1,95 ha, nieuzytki -

3,04 ha. Pozostate to drogi, rowy i grunty rolne zabudowane - 2,02 ha.

Ogétem stwierdzono 105,17 ha. Najwiekszy udziat maja grunty orne klasy Vi VI
- 55,07 ha. Gruntbw ornych klasy IVa IVIb jest 32,90 ha, lasébw i gruntéw
zadrzewionych - 10,19 ha, nieuzytkdw - 3,04 ha, pastwisk - 1,95 ha.

Wystepuja tu: 3 kompleks rolniczej przydatnosci gleb (pszenny wadliwy), 4
kompleks rolniczej przydatnosci gleb (zytnio - ziemniaczany bardzo dobry), 6
kompleks rolniczej przydatnosci gleb (zytnio - ziemniaczany staby) i 7 (zytnio -
tubinowy). Sa to gleby Sredniej jakosci, wynika to gtéwnie z obnizenia ich zasobnosci w
sktadniki mineralne oraz wystepujace tu czesto niedobory wody w okresie

wegetacyjnym.

W dolinie rzeki Waskiej, zostaty wytworzone mady - utwory aluwialne powstate
ze wspobtczesnych namywéw rzecznych. W podtozu mad wystepuja luzne piaski

rzeczne. Wiekszos¢ z nich stanowia uzytki zielone.

2.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Rzeka Waska graniczaca od potudnia z terenem opracowania lezy w obrebie
zlewni rzeki Elblag. Ptynie ze wschodu na zachéd uchodzac do jeziora Druzno -

faunistycznego rezerwatu przyrody.

W obrebie Pojezierza Hawskiego zlewnia rzeki Waskiej zbudowana jest z
utworéw moreny dennej - glin. Gteboko wcieta w morene dolina rzeki wypetniona jest

utworami akumulacji rzecznej w postaci mad i piaskow rzecznych.

W gbrnym biegu ma charakter cieku podgérskiego o Srednim spadku 3,7 %o,
Sredni spadek przyujsciowy odcinka rzeki wynosi 0,9 %o. Przy tak duzych spadkach

mozna zaobserwowac podciecia erozyjne na niektorych odcinkach doliny rzeki.

Na badanym obszarze wystepuja obszary bezodptywowe i ,oczka wodne”.

Spetniaja one wazna role w formowaniu retencji powierzchniowe;.
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Wody gruntowe stanowia pierwszy od powierzchni poziom wodonosny.
Gtebokos¢ zalegania tego poziomu na terenach wysoczyznowych waha sie od 2 do 5

m, natomiast w dnach dolin rzecznych maleje do 1 m.

Teren opracowania lezy nad Gtobwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych Nr 204.
Granice tego zbiornika przebiegaja wzdiuz biegu rzeki Waskiej, przybierajac ksztatt
rownoleznikowego jezyka o szerokosci od 2 do 4,5 km. Jest to zbiornik
miedzymorenowy, Srednia gtebokos$¢ uje¢ wynosi od 80 do 100 m, o szacunkowych
zasobach dyspozycyjnych 70 tys. m® na dobe. Nawiercona woda byta nieznacznie

Zanieczyszczona, tatwa do uzdatniania.

2.4. Warunki klimatyczne

Teren gminy Pastek lezy w strefie przejsciowej pomiedzy wptywami morskimi
(czes¢ po6nhocno zachodnia) i kontynentalnymi. Odmienne cechy poszczegblnych
fragmentoéw terenu warunkuja o nastonecznieniu, przewazajacych kierunkach wiatru
oraz sptywie chtodnych mas powietrza. Naturalna bariera niwelujaca predkos¢ i

kierunek wiatru jest szata roslinna.

Temperatura

Srednia roczna temperatura powietrza zawiera sie w przedziale od 7,3 °C na potudniu
gminy do 7,6 °C w poétnocnej czesci gminy. Lipiec ma najwyzsza Srednia temperature
miesieczna, izoterma 17,8 °C przechodzi przez Pastek. Dzieli to gmine na dwie czesci,
wschodnia - cieplejsza oraz zachodnia - zimniejsza. W najzimniejszym miesiacu
styczniu Srednie temperatury powietrza wahaja sie pomiedzy -1,7 °C w pétnocno -

wschodniej czesci gminy do -2,5 °C w czeSci potudniowo - zachodnie;.

Opady atmosferyczne
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W Pasteku opad w wieloleciu wynosit okoto 700 mm rocznie. Opady atmosferyczne
ksztattuja sie w wysokosci 640 - 660 mm na potudniu gminy, 660 - 680 mm w czesci

srodkowej gminy i powyzej 680 mm w czesci pétnocnej gminy.

Wiatr

Wiatry przewazaja z kierunkéw potudniowo - zachodnich przy duzej czestotliwosci

wiatréw zachodnich i potudniowo - wschodnich.

2.5. Szata roélinna i zwierzeta

Na terenie opracowania wystepuja gtdbwnie tereny rolnicze oraz lasy i tereny
zadrzewione. CzesSc¢ terenu nie jest uprawiana rolniczo. Miejscami wystepuje naturalna

sukcesja brzozy. Na pozostatym terenie wystepuja taki, pastwiska i nieuzytki.

Brzegi rzeki Waskiej porosniete sa przez roslinnos¢, ktora stanowi walor w
krajobrazie i jednoczesnie chroni wody rzeki przed zanieczyszczeniami sptywajacymi z

okolicznych pél.

W trakcie badan terenowych nie spotkano zadnych zwierzat, by¢ moze bliskos¢
trasy E-7, tory kolejowe oraz droga Elblag - Pastek uniemozliwiaja pobyt wiekszych
zwierzat na tym terenie. Wzdtuz rzeki Waskiej oraz na terenach ugorowanych,
wystepuja typowe ptaki dla tego siedliska, jak: pliszka siwa, skowronek, Swiergotek

takowy, kaczka krzyzowka, gasiorek.
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3. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Zawarto$¢ projektu

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
obejmuje obszar potozony w czesci potnocnej gminy Pastek, w obrebie geodezyjnym

Zielony Grad.

Ustalenia MPZP pogrupowane zostaty w 15 rozdziatach/paragrafach: rozdziat |
to ustalenia og0lne, rozdziat Il obejmuje wyjasnienia podstawowych definicji terminéw
ujetych w projekcie planu, rozdziat Il - przepisy szczegbdtowe, rozdziat IV - cele
regulacji zawartych w planie miejscowym, rozdziat V - ustalenia w zakresie funkcji
terenu, rozdziat VI - ustalenia podstawowe w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, rozdziat VIl - ustalenia zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego,
rozdziat VIl - ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, rozdziat IX - ustalenia parametrow i wskazéwek ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow
oraz intensywnosci zabudowy, rozdziat X - okreslenie granic oraz szczego6towych
zasad i warunkbw zagospodarowania terendbw zagrozonych powodzia, rozdziat Xl -
okreslenie szczeg6towych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, rozdziat Xl ustalenia zasad budowy
systemow komunikacji, rozdziat Xlll - ustalenie zasad budowy systemow infrastruktury
technicznej, rozdziat XIV - wustalenie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, rozdziat XV - ustalenie stawek

procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate.

W rozdziale Il wyjasniono definicje termindw uzytych w projekcie planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdziat lll zawiera wykaz przepiséw szczegoblnych dotyczacych:
- obszardéw i obiektédw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow,
- obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
- obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie wod,
- obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisdw o ochronie gruntéw lesnych,
- obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych,

- obszaréw zagrozonych powodzia.

Rozdziat IV zawiera cele regulacji zawartych w MPZP, natomiast rozdziat V
funkcje podstawowe i towarzyszace. Podstawowe funkcje terenu dla obszaru objetego

planem:

tereny sportowe (US),

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW),
- ustugi administracyjne (UA),

- ustugi hotelowe i apartamentowe (UH),

- tereny komunikacji (KD),

- miejsca postojowe (KP),

- ustugowa (U).

Funkcje towarzyszace:

- teren infrastruktury technicznej (T),
- tereny zielone (ZL).

Rozdziat VI zawiera wytyczne, co do elementow ksztattujacych krajobraz i
podlegajacych ochronie. Zawarte sa tu roOwniez elementy, ktére wymagaja

uksztattowania.
Rozdziat VIl zawiera wskazowki dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat IX i Xl zawiera szczegbétowe ustalenia parametrow ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz szczegbtowych warunkow

zagospodarowania terenu, ograniczenia i zakazy na ,Kartach terenu”.
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Rozdziat Xll zawiera ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

Rozdziat Xlll zawiera wustalenia zasad budowy systemow infrastruktury

technicznej oraz obstugi:

1. w zakresie zaopatrzenia w wode pitna:

tereny planowanej zabudowy nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci

wodociagowej;

2. w zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

tereny planowanej zabudowy wymagaja  zorganizowanej formy
odprowadzania i oczyszczania Sciekbw - Scieki sanitarne nalezy
odprowadza¢ do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej i dalej do
komunalnej oczyszczalni Sciekow,

z terendbw zabudowy gospodarczej stuzacej obstudze pola golfowego Scieki
nalezy podczyszczaté we wiasnych urzadzeniach podczyszczajacych
stosownie do wymogdéw obowiazujacych w tym zakresie norm, a takze

gestora miejskiej kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3. w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

w granicach wtasnych dziatki,

wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenéw komunikacji
drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych (parkingdbw) powodujacych
zanieczyszczenia wod opadowych przed odprowadzeniem do gruntu i wod
powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i odprowadzane beda za pomoca kanalizacji deszczowej do

zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na terenie US1;

w zakresie zasilania w energig elektryczna:

zaopatrzenie w energie elektryczna siecia kablowa wedtug warunkow

wydanych przez gestora sieci;

5. w zakresie zasilania w ciepto:
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6.

zaopatrzenie w ciepto z centralnych Zzrédet zlokalizowanych w budynku
hotelu lub w budynku administracyjnym (ogrzewanie stref MN1, MN3, UA,
UH), w budynku gospodarczym ogrzanie stref (MN3 i U),

dopuszcza sie mozliwos¢ instalacji indywidualnych Zzrodet ciepta
spetniajacych warunki niskiej emisji spalin i nie naruszajacych fadu
przestrzennego (np. pompy ciepta, baterie stoneczne),

dopuszcza sie mozliwo$s¢ (do czasu realizacji sieci) ogrzewanie etazowe
budynkéw jednorodzinnych wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej
emisji zanieczyszczen do Srodowiska, preferowane ogrzewanie energia

elektryczna lub gazem;

w zakresie gospodarowania odpadami:

odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb umozliwiajacy ich okresowe wywozenie
przez specjalistyczne firmy, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego
zbierania odpadbéw, w nawiazaniu do stosowanej i przyjetej polityki przez
gmine praktyki unieszkodliwiania odpadéw oraz z gminnym planem
gospodarki odpadami,

w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w
wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, na inwestorze moga ciazyC
dodatkowe obowiazki wynikajace z ustawy o oadpadach, stosownie do ilosci i

rodzaju odpadow.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenéw MN

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci

zabudowy) ustala sie:

wielko$¢ dziatek 800 - 1500 m?,

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 20% - 25%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50 do 60%,
intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,25 dla dziatek 800m? i maksymalna
0,20 dla dziatek powyzej 800m?,

wysokosé zabudowy: maksymalnie 9.0m do kalenicy od poziomu terenu,
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- liczba kondygnacji naziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe,

- piwnica - nie dopuszcza sie,

- ksztatt dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 20° - 45°,
z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych,

- garaz w kubaturze budynku mieszkalnego lub na granicy miedzy dziatkami
sasiednimi,

- elewacje budynkéw jednorodzinnych potozonych wzdtuz ulicy KD.D.1,
KD.W.1 stanowia przestrzeh publiczna i winny reprezentowac wysokie

walory architektoniczne.

Na terenach MN obowiazuje ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych, w
tym istniejacego starodrzewu oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien w sposdb zgodny

z zasadami ochrony Srodowiska.

Teren MW - istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejaca wraz z
niezbedna zabudowa gospodarcza - zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy bez zmian, dopuszcza sie wymiane pokrycia dachowego - dachéwka oraz
zaleca sie wymiane eternitu na dachowke na budynku gospodarczym, zaleca sie
otynkowanie budynku gospodarczego, dopuszcza sie wymiane stolarki drzwiowej i
okiennej. Obowiazuje ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych, w tym
istniejacego starodrzewu oraz skupisk zadrzewien i zakrzewieh w sposdb zgodny z

zasadami ochrony Srodowiska.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenu US1
- 18 dotkowe pole golfowe ustala sie:

- wykonanie ekranu akustycznego w postaci naturalnego nasypu ziemnego od
strony terendbw kolejowych lub pasa zieleni izolacyjnej z mozliwosScia
usytuowania na granicy pasa bariery dzwiekochtonnej wysokosci do 8m,

- dopuszcza sie realizacje, od strony drogi E7 na terenie dziatki przeznaczonej
pod 18 dotkowe pole golfowe, nosnikbdbw reklamowych umieszczonych w polu
widzenia uzytkownika drogi i pasazeréw pociagoéw relacji Gdansk - Olsztyn,

- dopuszcza sie wycinke zadrzewiehn dla prawidtowej organizacji funkcji pola

golfowego,
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- wykonanie dodatkowych zielonych nasadzeh zamiennych w ramach
ksztattowania zieleni krajobrazowej,

- ksztattowanie zieleni krajobrazowej dostosowa¢ do standardow 18
dotkowego pola golfowego,

- dopuszcza sie realizacje na terenie pola golfowego zbiornikobw retencyjnych,

- wyznacza sie strefe ochronna dla linii 15KV przebiegajaca z potudniowego
zachodu na potudniowy wschéd szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) - bez
prawa lokalizacji obiektow budowlanych w strefie,

- lokalizacje urzadzen zwiazanych z realizacja 18 dotkowego pola golfowego w
strefie zalewowej rzeki Waskiej uzaleznia sie od zgody Rejonowego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Na terenie US1 obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu
kulturowego (wykonanie wcze$niejszych badan archeologicznych na obszarze
wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow),
ochrona i utrzymanie istniejacych terendéw zielonych, skupisk zadrzewien i zakrzewien
w sposbéb zgodny z zasadami ochrony S$rodowiska (przy minimalnej ingerencji w
istniejaca zieleh i wycinke drzew), zachowanie istniejacego starodrzewu oraz
zachowanie zieleni urzadzonej wzdtuz ciekbw wodnych i ochrona istniejacych ciekdéw
wodnych. Dostepnos$¢ do 18 - dotkowego pola golfowego odbywac sie bedzie z drogi
lokalnej Elblag - Pastek.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenu US2
- 6 dotkowe treningowe pole golfowe ,,Akademia golfa” ustala sie:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 10%,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90%,

- intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0.5,

- wysokos$¢ zabudowy, maksymalna: do 5m, do kalenicy od poziomu terenu,

- dopuszcza sie zadaszenie czesci stanowisk treningowych i realizacje

budynku instruktora akademii golfa wraz z zapleczem sanitarnym.

Na terenie US2 obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony

krajobrazu kulturowego - wykonanie wczesniejszych badah archeologicznych na
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obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z Konserwatorskim
Zabytkdéw, ochrona i utrzymanie istniejacych terendw zielonych, skupisk zadrzewien i
zakrzewien w spos6b zgodny z zasadami ochrony Srodowiska (przy najmniejszej
degradacji istniejacej zieleni i wycince drzew), zachowanie istniejacego starodrzewu
oraz wykonanie pasa zieleni izolacyjnej - zywoptotu od strony pétnocno - zachodniegj
(zabudowa mieszkaniowa) od strony pétnocno - wschodniej (droga Elblag - Pastek) od
strony potudniowo - wschodniej (zabudowa jednorodzinna) i potudniowej (parkingi).
Wygrodzenie fragmentu pola golfowego od strony poétnocno - wschodniej (droga
Elblag - Pastek) stanowi¢ bedzie przestrzen publiczna, ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia

maksymalnie 3 m, z mozliwos$cia usytuowania barier dzwiekowych.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenu UH -

hotelowa i apartamentowo - mieszkalna ustala sie:

Zabudowa hotelowa - wysokos$¢ zabudowy, maksymalna: 15.0m do kalenicy od
poziomu terenu (przy budynku niepodpiwniczonym) i 13.5m wysoko$¢ do kalenicy od
poziomu terenu (przy budynku podpiwniczonym), liczba kondygnacji naziemnych - 4

kondygnacje w tym uzytkowe poddasze.

Zabudowa apartamentowo - mieszkaniowa - wysokos$¢ zabudowy, maksymalna:
15m do kalenicy od poziomu terenu (przy budynku niepodpiwniczonym) i 13.5m
wysoko$¢é do kalenicy od poziomu terenu (przy budynku podpiwniczonym), liczba

kondygnacji naziemnych - 4 kondygnacje w tym uzytkowe poddasze.

Zasady wspolne:

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

intensywnos¢ zabudowy, maksymalna: 1.5,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu - maksymalnie 60%,

- elewacje budynkéw zabudowy hotelowej i apartementowo-mieszkaniowej
stanowia przestrzen publiczna i winny reprezentowaC wysokie walory
architektoniczne,

- projekt zagospodarowania dziatki hotelu i zabudowy apartamentowo -

mieszkaniowej winien przewidywaC wydzielenie terendéw stuzacych do
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rekreacji i wypoczynku (basenbw, kortébw tenisowych, oraz obiektow matej
architektury),
- miejsca postojowe zardédwno dla zabudowy hotelowej i apartamentowo -
mieszkaniowej zlokalizowac na powierzchni terenu i garazach podziemnych,
- ilo§¢ miejsc postojowych winna odpowiadac¢ ilosci pokoi hotelowych i
mieszkah w zabudowie apartamentowi - mieszkalnej jak réwniez zapewnic

miejsca postojowe dla personelu hotelowego i obstugi.

Na terenie UH obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami
ochrony krajobrazu kulturowego - wykonanie wczes$niejszych badan archeologicznych
na obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z
Konserwatorskim Zabytkéw. Ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych,
skupisk zadrzewien i zakrzewien w sposdb zgodny z zasadami ochrony Srodowiska
(przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i wycince drzew), zachowanie
istniejacego starodrzewu. Przy projektowaniu zagospodarowania terenu dziatki hotelu i
zabudowy apartamentowi - mieszkaniowej nalezy dazy¢ do wydzielenia terenéw pod

trawniki, miejsca wypoczynku, fontanny, itp.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenu UA -
funkcja gtbwna: administracja 18 dotkowego pola golfowego i1 ustugowo -
mieszkaniowa, funkcja towarzyszaca: ustuga towarzyszaca: sklep z akcesoriami do gry
w golfa, pomieszczenia klubu, pomieszczenia goscinne, restauracja z zapleczem
kuchennym, sauna, basen itp. ustala sie:

- wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 14m do kalenicy od poziomu terenu,

nalezy dazy¢ do wydzielenia funkcji administracyjnej od funkcji ustugowej

(sklep, pomieszczenia biurowe, restauracja), mieszkalnej (pokoje goscinne),
- liczba kondygnacji naziemnych - 3 w tym uzytkowe poddasze,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub

terenu - maksymalnie 50%,
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- elewacje - gtbwna od strony ulicy dojazdowej winna reprezentowac wysokie
walory architektoniczne i stanowi¢ gtdwny akcent projektowanej zabudowy
18 dotkowego pola golfowego,

- dopuszcza sie wycinke zadrzewiehn dla prawidtowej organizacji funkcji pola
golfowego i strefy administracyjnej,

- dopuszcza sie lokalizacje na terenie dziatki do 20 miejsc postojowych

zlokalizowa¢ w poétnocnej czesci dziatki przy ulicy KD.D.1.

Na terenie UA obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami
ochrony krajobrazu kulturowego - wykonanie wczes$niejszych badan archeologicznych
na obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z
Konserwatorskim Zabytkéw. Ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych,
skupisk zadrzewien i zakrzewien w sposdb zgodny z zasadami ochrony Srodowiska
(przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i wycince drzew). Przy projektowaniu
zagospodarowania terenu przed budynkiem administracyjno - klubowym nalezy
uwzgledni¢ elementy matej architektury - tawki, klomby, fontanny, parkingi, itp.
Elewacja po6tnocna budynku stanowiaca przestrzen publiczna winna reprezentowac

wysokie walory architektoniczne.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenu U -
zabudowa gospodarcza stuzaca obstudze pola golfowego (budynek garazowo -
gospodarczy wraz z stacja obstugi pojazdow zwiazanych z utrzymaniem pola
golfowego) oraz stacja paliw do obstugi maszyn pojazdéw przeznaczonych do

utrzymania pola golfowego jak rowniez dla uzytkownikow i os6b postronnych ustala

sie:

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 20%,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

- intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,15,

- wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 7m do kalenicy od poziomu terenu (dla
budynku gospodarczego i budynku stacji paliw),

- liczba kondygnacji naziemnych: 1,
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- piwnica - nie dopuszcza sie,

- na terenie dziafki lokalizuje sie dwa zbiorniki na olej napedowy i benzyne po
20000 litréw kazdy dla obstugi maszyn i urzadzeh zwiazanych z obstuga
pola golfowego oraz 2 zbiorniki na olej napedowy i benzyne po 20000 litrow
kazdy do sprzedazy komercyjnej,

- przy lokalizacji zbiornikbw na paliwo zachowac strefe ochronna od sasiedniegj
zabudowy wielorodzinnej,

- wzdluz granicy zachodniej i potudniowo - zachodniej dziatki wprowadzi¢
zielen izolacyjna,

- elewacje budynkéw gospodarczego i stacji paliw stanowi¢ beda przestrzen

publiczna i winny reprezentowac wysokie walory architektoniczne.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenu KP -
miejsca postojowe (dopuszcza sie realizacje drugiej kondygnacji z funkcja sportowo -

ustugowa) ustala sie:

- parking jednopoziomowy do 200 stanowisk parkingowych,

- realizowa¢ przy zachowaniu odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej drogi
dojazdowej i treningowego pola golfowego,

- miejsca postojowe na gruncie utwardzonym o normatywnych wielkoSciach
(zapewni¢ 5% miejsc dla os6b niepetnosprawnych),

- utwardzenie materiatami wibroprasowanymi,

- odprowadzenie wod opadowych =z powierzchni placow utwardzonych
powodujacych zanieczyszczenia wod opadowych przed odprowadzeniem do
gruntu i wod powierzchniowych wymaga podczyszczenia zgodnie z

obowiazujacymi przepisami.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami krajobrazu kulturowego
(wykonanie wczesniejszych badah wykopaliskowych na obszarze wskazanym przez
Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z Urzedem Konserwatorskim). Miejsca

postojowe przedzieli¢ pasami zieleni.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dla terenu
KD.D.1., KD.W.1, KD.W.2, KD.W.3 - ulice dojazdowe i wewnetrzne ustala sie:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 do 12m zgodnie z rysunkiem
planu,

- szerokos¢ jezdni - 5 do 5,5 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- wyposazenie - chodnik, co najmniej po jednej stronie do szerokosci 1,5 do
2,0 m, trasa rowerowa,

- nalezy wprowadzi¢ ujednolicona forme os$wietlenia ulic oraz matej
architektury,

- wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajacych,

- odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

Rozdziat XVI zawiera ustalenia kohncowe dotyczace ustalenia stawki procentowej

stuzacej naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat XVII zawiera informacje o terminie wejscia w zycie uchwaty.

3.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji

inwestycji

Pozostawienie przedmiotowego terenu bez obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowoduje, przede wszystkim, ze nie bedzie
mozliwe okreslenie zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania
w sprawach przeznaczenia terenu na okreSlone cele oraz ustalenia zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Ponadto, sytuacja taka utrudni ksztattowanie tadu

przestrzennego oraz ochrone srodowiska.

Brak realizacji ustalen projektu planu przyczyni sie do utrwalenia stanu
istniejacego, w tym do czesciowego wykorzystania terenu, jako wysypisko $mieci.
CzesS¢ terenu jest odtogowana, na czesci przylegajacej do rzeki Waskiej okoliczna
ludnos¢ wypasa bydto. Moze to w diuzszej perspektywie czasowej prowadzi¢ do

postepujacej degradacji $Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez
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niekontrolowany rozw0j réznego rodzaju niekorzystnej dziatalnoSci, w tym

nielegalnego sktadowania odpaddéw na terenach nieuzytkowanych.

4. ANALIZA | OCENA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z PUNKTU WIDZENIA
CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM (UE) | KRAJOWYM

Polityka ochrony srodowiska jest jedna z polityk wspolnotowych Unii
Europejskiej o0 najszerszym zasiegu. Rozporzadzenia, dyrektywy i strategie
przyjmowane w jej ramach maja wptyw nie tylko na stan srodowiska, ale na wiele

dziedzin zycia.

Podstawowym dokumentem w zakresie ochrony Srodowiska ustanowionym
przez Unie Europejska w 2002 r. jest VI Program Dziatah Wspolnoty Europejskiej w
dziedzinie ochrony Srodowiska ,Srodowisko 2010: nasza przyszto$¢ nasz wybor”.
Okre$la gtébwne priorytety oraz zaplanowane dziatania w dziedzinie ochrony

Srodowiska.

Program ten jest strategiczny, w zakresie, w jakim stanowi on podstawe dla
polityki ochrony Srodowiska w Unii Europejskiej. Jego gtbwnym celem jest okreslenie
priorytetowych poél dziatania w dziedzinie ochrony Srodowiska, co pozwoli na
skuteczna odpowiedz zarébwno na wyzwania stawiane w wymiarze catego globu, jak i
na okreslone problemy napotkane na szczeblu wspdolnotowym, krajowym, regionalnym
czy lokalnym. Jedna z gtbwnych innowacji széstego programu, wyrdzniajaca go
sposrod poprzednich pieciu programbéw jest wprowadzenie strategii tematycznych

dotyczacych ochrony gleby, ochrony i zachowania Srodowiska morskiego,
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zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, Srodowiska miejskiego, zarzadzania

zasobami naturalnymi, utylizacji odpadow.

Podstawowym dokumentem krajowym w zakresie ochrony S$rodowiska jest
»Polityka ekologiczna panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2007-2010” opracowana przez Rade Ministrow i przyjeta uchwata Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 maja 2003 r. (Monitor Polski Nr 33, poz. 433). Jest
ona uszczegobtowieniem i aktualizacja , Il Polityki ekologicznej panstwa”. Dokument ten
okresla cele i zadania o charakterze systemowym waznych dla stworzenia warunkow
do wykonywania ochrony srodowiska. Jako podstawowy warunek skutecznej realizacji
polityki ekologicznej panstwa wymienia respektowanie zasady zréwnowazonego
rozwoju w strategiach i politykach w poszczegdblnych dziedzinach gospodarowania.
Okre$la zasady i sposoby ochrony dziedzictwa przyrodniczego i racjonalnego
uzytkowania zasobdébw przyrody. Wskazuje na konieczno$¢  zapewnienia
bezpieczenstwa ekologicznego panstwa, w tym przez znaczny wzrost lesistosci,
utworzenie europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000, ochrone terendw wodno-
btotnych i poprawe stanu czystosci wodd powierzchniowych. Obliguje do
zrobwnowazonego wykorzystywania surowcow, materiatbw, wody i energii oraz do
coraz wiekszego rozwoju energetyki odnawialnej, nakazuje ksztattowanie stosunkdéw
wodnych i ochrone przed powodzia. Jednym z celéow polityki ekologicznej jest
zapobieganie zagrozeniom zdrowia w Srodowisku i ograniczenie ryzyka dla zdrowia
wynikajace z narazenia na szkodliwe dla cztowieka czynniki Srodowiskowe. Polityka
ekologiczna wskazuje na konieczno$¢ poprawy jakosci powietrza atmosferycznego
oraz klimatu akustycznego, ochrone przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych
i powaznymi awariami przemystowymi, przeciwdziatanie zmianom klimatu oraz
uporzadkowanie gospodarowania odpadami. Okresla naktady na realizacje dziatan

objetych polityka oraz zrédta jej finansowania.

Polityka ekologiczna pahstwa wskazuje, ze zgodnie z zatozeniami VI Programu
UE realizacja zrobwnowazonego rozwoju ma nastapi poprzez poprawe Srodowiska i
jakosci zycia obywateli UE. Poprawa Ssrodowiska ma nastapi¢ miedzy innymi wskutek

dziatan takich jak: znaczny wzrost lesistosci, utworzenie europejskiej sieci ekologicznej
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NATURA 2000 obejmujacej dotychczas ok. 15% powierzchni panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej; ochrona terendbw wodno-btotnych; poprawa stanu czystosci woéd
powierzchniowych (ptynacych, stojacych i morskich); jest to zadanie szczegdlnie

trudne w Polsce wobec powszechnego zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

W sytuacji kurczacych sie zasobow, coraz trudniejszej dostepnosci oraz
rosnacych kosztow pozyskiwania surowcow, wody i energii niezbedny jest przede
wszystkim, nie tylko ze wzgledéw ekologicznych, ale takze gospodarczych i
spotecznych, wzrost efektywnosci ich wykorzystania, tj. zmniejszenie ich zuzycia bez

pogarszania standardu zyciowego ludnosci i perspektyw rozwojowych gospodarki.

Analizowany Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w strefie potnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony
Grad uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na poziomie miedzynarodowym

i krajowym. W szczegolnosci Swiadcza o tym zapisy w § 7 ww. projektu, mianowicie:
»~ Zachowanie istniejacego starodrzewu,
- zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekbw wodnych,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i

projektowanej zabudowy,
oraz wprowadzenie zakazu:

- zmiany przebiegu strumykow, zasypywania rowdw melioracyjnych oraz zmiany

sposobu uzytkowania fak,

- zakaz budowy zaktadow i obiektow stanowiacych zagrozenie dla zycia lub

zdrowia ludzi i szkodliwym wptywie na srodowisko,

- zakaz lokalizacji inwestycji naruszajacych robwnowage przyrodnicza i naturalne

walory terenu,

- zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekbw do gruntu i wod

powierzchniowych.”
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5. OCENA STANU SRODOWISKA W ZAKRESIE SKUTKOW, KTORE
WYNIKAJA Z REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren, ktéry zawiera sie pomiedzy torami kolejowymi relacji Gdansk -

Olsztyn, droga dojazdowa z miasta Pasteka do drogi krajowej E-7 a rzeka Waska.

Na etapie ewentualnej realizacji inwestycji nastapi potaczenie wielu

negatywnych skutkéw dla Srodowiska.

5.1. Zanieczyszczenie powierzchni ziemi

Do gtébwnych czynnikbw powodujacych degradacje powierzchni ziemi mozna
zaliczy¢ techniczna zabudowe. W fazie budowy nastapi przeksztatcenie stanu
Srodowiska poprzez wykopy, a co za tym idzie wzros$nie zapylenie, ktére bedzie
gtbwnie zaleze¢ od natezenia ruchu pojazddw, kierunku wiatrow i wilgotnosci
powietrza. W fazie eksploatacji do gleby moga przenika¢ substancje ropopochodne i
innego rodzaju zanieczyszczenia wydalane ze spalinami (np. otbw, weglowodory, itp.)

z pojazdéw samochodowych.

Na wnioskowanym terenie planuje sie r6zne funkcje terenu. W czesci p6tnocno
wschodniej, przy drodze dojazdowej do Pasteka planuje sie gtownie zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. W czesci centralnej planuje sie zabudowe hotelowa i
apartamentowa wraz z towarzyszacymi parkingami oraz budynek administracji ze

sklepem, pomieszczeniem klubu i innymi pomieszczeniami. Przy tego rodzaju

32



zainwestowaniu powstawa¢ beda rézne odpady - komunalne, spozywcze i inne.
Tradycyjne metody unieszkodliwiania odpaddéw polegaja na ich sktadowaniu. Moze,
wiec wystapi¢ wykorzystanie powierzchni gruntu jako miejsca chwilowego sktadowania
wytworzonych odpadéw, nastapi to jednak w wyznaczonych miejscach. Skala tego
oddziatywania bedzie znikoma, bedzie to zalezato od stopnia wykorzystania oraz

witasciwego unieszkodliwiania wytworzonych odpadow.

W ,Projekcie miejscowego planu ...” przewiduje sie, iz odpady state gromadzone
beda w wyznaczonych miejscach w pojemnikach do tego przeznaczonych, segregacja
odbywac¢ sie bedzie w miejscu ich powstawania oraz wywozone beda przez
wyspecjalizowane stuzby na wysypisko $mieci. Powyzsze ustalenia reguluja ustawa O

oqpadach oraz przyjeta polityka miasta Pastek.

Pozostata czes¢ terenu przeznaczona jest pod 18 dotkowe pole golfowe. Nie

przewiduje sie powstawania odpadéw ani degradacji powierzchni ziemi na tym terenie.

5.2. Zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych

Do najwazniejszych zrodet zanieczyszczenia wod powierzchniowych naleza:
- oczyszczalnie komunalne,

- nieuregulowane sptywy wod deszczowych z terenéw zurbanizowanych.

Scieki komunalne z terenu opracowania przewiduje sie podtaczy¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, dla ktérej odbiornikiem jest oczyszczalnia Sciekébw w Pasteku.
Oczyszczone Scieki odprowadzane sa do rzeki Waskiej, ktora wptywa do jeziora Druzno

- ornitologicznego rezerwatu przyrody i obszaru Natura 2000.

Scieki komunalne na planowanym obszarze odprowadzane beda do systemu
miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki te odprowadzane beda z domoéw
jednorodzinnych, pomieszczen socjalnych pracownikéw hotelu i administracji, obiektow
gastronomicznych, sanitariatobw ogoélnodostepnych. Czes$¢ Sciekdw ze wzgledu na
zawarto$¢ ttuszczow i olejbw pochodzenia organicznego (obiekty gastronomiczne)
powinny by¢ podczyszczone przed wtaczeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;.
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Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, drogi) oraz z budynku
garazowo gospodarczego i stacji obstugi pojazdéw oraz stacji paliw nalezy podczysci¢
we wlasnych urzadzeniach podczyszczajacych (zastosowanie separatoréw

ropopochodnych) stosownie do wymogoéw obowiazujacych w tym zakresie.

Odprowadzanie Ssciekbw komunalnych i wéd opadowych do oczyszczalni

zabezpieczy w dostateczny sposob wody powierzchniowe i podziemne.

Wody gruntowe na terenie gminy Pastek, na terenach wysoczyznowych zalegaja
na gtebokosci od 2 do 5 m pod powierzchnia, natomiast w dnach dolin rzecznych

gtebokos¢ wody wynosi 1 m, a niekiedy i mniej.

Mozna stwierdzi¢, ze w normalnych warunkach eksploatacyjnych, kiedy nie
wystepuje nadzwyczajne zagrozenie Srodowiska, wody podziemne poziomu

uzytkowego nie beda zagrozone.

5.3. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Gtobwnym zrodtem emisji zanieczyszczenia powietrza na analizowanym terenie
beda gtbwnie samochody osobowe i ciezarowe przywozace zaopatrzenie do hotelu.
Mniejsze znaczenie bedzie miata emisja niska (zabudowe planuje sie zasila¢ w energie
cieplna poprzez zorganizowany system grzewczy w budynkach hotelowym i

administracyjnym.

Uwzgledniajac naturalne warunki przewietrzania oraz ich potencjalna
modyfikacje poprzez zabudowe, potencjalna emisja zanieczyszczen powietrza bedzie
znikoma, zwtaszcza przy preferowanych ekologicznych Zzrodtach ogrzewania. Na
obecnym etapie opracowania trudno jest okresli¢ wielkos¢ emisji zanieczyszczenia

powietrza w tym rejonie.

Na jakoS¢ powietrza w granicach obszaru opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wptyw ma réwniez komunikacja samochodowa,
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ktéra odbywa sie na drogach E7 relacji Gdansk - Warszawa oraz drodze dojazdowej z

drogi E7 do Pasteka oraz kolejowa relacji Gdansk - Olsztyn.

5.4. Emisja hatasu

W rejonie projektowanej inwestycji, zarbwno w fazie budowy jak i w okresie
eksploatacji moze nastapi¢ pogorszenie klimatu akustycznego. Zrodtami hatasu w
czasie trwania budowy beda maszyny budowlane (przypuszczalny poziom hatasu 80 -
100dB) oraz samochody obstugujace budowe. W czasie eksploatacji stan akustyczny
pogarszac beda przyjezdzajace i odjezdzajace samochody. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
hatas emitowany z terenu planowanej inwestycji nie powinien powodowac istotnej
uciazliwosci ze wzgledu na lokalizacje obiektéw przy drodze dojazdowej do Pasteka
oraz z uwagi na bliskos¢ drogi E7 Gdansk - Warszawa i toréw kolejowych relacji

Gdansk - Olsztyn.

Wartosci normatywne hatasu w Srodowisku okresSla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
(Dz. U. Nr 178, poz. 1841). Rozporzadzenie przyjmuje zasade okreslenia
dopuszczalnych poziombéw hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegllne
grupy zrodet hatasu (hatas drogowy, kolejowy, instalacje i pozostate obiekty i grupy

Zrodet hatasu) oraz uwzgledniajace okresowo$¢ dziatania zrodet.

Warto$¢ dopuszczalna poziomu hatasu drogi przenikajacego do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla czasu normatywnego (T=8 kolejnych
godzin dnia dla pory 06.00-22.00 oraz T=1 najmniej korzystnej godziny nocy w porze
22.00-06.00) poziom dopuszczalny wynosi w porze dnia Laeqr-8n=55dB, a porze

nocnej Laeq,r=1n=50dB.

Ponizsza tabela pokazuje dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku za
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 roku W sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841).
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Tabela. 1.

poszczegblne grupy Zrodet hatasu (wyciag z tabeli)

Dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku powodowanego przez

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rébwnowaznym poziomem
dzwieku A w dB

Drogi lub linie kolejowe™®

Pozostate obiekty i grupy zrédet

b) tereny rekreacyjno
wypoczynkowe poza miastem

hatasu
Lp Przeznaczenie terenu pora dnia pora nocy El;ir:{ igfsgrsg: pora nocy
przedziat przedziat niesienia przedziat czasu
czasu czasu rowny 8 odniesienia réwny
odniesienia odniesienia na'mnig' Ko- 1 najmniej
réowny 16 réwny 16 7 Jstn r‘# o- korzystnej
godzinom godzinom ystnym g godzinie nocy
dzinom dnia
a teren zabudow
2|a)  tereny udowy|  gg 50 50 40
mieszkaniowej jednorodzinnej
3 |a) tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego 60 50 55 45

*) wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym

Gtownym zrédtem hatasu na planowanym obszarze bedzie ruch samochodowy w

trakcie budowy, a p6zniej ruch samochodéw przyjezdzajacych i odjezdzajacych oraz

pojazdy samochodowe poruszajace sie gtownie po drodze E7 i drodze dojazdowej z E7

do Pasteka. Brak jest danych na temat poziomu hatasu na tych drogach w rejonie

planowanej inwestycji oraz poziomu hatasu przejezdzajacych pociagéw.

Zrbdtami hatasu w fazie budowy beda maszyny budowlane (o przypuszczalnym

poziomie hatasu 80 - 100 dB) oraz samochody obstugujace budowe. Spowoduje to

okresowy wzrost poziomu hatasu w rejonie budowy, ale bedzie mie¢ charakter

przejsciowy i jako taki nie stanowi istotnego zagrozenia dla Srodowiska.

5.5. Kopaliny
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Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie

wystepuja udokumentowane ztoza kopalne.

5.6. Zagrozenie powodziami

W rzece Waskiej mamy do czynienia najczesciej z wezbraniami o charakterze
roztopowym oraz wezbraniami opadowymi. Obszary zagrozone zalewami wystepuja

wzdtuz rzeki Waskiej.

5.7. Emitowanie pél elektromagnetycznych

Na terenie opracowania, jak réwniez w jego poblizu nie wystepuje emitowanie

pol elektromagnetycznych.

5.8. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zagrozenie to wiaze sie z przedostaniem do Srodowiska znacznych ilosci
substancji niebezpiecznych (toksycznych), ktére moga powodowaé znaczne
zniszczenie $rodowiska lub pogorszenie jego stanu, stwarzajac niebezpieczenstwo dla

ludzi.

Planowana inwestycja znajduje sie pomiedzy drogami, na ktérych ruch
samochodowy jest znaczny. Wzdtuz zachodniej granicy opracowania przebiegaja tory
kolejowej, po ktorych przewozone sa réznego rodzaju towary, i w zwiazku z tym

wystepuje tu potencjalne ryzyko wystapienia nadzwyczajnych zagrozen.
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5.9. Roéliny i zwierzeta

Realizacja ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miata wptyw na Swiat roslinny, bowiem w ramach prac przygotowawczych terenu pod
zabudowe konieczne bedzie zdjecie wierzchniej warstwy ziemi i wykonanie wykopow.

Kolejnym elementem bedzie zabudowa techniczna ziemi przez budynki i drogi.
Do czynnikow stwarzajacych uciazliwosci beda nalezaty:

- hatas spowodowany przez przyjezdzajace i odjezdzajace samochody
osobowe i ciezarowe,
- koniecznos$c¢ przyjecia i odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych,

- gospodarka odpadami.

Na czesci terenu zlokalizowane beda ogrodki przydomowe z typowymi roslinami
uprawianymi i drzewami. Rosliny te wzbogaca krajobraz, ale réwniez urozmaica
jadtospis ptakéw. Na czeSci terenu powstana powierzchnie utwardzone. Pozostaty

teren pozostanie terenem wolnym od zabudowy.

Zmiany w glebie beda posrednio wynika¢ z faktu odwodnienia terenu, ktoére
bedzie konieczne przy budowie i eksploatacji budynkéw. Trudno jest dzisiaj okresli¢

skale tych zmian.

5.10. Krajobraz

Ingerencja w Srodowisko przyrodnicze, a zwtaszcza trwata zabudowa, powoduje
przeksztatcenie terenu oraz zmiany w krajobrazie. Zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest przy drodze dojazdowej do Pasteka, natomiast pole golfowe

przylega bezposrednio do rzeki Waskiej.
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6. ANALIZA i OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO | ZABYTKI ZWIAZANYCH Z
REALIZACJA USTALEN PROJEKTU PLANU

6.1. Rodzaj i skala przewidywanych oddziatywah na $rodowisko

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wiazac sie
bedzie nie tylko z efektami gospodarczymi i spotecznymi, ale takze ze skutkami w
Srodowisku przyrodniczym.

Tabela 1. Ocena wptywu realizacji projektowanej inwestycji na poszczegdblne elementy

Srodowiska przyrodniczego

Oddziatywanie

= |3 |¢
Elementy $rodowiska 2 e é £ |8 o |
przyrodniczego 2 |2 2 |5 |8 |E o | £ |5
Sl 8|2 8|28 |128/22

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

o niskiej intensywno$ci zabudowy (MN)
réznorodnos$¢ biologiczna - O/]0]0O0]O0O|]O0O]+]0]J]0O0O]O0]O
ludzie + |/ +]/]0]O0]O0]O0]O0O]+|+]+1]0
zwierzeta - O] 0] 0]0]O0 - - 0] 0 -
rosliny - O] 0O 0] 0] O - - 00 -
woda - - O] 0|00 - 0 - 0 -
powietrze - O] 0 - 0 0 - 0 -
powierzchnia ziemi - O] 0 - 01 0 - - 00 -
krajobraz - O] 0] 0]0]O0 - - 0] 0 -
klimat Oo|]o0|O0]0O0O|]O]O]O|O]O|O]O
zasoby naturalne oj]ojloO0]jJ]O0O]O]O]O]|]O0O]O0O]O0]O
zabytki oOoj]o|lO0]J]O0O]O0O]O]O0O]|]0]0]O0]O0

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejaca
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rosliny - -
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+ - poprawa stanu
O - wptyw obojetny, stan bez zmian

- - oddziatywanie negatywne

Znaczne oddziatywanie i ewentualne skutki Srodowiskowe wiaza¢ sie beda z
planowanymi dziataniami w ramach funkcji U (funkcja ustugowa - budynek garazowo-
gospodarczy wraz ze stacja obstugi pojazddw zwiazanych z utrzymaniem pola
golfowego oraz stacja paliw do obstugi maszyn pojazdobw przeznaczonych do
utrzymania pola golfowego jak réowniez dla uzytkownikow i os6b postronnych) oraz

funkcji KP (miejsca postojowe).

6.2. Wptyw realizacji projektu planu na obszary chronione, w tym objete siecia
NATURA 2000

Na analizowanym terenie nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody. W
odlegtosci okoto 8 km na zachdd znajduje sie faunistyczny rezerwat przyrody ,Jezioro

Druzno”, ktory jest jednoczesnie obszarem siedliskowym Natura 2000.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi wymagaja
zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania sciekdw sanitarnych do systemu
miejskiej kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni Sciekdw komunalnych. Wody
opadowe, zwtaszcza z terenu parkingdw i stacji paliw, dopiero po podczyszczeniu w

separatorze, bedzie mozna odprowadzi¢ do odbiornika.
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Podczyszczone Scieki komunalne i wody opadowe w komunalnej oczyszczalni

Sciekdbw zagwarantuja odpowiednia ochrone dla rezerwatu przyrody ,Jezioro Druzno”.

6.3. Wptyw realizacji projektu planu na srodowisko kulturowe

Obszar opracowania czeSciowo zawiera sie w strefie ochrony konserwatorskiej
»A” oraz strefie ochrony stanowiska archeologicznego ,W”. Wszelkie zmiany w
zagospodarowaniu terenu wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.
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7. OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA WPLYWU NA
SRODOWISKO

7.1. Ocena rozwiazah majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywah na $rodowisko, mogacych by¢

rezultatem realizacji projektu planu

Poprawa stanu srodowiska przyrodniczego, lepsze wykorzystanie jego zasobow

i waloréw prowadzi do zachowania i racjonalnego uzytkowania srodowiska, w tym celu

nalezy:

ograniczenie emisji hatasu (komunikacja samochodowa) poprzez nasadzenie

zieleni (tam, gdzie to jest mozliwe) wzdtuz ciagbw komunikacyjnych,

utrzymanie korytarza ekologicznego rzeki Waskiej w dazeniu do zachowania
ciagtosci struktur ekologicznych i funkcjonowania ekosystemoéw oraz

swobodnego przemieszczania sie gatunkéw roslin i zwierzat,
chroni¢ doline rzeki Waskiej przed zainwestowaniem,

potencjalna uciazliwo$¢ dziatalnosci ustugowej ograniczy¢ do granic

zajmowanego terenu,

w zakresie ochrony powietrza istotnym ograniczeniem bedzie obowiazek
podtaczenia do zorganizowanego systemu centralnego ogrzewania lub

wykorzystanie Zzrodet energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczen,

w zakresie ochrony wod obowiazuje, zgodnie z ustaleniami MPZP, uzbrojenie
planowanych terendbw zabudowy w zakresie niezbednym dla ich
prawidtowego funkcjonowania, tzn. w sie¢ wodociagowa, kanalizacje

sanitarna, energie elektryczna i system odwodnienia ulic,
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e w projekcie zagospodarowania terenu nalezy maksymalnie wykorzystac

istniejaca zielen, zwtaszcza starodrzew.

7.2. Propozycje rozwiazan alternatywnych w stosunku do przewidywanych w projekcie

planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Projekt planu przewiduje szereg dziatah o charakterze prosrodowiskowym,
ktoérych realizacja przyniesie w efekcie ograniczenie lub zmniejszenie oddziatywania na
srodowisko.

Rozwiazaniem alternatywnym do projektu planu, jest nie realizowanie tego
projektu i pozostawienie terenbw w dotychczasowym uzytkowaniu (w niewielkiej

czesci uzytkowany rolniczo, pozostaty teren ugorowany).

7.3. Propozycje dotyczace monitorowania zmian w Srodowisku

Istotnym elementem procesu wdrazania projektu planu bedzie kontrola realizacji
zatozonych w nim celébw, miedzy innymi poprzez monitorowanie niektorych
elementédw. Ocenie efektywnosci dziatan na rzecz ochrony Srodowiska stuzy system
pomiaréw i ocen stanu Srodowiska objety panstwowym monitoringiem Srodowiska.
Podstawowym jego zadaniem jest dostarczanie informacji o aktualnym stanie
srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegblnych komponentow, a w
szczegblnosci:

- zmian stanu czystosci wod,

- poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

- tta akustycznego,

- poziomu promieniowania magnetycznego,

- gospodarowania odpadami.

System ten uzupetniaja branzowe podsystemy monitorujace stan zasobow

przyrodniczych np. monitoring laséw czy gleb.
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8. WNIOSKI KONCOWE

Tereny znajdujace sie wzdtuz drogi dojazdowej do miasta Pasteka sa bardzo
atrakcyjne dla inwestorow i stwarzaja dodatkowa szanse rozwoju. Charakter terenu, a
zwtaszcza bliskoS¢ rzeki Waskiej i dalsza odlegto$¢ jeziora Druzno bedacego
rezerwatem przyrody i obszarem Natura 2000, a jednocze$nie odbiornikiem
wszystkich  zanieczyszczeh powierzchniowych, zwraca uwage na istniejace
przyrodnicze progi rozwojowe i wymaga zasygnalizowania probleméw zwiazanych z

zainwestowaniem tego obszaru.

Ochrona zasobow Srodowiska przyrodniczego realizowana bedzie poprzez

nastepujace dziatania:

1. ochrona powietrza - obejmujaca miedzy innymi redukowanie
negatywnego oddziatywania emisji komunikacyjnych i komunalnych poprzez
wprowadzenie centralnego zrédta ciepta; dopuszcza sie ogrzewanie
indywidualne etazowe wykorzystujace zrddta energii o ograniczonej emisji

zanieczyszczehn do srodowiska;

2. ochrona zasobow woéd - poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i
gospodarki odpadami, zakaz odprowadzania wéd opadowych bezposrednio do
rzeki Waskiej, wody opadowe z terenu stacji paliw oraz parkingu musza by¢

podczyszczone w separatorze przed wprowadzeniem do odbiornika;

3. ochrona powierzchni ziemi - niezbedne jest zagwarantowanie wtasciwego
postepowania z odpadami niebezpiecznymi (stacja paliw), odpady takie moga
by¢ gromadzone wytacznie w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla Srodowiska
- konieczne jest zastosowanie odpowiednich rozwiazah technicznych oraz

musza by¢ utylizowane przez wyspecjalizowane stuzby;

46



4, ochrona terenéw wzdtuz rzeki Waskiej - ochrona biologiczna i poprawa
stanu ekologicznego, zwigkszenie réznorodnosci gatunkowej, zakaz zabudowy

doliny;

5. ochrona krajobrazu - zachowanie wartosci  kulturowych, =z
uwzglednieniem archeologicznych dobr kultury; dbanie o wysokie walory
architektoniczne zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (hotel i budynek

administracji);

6. ochrona zwierzat i ro$lin - miedzy innymi poprzez utrzymanie terenéw
otwartych oraz wzbogacenie réznymi roslinami w ogrodach przydomowych;
zagospodarowanie terenu nie moze zakio6ci¢ funkcjonowania korytarza

ekologicznego doliny rzeki Waskiej;

7. ochrona przed hatasem - dotyczy miedzy innymi zagadnienia
wielofunkcyjnego rozwoju obszardéw i uznawania za dopuszczalny poziom hatasu
taki, ktéry posréd réznych rodzajow uzytkowania danego terenu dopuszczalny

poziom hatasu ma najnizszy.

Wymienione w niniejszej PROGNOZIE Zrédta i rodzaje uciazliwosci oraz sposéb
ich oddziatywania na Srodowisko nie uzasadniaja wprowadzenia zmian w
dotychczasowym sposobie uzytkowania terendw przylegtych. Z dokonanej oceny
wynika, ze projektowana inwestycja bedzie spetniata warunki ochrony sSrodowiska
przed uciazliwosciami powodowanymi zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz
ochrony przed hatasem, wynikajace z obowiazujacych norm. Przyjete w projekcie planu
proporcje zaktadaja racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi. Ochrona walorow
krajobrazowych $rodowiska zostata zapewniona poprzez przesuniecie zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz drogi Elblag - Pastek. Natomiast dolina rzeki Waskiej pozostata
wolna od zabudowy - znajdowac sie tu beda urzadzone tereny pola golfowego. Nie
zostana rOwniez naruszone dobra materialne i dziedzictwo kulturowe tego obszaru.
Inwestycja ta rowniez nie bedzie miata negatywnego wptywu na obszar Natura 2000

»Jezioro Druzno”.
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Ustalenia projektu planu wprowadzaja ograniczenia potencjalnych uciazliwosci
zwiazanych z planowana zabudowa i terenami komunikacyjnymi, wyczerpujac
praktycznie dostepne obecnie srodki (skanalizowanie terenu, oczyszczanie $ciekow).

Zapisane w projekcie planu regulacje wprowadzaja zasady ochrony i
utrzymywania procesow przyrodniczych na terenach biologicznie czynnych. Stabilnos¢
ekosystemOw gwarantuja zapisy ustalajace znaczny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenbw przeznaczonych pod
komunikacje. Ponadto, plan gwarantuje ochrone istniejacych terendéw zielonych.
Natozenie obowiazku zachowania powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce

przeznaczonej pod zabudowe przyczyni sie do wzrostu r6znorodnosci biologicznej.
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