Projekt uchwaty

UCHWALA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej
i wschodniej cze$ci Pasteka (rejon ulicy Wojska Polskiego i Geodetow).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada Miejskiej w Pasleku, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Past¢k, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej
czesci Pastgka” zwana dalej planem.

2. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwata Rady Miejskiej w Pastgku Nr VIII/63/18 z dnia 31
sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej i wschodniej cze$ci Pastgka oraz Uchwala Nr VIII/78/19 z dnia 25
pazdziernika 2019 roku zmieniajgca powyzszg uchwate.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,0861ha.
4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nrl do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy ustugowej — U,

2) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oznaczone na rysunku planu
symbolem KDX,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury - §7 uchwaty
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8 uchwaty,

7) granice i sposéb zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych - §9 uchwaty,

8) szczegotowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,



Projekt uchwaty

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§11uchwatly,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

11) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomosci - §13 uchwaty,

12) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.35 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,

13) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy -
§15 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace.
Przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace odnosza si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do pelnienia ustalonej funkcji.

§ 3.1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow elementarnych okreslone symbolem literowym,
2. Oznaczenia informacyjne:
- istniejace sieci uzbrojenia terenu.
§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pasteku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okres$lony jednym symbolem,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore spenia funkcje
nadrzedna i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupetniajgce winno
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3
niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna

sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
zdefiniowang w przepisach odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

7) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5 Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1)

2)

3)

4)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w §13 niniejszej uchwaty,

dziatalno$¢ ustugowa na terenach oznaczonych symbolem 1U nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi,

w granicach opracowania planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja przeksztalcen
i rekultywacji oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

w zakresie lokalizacji no$nikow reklamowych ustala si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych z zastosowanym os$wietleniem pulsacyjnym, ekranow
swietlnych oraz tablic LCD,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych,

c) taczna powierzchnia no$nikow reklamowych na elewacjach budynkéw nie moze by¢ wigksza niz
5% powierzchni elewacji, na ktorych sa umieszczone.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyja¢ nastepujaco:

1) dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem U, jak dla terenow zabudowy ustugowej,
stosownie do przepisow odrgbnych.

W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ kwalifikowanych jako mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego.

W granicach planu obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego,

W nowej zabudowie nakazuje si¢ stosowanie systemow grzewczych wykorzystujacych technologie
zapewniajace zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow odrebnych.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1.

Teren objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej B chronionych elementéw
historycznego uktadu przestrzennego miasta, dla tego obszaru ustala sig:

1) dla nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz
nawigzania do sgsiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem rodzaju i ksztattu pokrycia dachow,
wysokosci, materialu elewacji; szczegotowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaly zawarte w rozdziale 3.

Obszar opracowania planu zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego cmentarza
zydowskiego, wpisanego do rejestru zabytkdw (Nr rejestru A-2992). W zwiazku z powyzszym prace
budowlane prowadzone w jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.
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§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach planu wyznaczono nast¢pujace tereny przestrzeni publicznych:
1) tereny komunikacji - ciaggéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem KDX.

2. Na terenach wymienionych w ust.1:
1) ciagi pieszo — jezdny nalezy w miare mozliwosci terenowych realizowac z zielenig towarzyszaca,
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odr¢bnych:

) na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i zagrozone powodzia,

)  nadzien sporzadzania planu, dla terendw objetych planem nie zostat wykonany audyt krajobrazowy
oraz nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych procedury scalenia i podzialu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2. Dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami
ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatek — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w §13,

2) katy potozenia nowo wydzielonych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 900 z tolerancja
+200.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek i realizacje jednego obiektu na dwoch potagczonych dziatkach; w takim
przypadku parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu nalezy przyjaé
jak dla jednej dziatki budowlane;.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie:

1) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 3 uchwaty,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycjg, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy uslugowej w ilo$ci nie mniejszej niz jeden z podanych nizej
parametréw w zaleznos$ci od specyfiki ustug:

- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,
- 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni ustugowej,
- 1 miejsce postojowe na S0m? powierzchni sprzedazy,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow =zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4
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2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zlokalizowane w granicach planu — do
adaptacji,
2) zaopatrzenic w wode z istniejacej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych

zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

3) odprowadzanie sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

4) wody opadowe z dachow projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy zagospodarowac na
terenie wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich,

5) wody opadowe i roztopowe z terenow o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw
lub studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

6) zaopatrzenie w gaz: z gazociagdw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze zbiornikéw LPG,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych zrodet zasilania;
rozprowadzenie po terenie — kablowe; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig nalezy
przebudowac i dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta
z wylaczeniem wysokoemisyjnych systemow grzewczych lub zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

9) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne; wszelkie
wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé i dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) unieszkodliwianie odpaddéw statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow:

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu witasciwych
przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci.

Symbol terenu elementarnego Ustalenia

1U Tereny zabudowy uslugowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa, z wykluczeniem zaktadow|
produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego (np. lokali gastronomicznych), badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci (np. sklepow spozywczych).

2. Przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, parkingi,
komunikacja wewng¢trzna, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu,

b) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny,
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c) dopuszcza si¢ taczenie dzialek i realizacj¢ jednego obiektu na dwoch potaczonych dziatkach; w
takim przypadku parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy

przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j,

d) obstuga komunikacyjna z istniejacego ciggu pieszo — jezdnego 1KDX (ul. Geodetow),

e) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,04 — 0,50,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,30,

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego —30%,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

i) w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy odleglo$ci od granicy

dzialki nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dla terenu elementarnego obowigzuja zasady zawarte w § 7 ust. 1 niniejszej uchwaty.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy ustugowe;j:

kondygnacja jako poddasze uzytkowe
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,00m,
walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni,
kamien, szktlo.
5. Parametry ksztattowania zabudowy gospodarczo-garazowe;j:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,00m,

walorach estetycznych, w odcieniach czerwieni,

kamien, szklo.

1KDX Tereny komunikacji — ciag pieszo jezdny publiczny.

.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ciag pieszo-jezdny.
.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ zmienna - jak na rysunku planu,

T  N —

b) nawierzchnia — przepuszczalna lub utwardzona.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§14. Stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§15. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych Gminy.

§16. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej cze$ci Pasteka — uchwalonego uchwala Nr
VI1/57/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2011 r.
Nr 5, poz. 61).

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pastek.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Pasteku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pasteku

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
c) geometria i kolorystyka dachoéw: dachy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale od 25° do 509, kryte dachoéwka ceramiczng lub materialem o podobnych

d) elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,

c) geometria i kolorystyka dachoéw: dachy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale od 25° do 509, kryte dachoéwka ceramiczng lub materialem o podobnych

d) elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
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