
UMOWA - projekt 

 

 W dniu ……………………………2018r. pomiędzy Gminą Pasłęk reprezentowaną przez dr 
Wiesława Śniecikowskiego - Burmistrza Pasłęka zwaną dalej „Zamawiającym”, z jednej strony, a 
firmą……………………………………………………………………………………………………………………………, zwaną dalej 
„Wykonawcą”, z drugiej strony, zawarto umowę treści następującej: 

 

§  1.  
 

Zamawiający  zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji następujące  roboty budowlane: 
„Budowa odcinka  150 m drogi  ul. Dworcowa W-MSSE w Pasłęku”. 
 

§  2.  
 

 1. Zamawiający, niniejszą umową, zobowiązuje się wobec Wykonawcy do dokonania wymaganych 
przez właściwe przepisy czynności związanych z przygotowaniem i nadzorowaniem robót w 
terminach i na zasadach określonych w umowie. 

 2. Zamawiający ponadto zobowiązany jest do:  
 a) wyznaczenia Przedstawiciela Zamawiającego 
 b) odbioru robót zanikających, częściowych i końcowego – ostatecznego odbioru przedmiotu 

umowy, 
 c) odebrania robót i zapłaty umówionego wynagrodzenia. 

 3. Przedstawiciel Zamawiającego wraz z inspektorem nadzoru, jest odpowiedzialny za współpracę  
z Wykonawcą przy realizacji robot objętych niniejszą umową oraz za zabezpieczenie interesów 
Zamawiającego. 

 
§  3. 

 
1. Wykonawca, niniejszą umową, zobowiązuje się do wykonania ustalonego w umowie 

przedmiotu zamówienia  zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami Prawa 
budowlanego i oddania go Zamawiającemu w terminie i na zasadach ustalonych w umowie.  

2. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wszystkich wad występujących w przedmiocie 
zamówienia, w okresie umownej odpowiedzialności za wady oraz w okresie rękojmi za wady 
fizyczne. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania w toku realizacji robót, wymagań 
dotyczących stosowania materiałów, wyrobów i urządzeń oraz sposobów wykonania robót, 
wynikających  ze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót. 

4. Przestrzeganie wymogów, o których mowa w ust. 3 nadzoruje i potwierdza inspektor 
nadzoru inwestorskiego.         

5. Wykonawca jest zobowiązany do wykonania utrzymania w stanie nadającym się do użytku 
oraz likwidacji wszystkich robót tymczasowych, niezbędnych do realizacji przedmiotu 
zamówienia. 

6. Wykonawca zobowiązany jest prowadzić na bieżąco i przechowywać dokumenty budowy w 
formie zgodnej z art. 3 pkt. 13 i art. 46 ustawy Prawo budowlane. 

7. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia podczas 
wykonywania wszystkich czynności na terenie budowy. Za nienależyte wykonanie tych 
obowiązków będzie ponosił odpowiedzialność odszkodowawczą. 

8. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia Przedstawicielowi Zamawiającego, Inspektorowi 
nadzoru inwestorskiego  oraz wszystkim osobom upoważnionym przez niego, jak też innym 



uczestnikom procesu budowlanego, dostępu do terenu budowy i do każdego miejsca, gdzie 
roboty w związku z umową będą wykonywane. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do ostrzegania Przedstawiciela Zamawiającego, tak wcześnie 
jak to możliwe, o szczególnych przyszłych wydarzeniach i okolicznościach, które mogą ujemnie 
wpłynąć na jakość robót, zmiany ceny umownej lub opóźnienie w realizacji robót. 
Przedstawiciel Zamawiającego ma prawo zażądać od wykonawcy oceny wpływu przyszłego 
wydarzenia i okoliczności na cenę umowną i na datę zakończenia robót.                                                        
 

10. Wykonawca opracuje i przedstawi Przedstawicielowi Zamawiającego i Inspektorowi 
nadzoru propozycje dotyczące uniknięcia lub zmniejszenia wpływu wydarzenia, o którym 
mowa w pkt. 10, lub okoliczności mających wpływ na realizację robót, jak też będzie 
współpracował przy wykonywaniu odnośnych poleceń z Przedstawicielem Zamawiającego i 
Inspektorem nadzoru. 

11. Szkoda zaistniała w robotach lub materiałach przeznaczonych do wbudowania w okresie 
między terminem rozpoczęcia robót, a terminem ich zakończenia oraz w okresie 
odpowiedzialności wykonawcy za wady spowodowana w tym okresie, pozostająca w 
bezpośrednim związku z usuwaniem wad, będzie naprawiona przez Wykonawcę i na jego 
koszt. 

12. Do wykonywania samodzielnych funkcji przy realizacji robót, Wykonawca zatrudni osoby z 
odpowiednimi kwalifikacjami zawodowymi. 

13. Jeżeli Zamawiający zwróci się do Wykonawcy z żądaniem usunięcia określonej osoby, która 
należy do personelu Wykonawcy lub jego podwykonawcy oraz uzasadni swoje żądanie, to 
Wykonawca zapewni, że osoba ta w ciągu siedmiu dni opuści teren budowy i nie będzie miała 
żadnego dalszego wpływu i związku z czynnościami związanymi z wykonywaniem umowy. 

 
§  4. 

 

Wykonawca zobowiązuje się wykonać zakres robót określony niniejszą umową w  terminie do  dnia   
………………….…2018r. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy gdy w trakcie realizacji  
wystąpią wyjątkowo niesprzyjające warunki atmosferyczne uniemożliwiające Wykonawcy 
wykonanie robót w terminie o którym mowa w § 4. Do niesprzyjających warunków 
atmosferycznych uniemożliwiających Wykonawcy wykonanie robót w określonym terminie zalicza 
się w szczególności:  

1. obfite i długotrwałe opady atmosferyczne, w szczególności, deszcz.        

2. klęski żywiołowe występujące na terenie objętym realizacja umowy.                   

W takim przypadku strony mogą przesunąć termin zakończenia wykonania umowy.    

  

§  5.  

 

 1. Wysokość wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy, za wykonanie przedmiotu umowy 
ustala się ryczałtowo w kwocie …………………………. zł 
(słownie:…………………………………………………………..) łącznie z obowiązującym podatkiem od 
towarów i usług VAT. 

 2. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonane roboty nastąpi fakturą końcową. 

 3. Podstawą do wystawienia faktury końcowej i końcowego rozliczenia stanowi bezusterkowy 
protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy.  



 4. Faktura  wystawiona przez Wykonawcę płatna będzie w formie przelewu na jego konto w 
terminie do 14 dni od dnia doręczenia dla Zamawiającego.  

 5. Wysokość wynagrodzenia nie podlega zmianom do końca realizacji umowy.  

 

§  6.  

 

1. W przypadku ujawnienia wad w robotach, Zamawiający ma prawo żądania ich usunięcia  
w określonym terminie, na koszt Wykonawcy. 

2. Jeżeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkryć lub 
ekspertyz, to Zamawiający lub inspektor nadzoru ma prawo polecić Wykonawcy dokonanie tych 
czynności na jego koszt. W przypadku, jeżeli te czynności przesądzą, że wady w robotach nie 
wystąpiły, Wykonawca będzie miał prawo żądać od Zamawiającego zwrotu poniesionych z tego 
tytułu kosztów.                      
 

3. Jeżeli Wykonawca nie usunie konkretnej wady w terminie określonym przez 
Zamawiającego, to ma on prawo polecić usunięcie takiej wady osobie trzeciej, na koszt 
Wykonawcy. 

4. Koszty wymienione w ust. 3 lub ich odpowiednią część Zamawiający ma prawo pokryć w 
całości lub w części z przeznaczonego na ten cel zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

 
§  7. 

 

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną : 

1) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, leżących po stronie Wykonawcy,  
w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego, 

2) za opóźnienie w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokości 0,1 % 
wynagrodzenia umownego, za każdy dzień opóźnienia, 

3) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym w wysokości 0,05 % 
wynagrodzenia umownego za każdy dzień opóźnienia liczonej od dnia wyznaczonego na 
usunięcie wad,  

4) w przypadku gdy opóźnienie, o której mowa w pkt. 2 i 3, przekroczy okres 30 dni, 
Zamawiającemu oprócz kary umownej przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, które to 
uprawnienie zamawiający może wykonać w terminie dwóch miesięcy poczynając od daty 
upływu trzydziestodniowego okresu tego opóźnienia. 

5) W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego w okolicznościach, o których mowa 
w ust. 4 należna kara umowna obejmuje należność, o której mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 lub 3. 

 

§  8. 

 

Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

1. za opóźnienie w odbiorze przedmiotu umowy, z przyczyn leżących po stronie 
Zamawiającego  
w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego za każdy dzień opóźnienia ,  



2. za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 10 % 
wartości wynagrodzenia umownego,  

 

§ 9.  

 

Strony ustalają iż mogą dochodzić odszkodowania przewyższającego zastrzeżone w niniejszej 
umowie kary umowne. 
 

§  10. 

 

1. Odbioru końcowego dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót składających 
się na przedmiot umowy na podstawie zgłoszenia wykonawcy oraz innych czynności 
przewidzianych przepisami ustawy Prawo budowlane, potwierdzonych przez inspektora 
nadzoru. 

2. Wykonawca zgłosi  Zamawiającemu gotowość do odbioru. Potwierdzenie tego  zgłoszenia 
przez inspektora nadzoru inwestorskiego, oznaczać będzie osiągnięcie gotowości do 
odbioru w dacie  zgłoszenia. 

3. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu umowy w ciągu 14 dni od 
daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru zawiadamiając o tym 
Wykonawcę. 

4. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w trakcie odbioru następujące dokumenty 
pozwalające na ocenę prawidłowości wykonania przedmiotu odbioru.                                                                                                                                  
 

1) oświadczenie o zgodności wykonania poszczególnych obiektów z projektem 
budowlanym,  oraz przepisami obowiązującymi polskimi normami, 

2) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych przez 
Wykonawcę sprawdzeń i badań, a w szczególności protokoły odbioru robót branżowych 
objętych zamówieniem, 

3) atesty na wbudowane materiały i urządzenia, 

5. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru. 

§  11. 

 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego za wady zmniejszające wartość 
lub użyteczność wykonanego przedmiotu umowy ze względu na cel określony w umowie. 

2. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi, za usunięcie wad fizycznych przedmiotu 
umowy istniejących w czasie dokonywania czynności odbioru oraz wady powstałe po 
odbiorze lecz z przyczyn tkwiących w przedmiocie umowy w chwili odbioru. 

3. O wykryciu wady Zamawiający  obowiązany jest zawiadomić Wykonawcę na piśmie w 
terminie 7 dni od daty jej ujawnienia. 

4. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu oględzin mających 
na celu jej stwierdzenie Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie na 7 dni przez 
dokonaniem oględzin, chyba że strony umówią się inaczej. Zamawiający wyznaczy termin 



na usunięcie wad, po upływie którego w razie ich nie usunięcia naliczy kare umowną, 
odpowiednio jak w § 7 pkt. 3, z możliwością usunięcia wady we własnym zakresie, na koszt 
Wykonawcy.  

5. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 

6. Wykonawca zobowiązuje się wobec Zamawiającego do spełnienia wszelkich roszczeń 
wynikłych z tytułu nienależytego wykonania umowy na podstawie obowiązujących 
przepisów Kodeksu Cywilnego o rękojmi. 

7. Strony zgodnie ustalają, iż okres rękojmi wynosić będzie 12  miesięcy od dnia bezusterkowego 
odbioru przedmiotu umowy.                                               
 

§  12. 
 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, niezależnie od okoliczności 
opisanej w § 7 ust. 4,gdy: 
a) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 

przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 30 dni, 
b) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – 
odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 
wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać 
jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

c) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny 
z niniejszą umową, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi 
lub wskazaniami Zamawiającego, 

d) Odstąpienie od umowy może nastąpić w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia 
Wykonawcy o okolicznościach o których mowa w punktach 1.b. i 1.c. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 
a) Nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwania  

w  terminie  30  dni  od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie, 
b) Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania 

protokołu odbioru, 
c) Zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 
 

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie pisemnej 
pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki: 

a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 

b) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, 
jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada,  

c) W terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w/w pkt 4.b., Wykonawca 
przy udziale inspektora nadzoru i przedstawiciela Zamawiającego sporządzi szczegółowy 
protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót 

d)  według stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić 
będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę, 

e) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od 



Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. Wykonawca przy 
udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z 
zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia. Protokół 
inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez 
Wykonawcę. 

5. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową 
Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym 
celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może 
od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu 
podmiotowi na koszt Wykonawcy.                                                                     
 

§  13. 

1. Przedstawicielem Zamawiającego jest:  Marzena Sidor - Inspektor UM Pasłęk. 

§ 14. 

1. Wykonawca może powierzyć, wykonanie części robót lub usług podwykonawcom pod 
warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania. 

2. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów potwierdzających 
kwalifikacje podwykonawcy. Zamawiający wyznacza termin na dostarczenie powyższych 
dokumentów,  termin ten jednak nie może być krótszy niż 3 dni. 

3. Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania wniosku może zgłosić sprzeciw lub 
zastrzeżenia  
i żądać zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem uzasadnienia. 

4. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy  
z podwykonawcą  lub jej projektu wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót 
określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, 
że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

5. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinna być zawarta w formie pisemnej 
pod rygorem nieważności.  

6. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy, Wykonawca 
jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego 
podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą. 

7. Jeżeli w terminie określonym w umowie z podwykonawcą Wykonawca nie dokona w całości 
lub w części zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, a podwykonawca zwróci się z żądaniem 
zapłaty tego wynagrodzenia bezpośrednio przez Zamawiającego na podstawie art. 6471  § 5 kc i 
udokumentuje zasadność takiego żądania fakturą zaakceptowaną przez Wykonawcę i 
dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór fakturowanych robót, Zamawiający zapłaci 
na rzecz podwykonawcy kwotę będącą przedmiotem jego żądania. 

8. Zamawiający dokona potrącenia powyższej kwoty z kolejnej płatności przysługującej 
Wykonawcy.                                                                                                                                               

9. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana zgoda 
Zamawiającego i Wykonawcy 

10. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za 
wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. 
Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne.                                                        
 



                                                                      §  15. 

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą 
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o zamówieniach publicznych i prawa 
budowlanego. 

§ 16. 

Spory powstałe na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygane będą przez właściwe ze względu 
na siedzibę Zamawiającego sądy powszechne. 

§  17. 

Umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących  egzemplarzach, po jednym dla 
Zamawiającego i  Wykonawcy.  

 
 
 
 
 
…...................................................     …................................................... 
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