Uchwata Nr V1/60/14
Rady Mig skig w Pasleku
z dnia 24 pazdziernika 2014 roku

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodar owania
przestr zennego Miasta i Gminy Pastek oraz migjscowych planow
zagospodar owania przestr zennego w miescie i gminie Pastek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity - Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( jednolity tekst Dz.U. z 2012r., poz. 647 z
pozn. zm.) Rada Migjska w Pasteku uchwala co nastepuje:

§1

W wyniku przeprowadzonych przez Burmisirza Pasteka analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz po uzyskaniu wymaganegj opinii Powiatowegl Komigji
Urbanistyczno-Architektoniczne stwierdza :
1) czesciowg nieaktualnos¢ obowigzujgcego dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miastai Gminy Pastek zatwierdzonego uchwatg Rady Migjskig
w Pasteku nr XIvV/91/09 z dnia 22.12.2009r. - co skutkuje konieczno$cig dokonania zmian
aktualizujagcych Studium w trybie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym 1 w zakresie okreslonym wstepnie wynikami przeprowadzonej
oceny, stanowiacej zalagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla obszarow
potozonych na terenie miasta i gminy Paslek, a uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 roku,
wymienionych w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) czeg$¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymienionych w zataczniku Nr 1
do uchwaly wymaga niewielkich korekt wynikajacych z wnioskéw inwestoréw 1 wilascicieli
nieruchomosci.

82.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Pastek stanowi
zatacznik Nr 1 do ninigjsze uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Pasleku oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Pasteku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pasteku

mgr Stanistaw Pazdzior



Uzasadnienie
do uchwaly Rady Migjskieg w Pasteku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkObw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w miescie i gminie Pastek

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym " w celu oceny aktualnosci studium i planéw migjscowych waojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planbw migscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w regjestrach, o ktérych mowa wart. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.”

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy Burmistrz dokonuje oceny, co nggmniegj raz w czasie kadencji Rady
Miegjskig, awyniki ww. analizy przedstawia Radzie Migjskig.

Z dokonanych anaiz wynika niepetna aktuanos¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek, przyjetego uchwatg Rady Migjskig w
Pasteku nr X1v/91/09 z dnia 22.12.2009r. Fakt, ze w zwigzku ze zmiang przepisoOw, studium nie
spetnia wszystkich nowych wymogow, nie przesagdza o utracie jego waznosci, bowiem zgodnie z
art.87 ust.1 cyt. powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studia
uwarunkowan uchwalone po 1 stycznia 1995r. zachowujg moc. Oceny aktualnosci planow
migjscowych dokonano w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz z uwzglednieniem wnioskéw o
zmiane przeznaczeniaterendw. Obowigzujgce naterenie miastai gminy Pastek plany miegjscowe 9
planami nowymi, wykonanymi w oparciu o aktualne obowigzujgce przepisy prawne. Najstarszy
dokument planistyczny pochodzi z 2009 roku. Plany te sa aktualne i wymagajg tylko niewielkich
korekt wynikajacych z wnioskow inwestorow oraz wiascicieli nieruchomaosci.

Opracowana ocena aktualnodci studium i planow migjscowych uzyskata wymagang opinie
Powiatowej Komigji Urbanistyczno-Architektoniczngy.



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Pasiek i ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pastek

Obszar opracowania :_ teren w granicach administracyjnych miasta i gminy Pastek

Autor opracowania : inspektor d/s budownictwa i gospodarki przestrzennej
UM w Pasteku Kazimierz Lipnicki w ramach obowigzkdéw stuzbowych

Okres analizy : 2010-2014r

Data opracowania : pazdziernik 2014r.




SPIS TRESCI

ZAKRES OPRACOWANIA

CZESC | - OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

1.ANALIZA AKTUALNOSCI UWARUNKOWAN STUDIUM

2. ANALIZA AKTUALNOSCI KIERUNKOW STUDIUM

3. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM W KONTEKSCIE WYDANYCH DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W KONTEKSCIE ZMIAN USTAW | PRZEPISOW .

5. WNIOSKI O ZMIANE STUDIUM

6. Podsumowanie CZESCI |

CZESC Il - OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

1. ANALIZA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Z WYMOGAMI OBOWIAZUJACEJ USTAWY O PLANOWANIU

ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

2. WNIOSKI O ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

3. Podsumowanie CZESCI I

4. Ramowy harmonogram prac planistycznych.



PODSTAWA PRAWNA

Oceny aktualnosci Studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dokonano na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2012 poz. 647, z p6zn. zmianami). W mysl|

art. 32 wymienionej ustawy cyt.

"Ust. 1. W celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz, albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczanych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust.1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscoweqo;

Ust.2. Wdjt, Burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art.8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27;

Ust.3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust.2 rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw
art.10 ust.1i 2, art. 15 oraz art.16 ust.1."

ZAKRES OPRACOWANIA
Opracowanie sktada sie z dwodch czesci:

CZESC | - Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pastek zatwierdzonego uchwatg uchwatg Rady Miejskiej w
Pasteku nr X1Vv/91/09 z dnia 22.12.20009r.

Analizie poddano aktualnosé Studium w zakresie:

- zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu o art. 10 ust. 1 i 2 ustawy

Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

zmian wynikajgcych z decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
0 znaczeniu lokalnym, krajowym i wojewddzkim

- kontekstu zmian legislacyjnych - ustaw i innych przepisdw majgcych bezposredni

wptyw na jego tre$¢ oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego

CZESC Il Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Pastek.

Analizie zostata poddana zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z wymogami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 roku (art.15 ust.2 ustawy).

CZESC | - OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Fundamentem Studium jest poprawne opisanie stanu istniejgcego - bowiem wtasciwie
przeprowadzona analiza uwarunkowan jest jedyng drogg do realnego okreslenia potrzeb

gminy, kierunkéw jej rozwoju i polityki przestrzennej. Oceny aktualnosci przesgdzen

zawartych w kierunkach Studium dokonano w zakresie ich zgodnosci z obowigzujacymi
dokumentami strategicznymi na terenie miasta i gminy Pastek w tym ze Strategig Rozwoju Miasta i



Gminy Pastek.

ANALIZA AKTUALNOSCI UWARUNKOWAN STUDIUM

Art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje uwarunkowania, ktére nalezy wzig¢ pod uwage przy sporzadzaniu
Studium. Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano analizy aktualnosci zagadnien
wymienionych w ustawie, ktére majg wptyw na rozwdéj gminy:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz stan
Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego.

Przeprowadzona analiza wykazata brak rozbieznosci miedzy faktycznym stanem
zagospodarowania a przedstawiong na planszy uwarunkowan Studium strukturg
funkcjonalno-przestrzenna.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

W tresci Studium przedstawiono uwarunkowania wynikajgcych ze stanu fadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony. Dokonana w obowigzujgcym Studium

analiza elementdw struktury przestrzennej miasta i gminy Pastek jest petna i odnosi sie do
wszystkich elementéw uktadu przestrzenne miasta i gminy Pastek.

W zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie potrzeby uzupetnienienia uwarunkowan
w zakresie stanu tadu przestrzennego i jego ochrony.

3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Przedstawiona w Studium analiza stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Miasta oraz dobr kultury wspétczesnej odnosi sie do stanu ochrony z lat 2007-2009

i nie jest catkowicie spdjna z:

) przygotowywanym obecnie gminnym programem opieki nad zabytkami;

2) projektem gminnej ewidencji zabytkéw nad ktérym trwajg prace waloryzujgce zasob;

W zwigzku z powyzszym wskazana jest aktualizacja Studium w zakresie stanu

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw miasta i gminy oraz dobr kultury wspétczesnej po
zatwierdzeniu gmninnego programu opieki nad zabytkami i gminnej ewidencji zabytkow.

4. Warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Studium obejmuje informacje w tym zakresie. Nalezy rozwazy¢, czy przeprowadzony w 2011 r.
Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkah nie stanowi przestanki do zaktualizowania
danych przytoczonych w Studium.

5. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Przeprowadzona na potrzeby opracowania analiza nie wykazata dezaktualizacji
Studium w tym zakresie.

6. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Przeprowadzona na potrzeby opracowania analiza nie wykazata dezaktualizacji



Studium w tym zakresie.
7. Stan prawny gruntow

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow sg aktualne wedtug stanu w okresie
opracowywania Studium tj. w latach 2008-2009. Wiedza na temat aktualnej struktury
wiasnosciowej jest szczegolnie istotna przy wyznaczaniu kierunkéw zagospodarowania obszarow
waznych dla rozwoju miasta i gminy Pastek. Wiedza ta umozliwia wskazanie wystepowania
mozliwych konfliktéw zwigzanych z realizacjg przeznaczenia, jak réwniez zobowigzan gminy w
zakresie realizacji zadan wynikajgcych ze Studium. Od tego czasu struktura wlasnosciowa Miasta
podlegata zmianom wskutek m.in. systematycznej sprzedazy gruntow gminnych, a takze
dokonywania zamian i nabywania nieruchomosci na realizacje inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z powyzszym wskazana jest aktualizacja przedstawionych w Studium danych.

Wystepowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Od poczagtku roku 2010 na terenie miasta i gminy Pastek nie objeto ochrong nowych obszarow
cennych przyrodniczo. Wymienione i oznaczone w dokummencie Studium obszary

cenne przyrodniczo sg zgodne z wykazem prowadzonym przez Regnionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

9. Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Przeprowadzona na potrzeby opracowania analiza nie wykazata dezaktualizac;j i
Studium w tym zakresie.

10. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych
Studium odnosi sie do stanu z 2009 r. Od tego czasu wydano kilkanascie nowych koncesji
na eksploatacje kruszyw. Sytuacja ta wptywa znaczgco na uwarunkowania w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym wskazana jest aktualizacja Studium w zakresie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych ztéz kopalin do jego ustalen. Ponadto wymog ten wynika bezposrednio z
przepisOw nowej ustawy prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2014r., poz. 613 j.t.).

11. Wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych

Przeprowadzona na potrzeby opracowania analiza wykazata dezaktualizacje

zapisow Studium w tym zakresie wynika to z realizowania wydobycia kruszyw naturalnych na
terenach nowych udokumentowanych ztéz kopalin.Wymagana jest aktualizacja zapiséw Studium w
tym zakresie.

12. Stan systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopien

uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami.

Studium uwzglednito uwarunkowania wynikajgce z przebudowy podstawowych elementéw
gtébwnego uktadu komunikacyjnego na terenie miasta i gminy Pastek w zakresie wynikajgcym z
dostepnych koncepcji i dokumentacji technicznych. Dotyczy to gtéwnie infrastruktury drogowej
zwigzanej z wybudowaniem drogi szybkiego ruchu S7 oraz przebudowg drogi wojewddzkiej Nr
513 ( realizowanych w trakcie obowigzywania Studium).

W Studium nalezy réwniez umiescic¢ ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi oraz
obowigzujgcymi na tych terenach ograniczeniami, jezeli zostaty ustanowione. Obowigzek ten
wynika z przepiséw ustawy Prawo wodne (ij. Dz.U. z 2012r. poz. 145 ze zm.).

W zwigzku z tym nalezy uzupei¢ plansze uwarunkowan wynikajgcych ze stanu

infrastruktury technicznej.



13. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

O aktualnosci i zgodnosci Studium z systemem planistycznym w kraju

decyduje rowniez jego zgodnosé z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego. Trwajg prace nad aktualizacjg Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (uchwata Nr XXXI11/505/02 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dn. 12 lutego 2002 r.) Ukonczone zostaty opracowania
stanowigce materiat roboczy Analizy Uwarunkowan do Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego. Trwajg prace nad wykonaniem diagnozy prospektywnej do
Planu Wojewodztwa. Wyniki zostang umieszczone w tresci diagnozy i opublikowane po
zakonczeniu fazy robocze;.

W zwigzku z powyzszym weryfikacja zapiséw Studium uwzgledniajgca ww aktualizacje bedzie
wymagana dopiero po jej zatwierdzeniu.

14. Wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej

Przeprowadzona na potrzeby opracowania analiza nie wykazata dezaktualizacji

Studium w tym zakresie. W chwili obecnej Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku jest
w trakcie opracowania Planu Zarzgdzania Ryzykiem Powodziowym dla Regionu Dolnej Wisty ,
ktéry obejmuje rowniez zlewnie rzek na terenie miasta i gminy Pastek. Wyniki prac zespotow
planistycznych winny by¢ po ich zatwierdzeniu uwzglednione w Studiach UiKZP gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Il. ANALIZA AKTUALNOSCI KIERUNKOW STUDIUM

Nalezy powtérnie podkresli¢, ze gtdwnym warunkiem przeprowadzenia aktualizacji
kierunkow jest wlasciwe okreslenie uwarunkowan rozwoju. Dlatego ponizsze uwagi odnoszg
sie w szczegolnosci do obecnego zagospodarowania i rzeczywistych mozliwosci jego
przeksztatcen. Ponadto w opracowaniu uwzgledniono aktualne dokumenty strategiczne
rozwoju miasta i gminy Pastek.

Art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje aspekty rozwoju gminy, ktére nalezy wzig¢ pod uwage przy
wyznaczaniu kierunkéw Studium. Dokonano analizy aktualnosci najwazniejszych zagadnien
wskazanych w ustawie:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw; kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy

Na podstawie przeprowadzonej analizy Studium, dotyczacej kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej zauwazono przyktady przeznaczania duzych obszaréw pod zabudowe
na terenach uzytkowanych rolniczo. Dotyczy to zarowno zabudowy mieszkaniowej oraz
produkcyjnej i ustugowej.

W Studium wyznaczono fgcznie 290,0 ha obszardéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, 52,8 ha
obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz 237 ha obszaréw rozwoju zabudowy
magazynowo-sktadowej z dopuszczeniem funkcji produkcyjnych i ustugowych.

Najwiecej terendw niezabudowanych pozostaje na terenach rozwoju zabudowy magazynowo-
sktadowej z dopuszczeniem funkcji produkcyjnych i ustugowych - stanowig one 60% powierzchni,
planowanych obszaréw rozwojowych. W duzej mierze Studium przeznacza pod zabudowe

tereny, na ktorych proces urbanizacji jeszcze nie zostat rozpoczety - dotyczy to

obszaréw obecnie uzytkowanych jako rolnicze.

Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone sg gtéwnie w potudniowej czesci miasta oraz w jego
sgsiedztwie (tzw. centra logistyczne), a takze w pdétnocnej czesci gminy. Tereny potozone zdala od



miasta wymagajg duzych naktadoéw zwigzanych z budowg infrastruktury techniczne;.

Analizujgc powyzsze dane, jak réwniez prognozy demograficzne zatozenia obowigzujgcego
Studium przeznaczajg zbyt duzg powierzchnie pod zabudowe szczegdlnie na terenach
uzytkowanych rolniczo. W zwigzku z powyzszym wskazana jest weryfikacja kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej gminy w celu bardziej intensywnego zagospodarowania terenéw juz
zainwestowanych. Utrzymywanie zbyt duzych obszaréw rolniczych przeznaczonych pod
zabudowe powoduje réwniez pogorszenie warunkow prowadzenia gospodarki rolnej na tych
terenach, ograniczajgc mozliwosci ich swobodnego obrotu oraz zmniejszajgc naktady finansowe
na poprawe jakosci gleb. dotyczy to szczegdlnie gruntdéw stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa
zarzadzanych przez Agencje Nieruchomosci Rolnych.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Studium zawiera zapisy uniemozliwiajgce lokalizacje funkcji ingerujgcych

w srodowisko przyrodnicze na opisanych w uwarunkowaniach, terenach o zachowanych walorach
przyrodniczych - terenach osnowy ekologicznej, obszarach chronionego krajobrazu oraz
obszarach specjalnej ochrony i innych wymienionych w art 6 ustawy o ochronie przyrody.

(Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 880 z pézn. zm.)

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby weryfikacji Studium w zakresie obszarow

oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu

kulturowego.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Ochrona zabytkdéw nieruchomych oparta jest o obecnie weryfikowane dane dotyczace stanu i
wartoéci dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Pastek oraz doébr kultury wspétczesnej
podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Obecnie trwajg prace zwigzane z waloryzacjg zasobu
planowanego do umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkéw oraz prace zwigzane z
przygotowaniem gminnego programu opieki nad zabytkami. W zwigzku z powyzszym po
zakonczeniu ww. prac wskazana jest weryfikacja przedstawionych w Studium obszaréw i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

Zapisy Studium umozliwiajg wprowadzanie nowych, nie wymienionych w studium inwestycji
infrastrukturalnych.

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby aktualizacji przedstawionych w Studium
kierunkdw rozwoju systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym .

Wskazana jest uzupetnienie zapiséw "Studium" w zakresie najnowszych inwestycji
infrastrukturalnych.

6. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

W Studium nie wyznaczono terendw gdzie sporzgadzenie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.
W Studium wyznaczono tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢ zlokalizowania centréw handlowych



i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Obecnie funkcjonujgce obiekty zostaty
Zlokalizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz na podstawie ustaleh
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nie ma potrzeby weryfikacji przesadzen dotyczacych lokalizacji obiektow handlu
wielkopowierzchniowego oraz wyznaczonych w Studium obszaréw przestrzeni
publicznych, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne

Studium wskazuje na koniecznosc¢ objecia planami wytypowane tereny gminy. Studium nie
okresla kolejnosci sporzgdzania ww. planow.

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby aktualizacji Studium w tym zakresie.

8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Studium wyznacza zasady ksztattowania przestrzeni rolniczej dla

obszaréw potozonych w granicach administacyjnych gminy.

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby jego aktualizacji w tym zakresie.

9. Obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

Obecnie nie ma podstaw do stwierdzenia dezaktualizacji kierunkéw w tym zakresie. Podstawy
takie mogg wystgpi¢ po opracowaniu planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
Dolnej Wisty.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

W zwigzku z udokumentowaniem nowych zt6z kopalin na terenie gminy Pastek nalezy dokonac
aktualizacji zapisow w tym zakresie.

11. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenoéw bytych hitlerowskich obozéw

zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zno zm.)

Nie ma podstaw do stwierdzenia dezaktualizacji kierunkéw w tym zakresie.

12. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Na etapie sporzgdzania oceny aktualnosci nie jest mozliwa odpowiednia ocena
kierunkow w tym zakresie.

13. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych
Nie ma podstaw do stwierdzenia dezaktualizacji kierunkow w tym zakresie.

14. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Punkt ten nie zostat ujety w Studium.

ll. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM W KONTEKSCIE WYDANYCH DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH .



1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od czasu uchwalenia Studium wydano tgcznie 57 decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestyciji celu publicznego. Wiekszos¢ wydanych decyzji dotyczyta

infrastruktury technicznej - rozbudowy drég i uzbrojenia terenu w sieci: elektryczne, kanalizacyjne,
cieptownicze, wodociggowe, a takze lokalizacji stacji transformatorowych i telefonii komorkowe;j.
Wydane decyzje sg zgodne z ustaleniami Studium.

Pozostate decyzje dotyczyty lokalizacji obiektéw kubaturowych - budynkéw

uzytecznosci publicznej, a takze rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw. Inwestycje te
zostaty usytuowane przewaznie na obszarach oznaczonych w Studium jako tereny ustug
publicznych z zielenig towarzyszacg. Wydane decyzje sg zgodne z ustaleniami Studium.

2. Decyzje o warunkach zabudowy.

Wiekszo$¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nastepuje wskutek

realizacji przedsiewzie¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i wydawane na

ich podstawie pozwolenia na budowe. W okresie obowigzywania Studium wydano facznie 558
decyzji o warunkach zabudowy.

Sprzecznosci w zagospodarowaniu dotyczg w szczegdlnosci obszaréw przeznaczonych

w Studium na cele rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Kroétki (ok. 5 letni) okres obowigzywania Studium sprawia, ze nie ma znacznych sprzecznosci
miedzy jego zapisami a wydanymi decyzjami.Tylko niewielka ich czes¢ ok. 20% byta niezgodna z
ustaleniami "Studium " co jest zgodne z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W okresie analizy (2010-2014) na teren miasta i gminy Pastek
nie zostata wydana zadna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczaniu
krajowym i wojewddzkim.

IV. OCENA,AKTUALNOSCI STUDIUM W KONTEKSCIE ZMIAN USTAW
| PRZEPISOW

Od czasu uchwalenia studium obowigzujg nastepujgce akty prawne, ktére mogg miec
znaczacy wplyw na jego ustalenia:

- ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych

innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159);

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2014r., poz. 613 j.t.).
Wskazana jest weryfikacja ustaleh Studium uwzgledniajgca zmiany w treéci aktéw

prawnych.

VI. WNIOSKI O ZMIANE STUDIUM

W czasie obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Pasteki ztozonych zostato 5 wnioskéw dotyczgcych jego zmiany.

Whioski dotyczyty :

- Zzmiane przeznaczenia uzytkowanych rolniczo dziatek Nr 85, 86,87,93/2, 95/4, 11 obreb Aniotowo
oraz dziatki Nr 11 obreb Zielony Grad stanowigcych wtasno$¢ ANR Skarbu Panstwa z
budowlanego na rolnicze

- zmiane przeznaczenia terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig funkgji
produkcyjnych i magazynowych na dziatkach Nr 4/30, 60/6, 4/11, 59/4, 59/5, 4/32, 4/34, 46/16
obreb Sakowko stanowigcych wtasnos¢ ANR Skarbu Panstwa na tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej bez prawa zabudowy

- usuniecia zapisu dotyczgcego lokalizacji zbiornika retencyjnego na dziatce ANR SP Nr 16/1 obr.
Gryzyna

- przeznaczenia dziatki nr 24/1 planowanej pod zalesienie potozonej w Pasteku miedzy drogg S7 i
starodrozem drogi E7 pod zabudowe ustugowg i przemystowg

- uwzglednienia udokumentowanych zt6z kopalin w zapisach dokumentu Studium

Pozostata czes¢ wnioskdw ztoZzona zostata jako uwagi do projektéw mpzp i dotyczyta

zmian przeznaczenia terenéw w tych planach.



Podsumowanie CZESCI |

W Swietle zapiséw art. 87 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 1
stycznia 1995r. zachowujg moc, "Studium" miasta i gminy Pastek uchwalone w 2009 roku jest
nadal aktualne. W swietle przepisow odrebnych stwierdzono, ze do studium nalezy dokonaé
uzupetnien wynikajgcych z zatwierdzonych aktéw prawnych tj. ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o
zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159);
oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2011 r.

Nr 163, poz. 981). Uzupetnienia te dotyczg wprowadzenia do Studium wszystkich
udokumentowanych zt6z kopalin , granic terenéw gorniczych oraz miejsc usytuowania i granic stref
ochronnych uje¢ wody.

Ponadto w swietle dokonanych analiz nalezy stwierdzi¢, ze ztozone wnioski o zmiane Studium sg
uzasadnione i z tego powodu dokument "Studium" wymaga rowniez wprowadzenia niezbednych
zmian zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. 2012 poz. 647, z p6zn. zmianami).

CZESC Il - OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

|. ANALIZA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z WYMOGAMI OBOWIAZUJACEJ USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Wedtug stanu z dnia 30 wrzesnia 2014 r. miasto Pastek posiada 5 obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujgce 100% powierzchni Miasta. Obowigzujgce plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego pokrywajg tgcznie 13,87% obszaru gminy.

REJESTR OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lp. | Nazwaorganu | Numer i data Uchwaty Nazwa dokumentu planistycznego Miejsce i data Uwagi
zatwierdzajaceg zatwierdzajacej publikacji
0 dokument planistyczny dokumentu
dokument planistycznego
planistyczny
1 2 3 4 5 6
1 | RadaMiejska uchwala Nr IX/60/09 z | zmiana miejscowego planu (Dz.Urz. Woj. Warm.
w Pasteku | dn. 28.08.2009r zagospodarowania przestrzennego terenu | Mazursk. Nr 164 poz.

potozonego w strefie pdinocnej gminy 2292 2 2009r. )

Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony

Grad gmina Pastek
2 Rada Miejska | uchwata Nr VI/58/10 z miejscowy plan zagospodarowania (Dz.Urz. Woj. Warm.
w Pasteku | dn. 9 lipca 2010r. przestrzennego potudniowej czesci Pastgka  Mazursk. Nr 3 poz. 36 z
13.01.2011r.)
3 Rada Miejska | uchwata Nr 1V/47/13 z zmiana miejscowego planu (Dz.Urz. Woj.
w Pas%@ku dn. 26 kwietnia 2013r. Zagospodarowania przestrzennego Warminsko

Mazurskiego z dnia 7

tudniowej czgsci Pastek
potudniowej czesci Pasteka czerwea 2013, poz,

2052)
4 | RadaMiejska |uchwataNr VI/57/10z | miejscowy plan zagospodarowania (Dz.Urz. Woj. Warm.
w Pasieku  dn. 9 lipca 2010r. przestrzennego centralnej i wschodniej Mazursk. Nr 5 poz. 61 z
czescei Pasteka 17.01. 2011r.)
5  RadaMiejska uchwata Nr 1II/39/11z | miejscowy plan zagospodarowania (Dz.Urz. Woj. Warm.

w Pasteku | dn. 29 kwietnia 2011r przestrzennego poocnej czesci Pasteka Mazursk. Nr 122 poz.
2039 z 22.06.2011r. )

6 Rada Miejska | uchwata Nr X/94/11 z miejscowy plan zagospodarowania Dz.Urz. Woj. Warm.
w Pasie;ku dn. 21 paz’dziernika przestrzennego dla obszaru farmy Mazursk. Nr 188 poz.
2011r. elektrowni wiatrowych "Krasin" 27452 06.12.2011r.)

7 Rada Miejska | uchwata Nr XII/110/11 z miejscowy plan zagospodarowania (Dz.Urz. Woj. Warm.

w Pasteku | dn. 28 listopada 2011r. przestrzennego zachodniej czeéci Pasteka ~ Mazursk. z dnia 7
lutego 2012r. poz. 609 )




8 | RadaMiejska |uchwata Nr XIII/123/11 | miejscowy plan zagospodarowania (Dz.Urz. Woj.

w Pasteku z dn. 22 grudnia 2011r. przestrzennego dla obszaru farm Warmifisko
elektrowni wiatrowych na terenie gminy Mazurskiego z dnia 4
Pastek kwietnia 2012r. poz.

1201)

Ww plany zostaty opracowane zgodnie z aktualnie obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

W obrebie obowigzujgcych planow nalezy wyrdzni¢ grupe tych, ktére zostaty

sporzgdzone i uchwalone przed wejsciem w zycie - w dniu 17 lipca 2010 r. - ustawy z dnia

7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej (Dz. U. z 2010 r.

Nr 106, poz. 675 ze zm.) - 1 plan. Omawiana ustawa w art. 75 zobowigzuje do

dostosowania tresci obowigzujgcych planéw miejscowych do wymaganh w niej zawartych
dotyczgcych szczegdlnych zasad lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych (art. 46).

Z dokonanej analizy zapisow ww planu (nie analizowano tych, ktére objete zostaty uchwatami
Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzgdzania mpzp) , wynika, iz plan ten nie wymaga zmiany ze
wzgledu na wymogi ww. ustawy. W trakcie opracowania znajduja sie dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tj. mpzp dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych
Krosno i Sakowko gm. Pastekoraz mpzp dla obszaru farmy elektrowni wiatrowych Stegny.

Il. WNIOSKI O ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W analizowanym okresie kadencji 2010-2014 r. wptyneto fgcznie 15 wnioskéw o zmiane
obowigzujgcych oraz opracowanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Odnoszg sie one do catego miasta oraz terenéw potozonych w granicach administracyjnych gminy
i dotyczg zarowno terendéw mieszkaniowych, jak i ustugowych, rolnych oraz przemystowych.

Whioski dotyczyty :

- przesuniecia drogi wewnetrznej przy budynku Westerplatte 19 i zamiany dziatek 36/12 z dziatkg

gminna nr 45/14 - wniosek zgodny z ustaleniami Studium

- powigkszenia terenu oznaczonego w mpzp potudniowej czesci Pasteka symb. 04/1.12.KP
kosztem terenu oznaczonego symbolem 04/1.11.KP(cz. dz. nr 38/2 ul. Boh. Westerplatte w celu
umozliwienia realizacji dodatkowej zabudowy garazowej - wniosek zgodny z ustaleniami Studium

- umozliwienia lokalizacji bezpos$redniego zjazdu na dziatke nr 34/2 z drogi wojewddzkiej Nr 505 -
wniosek nie koliduje z ustaleniami Studium

- zmiany parametrow podziatu dziatki Nr 20/9 w Pasteku ul. Boh.Westerplatte obr. nr 03 - wniosek
zgodny z dokumentem Studium

- zmiany ustalen mpzp potudniowej czesci Pasteka, dz. nr 9/7 obr. geod. nr 02 w zakresie
umozliwienia zabudowy o charakterze nierolniczym z dziatkami o wielko$ci 1000m2 - wniosek
niezgodny z ustaleniami Studium

- usytuowania zabudowy handlowo-ustugowej i gospodarczej bezposrednio przy granicy dziatki
Nr 35/27 w Pasteku przy ul. Stonecznej - wniosek zgodny ze Studium

- przeznaczenia dziatki Nr 12 potozonej w Pasteku przy ul. Kopernika na cele zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg - ustugi - wniosek zgodny z dokumentem
Studium

- umozliwienia wydzielenia dziatki pod obiekt handlowo-ustugowy, dz. Nr 188 w Pasteku ul. Jagietty
wniosek zgodny z dokumentem Studium

- przeznaczenia dziatki nr 24/1 potozonej w Pasteku miedzy drogg S7 i starodrozem drogi E7 pod
zabudowe ustugowsg i przemystowg - wniosek niezgodny z ustaleniami Studium

- zmiana przeznaczenia dziatki nr 9/3 ul. Kol. Zdroje z zabudowy siedliskowej na jednorodzinng o
charakterze nierolniczym - wniosek niezgodny z ustaleniami Studium

- zmniejszenia powierzchni wydzielenia wewnetrznego 06/1.2 ZL w mpzp centralnej i wschodniej
czesci Pasteka pod istniejgcym drzewostanem - wniosek zgodny z ustaleniami Studium

- likwidaciji sciezki ( cigg pieszy) na dziatce Nr 47/85 obr. geod.nr 10 m. Pastek - wniosek nie
koliduje z ustaleniami Studium

- przeznaczenia dziatki nr 371 obr. geod. nr 01 m. Pastek na cele handlowo-ustugowe o



charakterze nieucigzliwym - wniosek nie koliduje z ustaleniami Studium

- sporzgdzenia mpzp dla nieruchomosci o nr ew. 6/7, 6/6, 6/5, 6/4, 6/3, 6/2 w obrebie
geodezyjnym Sakoéwko pod inwestycje sportowo-rekreacyjng - budowa pola golfowego z
infrastrukturg oraz zabudowg towarzyszgca (centrum konferencyjne) - wniosek czes$ciowo
zgodny z ustaleniami Studium

- wyznaczenia miejsc parkingowych przy ulicy Polnej - wniosek nie koliduje z dokumentem
Studium

- uporzadkowania uktadu komunikacyjnego w terenie elementarnym ozn. symb. VI.33.MN w
mpzp centralnej i wschodniej czesci Pasteka - wniosek zgodny z dokumentem Studium

Podsumowanie CZESCI I

Analiza obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Pastek miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie wykazata koniecznos¢ uzupetnienia zapisow czesci z nich celem
dostosowania ich do obowigzujgcych ustaw. Ustalenia ww. planéw miejscowych

dotyczace zagospodarowania terendw nie odbiegajg od obecnego stanu zainwestowania.

W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ uzasadnione korekty wynikajgce ze ztozonych
whnioskow o zmiane ustalen plandw. Wiekszos¢ wnioskow ztozonych przez inwestorow i wtascicieli
nieruchomosci jest uzasadniona i wymaga korekty ustalen planéw zgodnie z procedurg
okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz.U. 2012 poz. 647, z p6zn. zmianami) oraz opracowanym harmonogramem prac
planistycznych.

Ramowy Harmonogram Prac Planistycznych

Nazwa dokumentu planistycznego Planowany termin opracowania
1.Dokonczenie opracowania mpzp dla obszaru
farmy EW Stegny 2015r.

2.Dokonczenie opracowania mpzp dla obszaru

potozonego w obrebach geodezyjnych Krosno i

Sakéwko 2015r.
3. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

i Gminy Pastek 2015-2017r
4.Zmiana mpzp centralnej i wschodniej czesci

Pasteka 2015-2017r.
5. Zmiana mpzp potudniowej czesci Pasteka 2015-2017r.

6.Zmiana mpzp terenu potozonego w strefie potnocnej

gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad

gmina Pastek 2016-2018r.
7. Zmiana mpzp pétnocnej czesci Pasteka 2017-20109r.
8. Zmiana mpzp zachodniej czesci Pasteka 2017-20109r.
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