UCHWALA NR X/63/16
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU

z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
Pasleka

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.1250) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2016 r. poz.
446) w zwigzku z uchwata Nr 1/1/14 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 14 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci Pasteka po stwierdzeniu, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pastek, przyjetej Uchwata Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
22 grudnia 2009r., Rada Miejska w Pasteku uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czegsci Paslegka,
zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r., w granicach zgodnych
z Uchwatg Nr I/1/14 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 14 lutego 2014 r.

2. Obszar planu potozony jest przy ul. Polnej, obreb geodezyjny Nr 03 miasta Pastek.
3. Szczegoélowo granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,56 ha.
§ 2. 1. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okre$la niniejsza uchwata.
§ 3. Celami zmiany planu sa:
1) likwidacja czgsci projektowanej ulicy dojazdowej kolidujacej z innymi funkcjami;
2) dokonanie aktualizacji przeznaczen terené6w w nawigzaniu do stanu istniejacego i ztozonych wnioskow;
3) dokonanie aktualizacji ustalen w nawigzaniu do obowiazujacych przepiséw.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia obj¢te niniejsza uchwata;
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1;
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe ioznaczenie literowe z cyfra okreslajace tereny
o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementdéw jak: balkon, okap, wykusz,
ryzalit, schody zewnetrzne, ganek, podcien, wystawka, weranda, utwardzony wjazd do garazu;

6) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji budynkow.

7) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktorych niekorzystne oddziatywanie na
srodowisko i ludzi przekracza granice whasnosci lub uzytkowania.
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DZIAL I1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5. 1. Zagospodarowanie terendw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwzglednieniem ustalen dziatow
II 1 III oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepisow odrebnych.

2. Plan nie ustala granic terend6w wymagajacych scalenia gruntow.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 6. 1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania zawarte sa pomi¢dzy
liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku liniami ciggtymi.

2. Ustala si¢ oznaczone na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od granic pasow drogowych ulic wewnetrznych KDW1, KDW2 — 4 m;
2) od ciagow pieszych Kpl, Kp2 — 4 m;
3) na terenie garazy Kg.

3. Przy uwzglednieniu ust. 2 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy zachodniej granicy
terenu U oraz przy wschodniej granicy terenu MNUT.

4. Na terenie MNU3 dopuszcza sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy iwiat bezposrednio przy
zachodniej granicy terenu MNU3 przy uwzglednieniu ust. 2 pkt 2.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami ust. 2-4 obowigzuja wedlug aktualnych przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 7. 1. Ustalenia szczegotowe ksztattowania architektury budynkéw okresla dziat II1.

2. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztaltowania architektury budynkow
i dopuszcza realizacje¢ takich elementéw jak podcienie, wystawki, ganki, werandy, wykusze, facjaty, ryzality
i lukarny.

3. Dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna na terenach MNU1, MNU2, MNU3.

4. Poza budowg nowych budynkéw, dopuszcza sie odbudowe, rozbudoweg, nadbudowe i przebudowe
budynkow przy spetnieniu ustalen niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci ustalen dziatu I11.

5. Obiekty matej architektury mogg by¢ sytuowane na terenach okreslonych w dalszej cze$ci niniejszej
uchwaty.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

1) na wszystkich ogrodzeniach;

2) wolno stojacych w pasach drogowych ulic wewnetrznych i w ciagach pieszych;

3) wolno stojacych o powierzchni przekraczajacej 4 m? w pozostatym obszarze planu.
7. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do 1,8 m dla nowych ogrodzen.
8. Ustala si¢ z zakaz realizacji zelbetowych wypeklien nowych ogrodzen.

9. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 8 nie dotyczy elementow konstrukcyjnych nowego ogrodzenia, takich jak
stupki i podmuréwki

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 8. Przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ dbato$¢ o zachowanie walorow krajobrazowych.

§ 9. W obszarze planu nie okresla si¢:
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1) terendow gorniczych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — gdyz nie wystgpujg obszary na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 10 % i srednie 1 % oraz wynosi odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;

4) obszarow, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 0,2 % i wynosi raz na 500 lat.

§ 10. Ustala si¢ obowigzujaca zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania terendéw lub budynkow
nie mogg przenika¢ granic wlasno$ci lub uzytkowania.

§ 11. Wskazuje si¢ przynalezno$¢ ustalonych planem przeznaczen terendw oznaczonych symbolami MNUI,
MNU2, MNU3 do terenéw mieszkaniowo-ustugowych wedtug dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 12. W obszarze planu nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty w ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
4) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdéw archeologicznych;
5) strefy ochrony konserwatorskiej;
6) dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 13. 1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:
1) KDW1, KDW2 — ulice wewnetrzne
2) Kp1, Kp2 — ciagi piesze;
3) KDP — teren parkingu;
4) Kg — teren garazy.

2. Szerokos$ci pasow drogowych ulic wewnetrznych KDW1 o pow. okoto 0,213 ha i KDW2 o pow. okoto
0,094 ha oraz szerokosci ciagdéw pieszych Kpl o pow. okoto 0,010 ha i Kp2 o pow. okoto 0,025 ha — obowigzuja
jak na rysunku.

3. Na terenie parkingu KDP o pow. okoto 0,045 ha — nie ustala si¢ minimalnej liczby wszystkich miejsc do
parkowania. Na terenic KDP ustala si¢ minimum jedno miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Dopuszcza si¢ na terenie KDP mozliwo$¢ realizacji wiat dla pojemnikéw na
odpady z dachem dwuspadowym o wysoko$ci maksymalnej 4 m do kalenicy.

4. Na terenie garazy Kg opow. okoto 0,029 ha - wustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki
zagospodarowania:

1) mozliwo$¢ budowy garazy lub wiat na samochody — przy uwzgl¢dnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu Kg— 0,3;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu Kg — 0,56;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu Kg—
2 %;

5) budynki garazowe - z dachem jednospadowym o wysokosci maksymalnej 3,5 m do gornej krawedzi elewacji

frontowej — przy zachowaniu spadku dachu do 30°; kolorystyka pokrycia dachu, elewacji i drzwi do garazu
w nawiazaniu do garazy istniejacych;

6) wiaty na samochody — z dachem jednospadowym o wysokosci maksymalnej 3,5 m — przy zachowaniu spadku
dachu do 30°;
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7) dopuszcza si¢ podziat na dziatki w nawigzaniu do istniejacych i projektowanych garazy.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych w pasach drogowych ulic wewnetrznych KDW1,
KDW2.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustala sie, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej sg nast¢pujace
tereny: KDWI1, KDW2, Kpl, Kp2.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych.

§ 15. 1. Ustala si¢, ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wodg bedzie istniejaca sie¢ wodociggowa
z mozliwoscig jej rozbudowy.

2. Sie¢ wodociagowa nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okre§lone w § 14.

§ 16. 1. Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych begdzie odbywac si¢ siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu w miescie Pastek.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okreslone w § 14.
3. W obszarze planu obowiazuja aktualne przepisy odrebne, dotyczace aglomeracji Pastek.

4. Obowiazuje podiaczenie wszystkich budynkow, w ktorych wystepuja Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

§ 17. 1. Podstawg odprowadzania wod opadowych w obszarze planu bedg: lokalna sie¢ kanalizacji deszczowej
oraz lokalna infiltracja wod opadowych.

2. Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowaé w oparciu o zasady okreslone w § 14.

3. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchni azurowych, umozliwiajac lokalng infiltracje
wod opadowych

4. Podstawa odprowadzenia wod opadowych z dachéw bedzie sptyw powierzchniowy do gruntu w granicach
wlasnej dziatki. Dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia wod opadowych zterenéw zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w obszarze planu bedzie istniejagca podziemna sie¢
elektroenergetyczna S$redniego iniskiego napigcia z mozliwoscig jej korekty irozbudowy w oparciu o zasady
okreslone w § 14.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow.

§ 19. Podstawa zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskania cieptej wody uzytkowej beda:
1) nowoczesne indywidualne zrodta energii;
2) odnawialne zrddta energii — kolektory stoneczne 1 pompy ciepta;
3) rozbudowywana sie¢ cieplownicza w oparciu o zasady okreslone w § 14.

§ 20. Podstawa zaopatrzenia w gaz bedzie gaz bezprzewodowy z dopuszczeniem mozliwosci realizacji sieci
gazowej w oparciu o zasady okreslone w § 14.

§ 21. 1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowe]
i komorkowe;j.

2. Dopuszcza sie korekta przebiegu i rozbudowe podziemne;j sieci telefonicznej oraz mozliwos$¢ realizacji sieci
szerokopasmowych — w oparciu o zasady okreslone w § 14.

§ 22. W obszarze planu obowigzywaé bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Radg Miejska
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.
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DZIAL I11.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U o pow. okoto 0,380 ha — na teren zabudowy
ushugowe;.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) funkcja ustug, bez mozliwos$ci lokalizacji ustug ucigzliwych;
2) minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla si¢;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U — 0,2;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U — 0,7;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu U —
30 %;

6) budynki ustugowe — wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10 m do kalenicy; dach dwuspadowy o jednakowych
katach nachylenia gléwnych potaci dachowych zprzedziatu 5°-30°, pokryty dachéwka ceramiczng lub
materialami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki, tonacji bragzéw lub grafitu
z mozliwos$cig kontynuacji obecnej kolorystyki dachu; materiat pokrycia dachu dostosowaé do kata nachylenia
potaci dachowych;

7) mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury.

3. Ustala si¢ obowigzek =zabezpieczenia na terenie U minimum jednego miejsca postojowego na
2 zatrudnionych plus jednego miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug plus minimum
jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
komunikacji 1 infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu 11, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNUI o pow. okoto 0,270 ha — na teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkalno-ustugowa, mieszkalna jednorodzinna lub ustugowa, bez mozliwosci lokalizacji ustug
ucigzliwych; zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1300 m? aprzy wydzielaniu dzialki pod budynek mieszkalny
jednorodzinny — 800 m?;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MNU1 — 0,2;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MNU1- 0,95;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu MNU1 —
40 %;

6) budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne iustugowe — wysoko$¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10 m do kalenicy; dach dwuspadowy
lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych z przedziatu 30°—45°,
pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej
dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata nachylenia — dla podcienia,
wystawki, facjaty, ganku i werandy;

7) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty: potaczone zbudynkiem mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym
jednorodzinnym lub ustugowym inawigzujace do jego architektury — lub — wolno stojace o wysokosci
maksymalnej 7 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym, pokrytym dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki;

8) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.

Id: DCFZW-JXOHH-WIQTV-CWIBZ-BIDXX. Podpisany Strona 5



3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce lub na terenie MNUIl minimum jednego miejsca
postojowego na kazde mieszkanie plus jednego miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug
plus dla funkcji ustugowej imieszkalno-ustugowej minimum jednego miejsca postojowego dla pojazdu
zaopatrzonego w kartg parkingowa. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce w garazu.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
komunikacji 1 infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNU2 o pow. okoto 0,213 ha — na teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkalno-ustugowa, mieszkalna jednorodzinna lub ustugowa, bez mozliwosci lokalizacji ustug
ucigzliwych; zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,2;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,8;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 30 %;

6) budynki mieszkalno-ustugowe mieszkalne jednorodzinne iustugowe — wysoko$s¢ dwie kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynkow 9,5 m do kalenicy; dach
dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych z przedzialu
30°-45°, pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni
naturalnej dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata nachylenia — dla
podcienia, wystawki, facjaty, ganku i werandy;

7) budynki garazowe, gospodarcze iwiaty: potaczone zbudynkiem mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym
jednorodzinnym i nawigzujgce do jego architektury — lub — wolno stojace o wysokosci maksymalnej 7 m do
kalenicy, z dachem dwuspadowym, pokrytym dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi
w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki;

8) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde
mieszkanie plus jednego miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ushlug. Do miejsc
postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNU3 o pow. okoto 0,281 ha — na teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkalno-ustugowa, mieszkalna jednorodzinna lub ustugowa, bez mozliwosci lokalizacji ustug
ucigzliwych; zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,2;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20 %;

6) budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne iustugowe — wysokos¢ dwie kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynkéow 9,5 m do kalenicy; dach
dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych z przedziatu
30°-45°, pokryty dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni
naturalnej dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata nachylenia — dla
podcienia, wystawki, facjaty, ganku i werandy;
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7) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty: potaczone zbudynkiem mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym
jednorodzinnym i nawigzujace do jego architektury — lub — wolno stojace o wysoko$ci maksymalnej 7 m,
z dachem dwuspadowym lub jednospadowym o kolorystyce w nawigzaniu do obiektow istniejgcych;

8) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde
mieszkanie plus jednego miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug. Do miejsc
postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. W obszarze niniejszego planu tracag moc ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czgsci Pasteka, uchwalonego Uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
9lipca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z2011r. Nr 3, poz. 36 zpozn. zm. Dz.Urz. Woj.
Warminsko Mazurskiego z dn. 07 czerwca 2013r. poz. 2052).

§ 28. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci na 30 %
dla wszystkich terenéw w planie.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Edward Skalij
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty

Nr X/63/16

Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 21 pazdziernika 2016 roku

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Pasteka wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu od 26 sierpnia 2016 r. do 26 wrzesnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Pasteku.

2. Termin sktadania uwag mingt w dniu 11 pazdziernika 2016 r.

3. W ustawowym terminie nie wptynety Zzadne uwagi do planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty

Nr X/63/16

Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 21 pazdziernika 2016 roku

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

1. Zakres zadan.

Skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasleka — nie beda nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i
drog.

2. Rozstrzygniecie

Nie przyjmuje si¢ koniecznosci realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog.
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Uzasadnienie do
Uchwaly Nr X/63/16
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 21 pazdziernika 2016 roku

Celami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowe;j
czesci Pasteka sa:

— likwidacja cze$ci projektowanej ulicy dojazdowej kolidujacej z innymi funkcjami;

— dokonanie aktualizacji przeznaczen terendw w nawigzaniu do stanu istniejacego i
wnioskow mieszkancow;

— dokonanie aktualizacji ustalen w nawigzaniu do obowigzujacych przepisow.

Przeznaczenie terendOw nawigzuje do stanu istniejagcego zagospodarowania oraz do
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasieka z
2010 r. W stosunku do planu z 2010 r. — zlikwidowana zostala cze$ci projektowanej ulicy
dojazdowej — przechodzacej w planie z 2010 r. na styku obecnie wyznaczonych terenow U i
MNUI jako przedluzenie obecnego KDW2. Dodatkowo w stosunku do planu z 2010 r.
nieznacznie powigkszony zostat na potnoc, tak jak w stanie istniejagcym, obecny teren garazy
Kg zamiast terenu parkingu KDP.

W ustaleniach niniejszego planu miejscowego spetnione zostalty wymogi wynikajace z
art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zmianami) w nastepujacy sposob:

— uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w
ustaleniach dla catego obszaru zmiany planu oraz dla poszczegélnych przeznaczen
terenow;

— uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska — szczegbélnie w ustaleniach w zakresie
ochrony S$rodowiska i w zakresie infrastruktury technicznej oraz przy przeznaczeniu
terenéw, gdzie wprowadzono zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych; w obszarze zmiany
planu nie wystepuja: wody powierzchniowe ani gtéwne zbiorniki wod podziemnych ani
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig; nie wystepuja rowniez grunty lesne ani grunty
rolne wymagajace ograniczenia przeznaczenia na cele nierolnicze ze wzgledu na
potozenie obszaru zmiany planu w granicach miasta;

— W obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw ani z dobrami kultury wspotczesne;;

— uwzgledniono w ustaleniach szczegdlnie w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji,
infrastruktury technicznej i przy przeznaczeniu terendw — wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby osob niepetnosprawnych, w tym rowniez
przy okresleniu minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

— uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci wraz z wnioskami z
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu;

— uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, w tym w szczegdlnosci w ustaleniach w
zakresie ochrony srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej 1 przy przeznaczeniu
terenow;

— uwzgledniono w ustaleniach potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych;

— zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzigki mozliwosci sktadania wnioskow i1 wnoszeniu
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uwag , w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz dzigki wytozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej;

— zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych;

— uwzgledniono w ustaleniach w zakresie infrastruktury technicznej — potrzebe¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

— ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajagc potencjalny sposodb zagospodarowania i
korzystania z terendéw— zostal wywazony interes publiczny i interesy prywatne, w tym
uwzgledniono zglaszane wnioski 1 uwagi, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania 1 zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne;

— przy sytuowaniu nowej zabudowy, ktora nawigzuje do istniejacej zabudowy oraz do
zabudowy z planu z 2010 r. uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Paslgka jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Pastgk oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
miesécie 1 gminie Pastek — co stanowi zalacznik do Uchwaty Nr VI/60/14 Rady Miejskiej w
Pasteku z dnia 24 pazdziernika 2014 roku. Niniejszy plan wymieniony zostat w powyzszym
opracowaniu — w rozdziale dotyczacym ramowego harmonogramu prac planistycznych.

Wplyw uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy - bedzie
niewielki. Bilans nowych dochodéw i wydatkéw Gminy Pastek bedzie dodatni.
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