UCHWALA NR X/73/20
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020-2029

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobnie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 611), Rada Miejska w

Pasteku uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

i Gminy Pastek na lata 2020-2029 ” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego oraz podlega podaniu do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Pasteku

oraz umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pasteku.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Marian Matuszczak



Zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr X/73/20

Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 28 pazdziernika 2020 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020 — 2029

Rozdziat |

ZADANIA GMINY W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

Mieszkalnictwo jest dziedzing dotyczgcg zywotnych intereséw mieszkancéw gmin,
szczegolnie newralgiczng pod wzgledem spotecznym. Strategiczne podejscie do
mieszkalnictwa jest szczegdlnie wazne w sytuacji, gdy ograniczone sg zaréwno biezgce
Srodki finansowe, jak i brak jest mozliwosci szybkiej poprawy warunkéw
mieszkaniowych ludnosci poprzez budowe mieszkan lub podniesienie stanu
technicznego istniejgcych zasobow. Podejscie strategiczne pozwala na prowadzenie
systematycznej analizy i dokonanie oceny stanu istniejgcego, rozpoznanie zadan, ktére
trzeba przedsiewzig¢ dla jego poprawy oraz dokonania wtasciwej oceny dostepnych

sSrodkow i mozliwosci.

Lokalna polityka mieszkaniowa uwzglednia zatozenia polityki mieszkaniowej panstwa i
to zarowno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i w zakresie gospodarki
istniejgcym zasobem mieszkaniowym. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzgdowej jest zadaniem witasnym gminy natozonym na nig przez
ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 611). O
ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania, decyzje i plany
przysztych przedsiewzie€, zmierzajgcych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno -

gospodarczych i finansowych.



Rozdziat I

WIELKOSC | STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU

MIASTA | GMINY PASLEK

1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

Zasb6b mieszkaniowy Miasta i Gminy Pastek wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2020

roku przedstawia sie nastepujgco:

1) gmina jest 100% wtascicielem 32 budynkéow mieszkalnych znajdujgcych sie na
terenie miasta i gminy, z tego 20 budynkéw znajduje sie w miescie, a 12

budynkdéw znajduje sie na terenie wsi,

2) w budynkach tych znajduje sie 110 lokali, z tego 47 lokali przeznaczono na

najem socjalny a 2 lokale stanowig pomieszczenia tymczasowe,

3) w 88 budynkach wspdlnot mieszkaniowych majgcych uregulowany status prawny
znajduje sie 230 lokali stanowigcych wiasnos¢ gminy, z tego 18 lokali

przeznaczono na najem socjalny a 1 lokal stanowi pomieszczenie tymczasowe,

4) w 15 budynkach wspdlnot mieszkaniowych nie majgcych uregulowanego statutu
prawnego znajduje sie 16 lokali, ktére stanowig wlasnos¢ gminy, z tego 9 to
lokale mieszkalne, 6 lokali przeznaczono na najem socjalny a 1 lokal stanowi

pomieszczenie tymczasowe,

5) tgcznie Miasto i Gmina Pastek jest wtascicielem 356 lokali, z tego 71 lokali
przeznaczono na najem socjalny a 4 lokale stanowig pomieszczenia

tymczasowe.

Szczegdtowe dane dotyczgce wielkosci zasobow mieszkaniowych na dzien 01.01.2020

r., Miasta i Gminy Pastek, przedstawia ponizsza tabela.



Tabela 1

Ogodlna liczba:

Lokale mieszkalne

Lokale najmu

Pomieszczenia

Rodzaj lokali socjalnego tymczasowe
budynké | lokali powierzchnia ilo$¢ powierzchnia | ilos¢ | powierzchnia | ilosé powie-rzchnia
w szt. szt. m? szt. m? szt. m? szt. m?
Gminne lokale w budynkach
w 100 % nalezacych do
) i ) 20 81 3005,84 42 2024,61 37 951,65 2 29,58
gminy pofozone na terenie
miasta
Gminne lokale w budynkach
100 % nalezaoych do 12 | 29 | 154909 | 19 | 111369 | 10 | 43540 | 0 0
gminy pofozone i poza
miastem
Razem | 32 110 4554,93 61 3138,30 | 47 | 1387,05 2 29,58
Lokale mieszkalne gminne
we wspoélnotach mieszkanio-
wych na terenie miasta 83 215 8865,43 198 8427,30 | 16 415,09 1 23,04
majace urggulowany status
prawny
Lokale mieszkalne gminne
we wspdlnotach mieszkanio- 5 15 620,79 13 563,75 2 57,04 0 0
wych poza miastem
Razem 88 230 9486,22 211 8991,05 | 18 472,13 1 23,04
Lokale mieszkalne gminne
na terenie miasta we wspo-
Inotach mieszkaniowych nie 2 2 28,70 1 20,46 0 0 1 8,24
majacych uregulowanego
statusu prawnego
Lokale mieszkalne gminne
potozonei poza miastem we
wspdlnotach mieszkanio- 13 14 558,70 8 366,20 6 192,50 0 0
wych nie majacych uregulo-
wanego statusu prawnego
Razem | 15 16 587,4 9 386,66 | 6 | 192,50 8,24
Ogoétem | 135 | 356 | 14628,55 | 281 | 12516,01 | 71 | 2051,68 4 60,86

2. Struktura wiekowa

Zasoby mieszkaniowe gminy, to obiekty o bardzo zréznicowanym wieku, konstrukcji i

standardzie. Struktura wiekowa budynkow nalezgcych w 100 % do gminy przedstawia

sie nastepujgco:




Tabela 2

Rok budowy Liczba budynkéw Liczba lokali
do 1939r. 28 60
1940 - 1950 0 0
1951 - 1970 2 14
1971 - 1990 1 25
1991 — 2020 1 10
Razem 32 109

Natomiast wiek budynkéw nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych gmina

posiada lokale i jest tylko jednym z wiascicieli, przedstawia sie nastepujgco:

Tabela3
Rok budowy Hezba budynkow Liczba lokali
( wspdlnot )
do 1939r. 65 172
1940 - 1950 0 0
1951 - 1970 10 19
1971 - 1990 12 33
1991 — 2020 1 6
Razem 88 230

Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych, to budynki wybudowane przed I
wojng Swiatowg, a nastepnie czesciowo odbudowane i remontowane po wojnie.
Budynki te majg konstrukcje mieszang, $ciany murowane, a stropy, klatki schodowe i
dachy drewniane pokryte dachowkg ceramiczng. Wiekszos¢ obiektdéw, ktore zostaty

wzniesione przed 1939 rokiem podlegajg ochronie konserwatorskiej.

Budynki nalezgce w 100% do Gminy Pastek i oddane do uzytku w latach
szes$cédziesigtych XX wieku i pozniejszych, to zaledwie 4 budynki o konstrukcji trwatej,
posiadajgce dosy¢ dobre wyposazenie oraz niezly standard mieszkan. Niespetna 65 %
lokali gminnych znajduje sie w budynkach majgcych uregulowany status prawny oraz
ok. 4,5% lokali gminnych znajduje sie we wspolnotach mieszkaniowych nie majgcych
uregulowanego statusu prawnego. Sg to przewaznie budynki wybudowane w latach
przedwojennych lub w okresie powojennym i majg one niski standard. Natomiast 33 %

lokali gminnych znajduje sie w budynkach i majg one niski standard. Natomiast




niespetna 10 % lokali gminnych znajduje sie w budynkach nalezgcych do wspdinot
mieszkaniowych, wybudowanych w latach szescdziesigtych i pozniejszych i posiada

dosc¢ dobre wyposazenie i niezty standard mieszkan.

3. Zaopatrzenie w media

3.1 Instalacja elektryczna

100% zasobow miasta i gminy posiada instalacje elektryczng.

3.2 Instalacja wodno — kanalizacyjna w budynkach ze 100 % udziatem Gminy Pastek
a) 100 % zasobdéw mieszkaniowych na terenie miasta jest wyposazonych w
instalacje wodociggowg i kanalizacyjng,
b) na terenach potozonych poza miastem do wszystkich budynkéw, doprowadzono
wode z sieci wodociggowej gminnej, natomiast do kanalizacji ogolnosptawnej
podfgczonych jest 5 budynkéow, oraz do bezodptywowych zbiornikéw

podfgczonych jest 7 budynkdw.

3.3 Instalacja c.o. i c. w.
a) 64,23 % ( 228 lokali ) zasobow mieszkaniowych posiada ogrzewanie piecowe lub
etazowe,
b) 35,77 % ( 127 lokali ) zasobow mieszkaniowych posiada centralne ogrzewanie z
miejskiej sieci cieptowniczej,
c) 6,76 % ( 24 lokale ) ogotu zasobdw mieszkaniowych gminy posiada cieptg wode

Z miejskiej sieci cieptowniczej.

4. Stan techniczny konstrukcji budynkow

Stan techniczny budynkoéw oraz lokali bedgcych w zasobie mieszkaniowym gminy jest

adekwatny do ich wieku, czasu i warunkéw ich uzytkowania.

4.1 35 budynkéw wybudowanych przed 1939 rokiem oraz odbudowanych i
adaptowanych tuz po wojnie, to budynki, ze wzgledu na wiek i konstrukcje,
najpardziej wyeksploatowane i narazone na fizyczne zniszczenie mimo
prowadzonych w tych budynkach remontdéw. lzolacja pozioma i pionowa tych
budynkéw nie spetnia swojej funkcji, co powoduje zawilgocenie murow i
zagrzybienie mieszkan. Elementy konstrukcyjne tych budynkéw sg w

nienajlepszym stanie. Dachy w wiekszo$ci strome, o konstrukcji drewnianej, kryte



dachéwkg ceramiczng, najczesciej rozbiorkowg. Elementy o znacznie
zaawansowanej korozji biologicznej. Powaznym mankamentem jest stan obrobek
blacharskich i opierzen dachéw. Sciany i kominy murowane posiadajg spekania,
co w przypadku kominéw stwarza realne zagrozenie, pozarowe. Stolarka okienna
drewniana, letnio — zimowa, stolarka drzwiowa drewniana, zniszczone przez

korozje biologiczng, jest systematycznie wymieniana.

4.2 3 budynki wybudowane w latach piecdziesigtych i szesc¢dziesigtych, to budynki
majgce nieskuteczng izolacje, co powoduje szybkg degradacje, zuzyte pokrycia
papowe — ich nieszczelnosci majg wptyw na pogarszanie sie stanu konstrukcji
budynkéw. Nieszczelna stolarka okienna i drzwiowa pogarsza warunki

mieszkaniowe.

4.3 3 budynki wybudowane po 1970 roku, to budynki o zadowalajgcym stanie
technicznym, w zasadzie wymagajg tylko biezgcej konserwacji. Jednakze

wymagajg wymiana pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowe;.

4.4 W wiekszosci budynkdw nienajlepszy jest stan wewnetrznej instalacji elektrycznej,
ktora jest sukcesywnie wymieniana. Ponadto zachodzi konieczno$¢ modernizacji
instalacji wodno-kanalizacyjnej i ogrzewania. Ze wzgladu na wady technologiczne
oraz zastosowane materiaty budowlane, budynki te nie spetniajg obecnych norm
zwigzanych z zabezpieczeniem przed stratami ciepta i wymagajg docieplenia $cian
zewnetrznych i stropodachéw oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, w celu

sprostania obecnym normom.

4.5 Lokale mieszkalne, zaréwno te znajdujgce sie w budynkach nalezgcych w 100 % do
gminy jak i budynkach wspolnot mieszkaniowych, sg w o zréznicowanym

standardzie.

Lokale znajdujgce w budynkach wybudowanych przed wojng oraz tuz po wojnie
charakteryzujg sie niskim standardem. Wyposazone sg w podstawowe media i
ogrzewanie w zdecydowanej wiekszosci piecowe, wc wspolne, bez fazienek i
cieptej wody. Lokale w budynkach z lat pie¢dziesigtych i szes¢dziesigtych sg w
lepszym standardzie, oprocz wyposazenia w podstawowe media posiadajg w
nieznacznej czesci ogrzewanie piecowe Ilub etazowe. Wyposazone sg w
samodzielne wc przynalezne do mieszkan, a niektére w tazienki. Najwyzszy
standard majg lokale mieszkalne wybudowane po 1970r., ktére w wiekszosci

posiadajg centralne ogrzewanie, cieptg wode, wc i tazienki.



Rozdziat Il

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA | GMINY PASLEK NA LATA
2020 - 2029

llosciowo zasoby mieszkaniowe gminy, na dzieh 01.01.2020 r. zostaty opisane w
rozdziale 1l opracowania. W zwigzku z planowang sprzedazg mieszkan zasob

mieszkaniowy gminy bedzie sie zmniejszat z roku na rok.

Przy opracowaniu prognozy wielkosci zasobu mieszkaniowego uwzgledniono budowe 2
budynkow przy ul. Spotdzielczej w Pasteku z 18 lokalami oraz zatozono pozyskanie 9

lokali poprzez generalny remont budynku nr 5 przy ul. Sprzymierzonych w Pasteku.

Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Pastek na lata 2020 —
2029 przedstawiono w ponizszej tabeli, przyjmujgc, ze co roku zostanie sprzedanych 10

lokali mieszkalnych, ktérych usredniona powierzchnia bedzie wynosita 411.30 m?.

Tabela 4
] ) Najem socjalny Pomieszczenia
Lokale ogotem Lokale mieszkalne )

Rok lokali tymczasowe
) . i . Powierzchnia Liczba Powierzchnia

Liczba [szt.] Powierzchnia [m?] Liczba [szt.] Powierzchnia [m?] Liczba [szt.] ] fs2] m
2020 355 | 14599,73 | 281 | 12512,01 71 2051,68 4 60,86
2021 345 | 14188,43 | 271 | 12100,71 71 2051,68 4 60,86
2022 335 | 13777,13 | 261 | 11689,41 71 2051,68 4 60,86
2023 325 | 13365,83 | 251 | 11278,11 71 2051,68 4 60,86
2024 324 | 13415,03 | 250 | 11304,31 71 2051,68 4 60,86
2025 314 | 13392,03 | 240 | 10893,01 71 2051,68 4 60,86
2026 322 | 12980,73 | 248 | 10942,21 71 2051,68 4 60,86
2027 312 | 13029,93 | 238 | 10530,91 71 2051,68 4 60,86
2028 302 | 12618,63 | 228 | 10119,61 71 2051,68 4 60,86
2029 292 | 12207,33 | 218 9708,31 71 2051,68 4 60,86

1. Zmiany w zasobach mieszkaniowych gminy mogg nastgpi¢ z nastepujgcych

przyczyn:

1) Rozbiérka budynku na podstawie orzeczenia wtasciwego organu,



2) Przeznaczenie lokalu mieszkalnego na pomieszczenie tymczasowe,
3) Pozyskanie nowych lokali,

4) Sprzedaz lokali.

Obecny stan techniczny budynkéw nalezgcych w 100 % do gminy nie prezentuje sie
najlepiej, 87,5 % to budynki wybudowane przed wojng lub tez remontowane i
modernizowane w okresie powojennym. Podobnie wiekszos¢ Ilokali gminnych
zlokalizowanych w budynkach wspolnotowych, w ktérych gmina jest tylko jednym z
wiascicieli, jest w nienajlepszym standardzie i stanie technicznym. Niespetna 70% tych
lokali znajduje sie w budynkach wybudowanych przed wojng, a tylko 30% w budynkach
wybudowanych po 1951 r. Majgc na uwadze powazng sytuacje nalezy w najblizszym
czasie podjg¢ dziatania majgce na celu podniesienie standardu technicznego budynkow

i lokali komunalnych.

2. Gtéwne zadania na lata 2020 — 2029 to:
1) roboty zabezpieczajgce elementy konstrukcyjne i remonty kapitalne budynkow,
2) roboty remontowe i wymiana pokry¢ dachowych,
3) roboty termomodernizacyjne budynkow obejmujgce:
a) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,
b) docieplenie przegréd budowlanych, $cian zewnetrznych stropodachow,
4) modernizacja wewnetrznych instalacji elektrycznych,
5) wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnej,

6) remonty piecow, ogrzewania etazowego i instalacji c.0. oraz modernizacje
systemow ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecow i kottdw na opat staty,
wykonanie wewnatrz lokali lub budynkdéw instalacji centralnego ogrzewania i

wigczenie budynkow lub lokali do miejskiej sieci cieptownicze;.

Rozdziat IV

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI



Analiza potrzeb i plany remontowe sporzgdzane sg w oparciu 0 nizej wymienione

zasady.

1.

Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o
okresowe przeglady sprawdzenia stanu technicznego obiektéw — zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami.

Rzeczowy plan remontéw tworzony jest na okres jednego roku w oparciu
o plan finansowy, z uwzglednieniem analizy rzeczowego zakresu potrzeb. Plany
remontowe obejmujg wiekszosci budynkéw zarowno ze wzgledu na stan
techniczny, a takze na konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych

przepisdw techniczno — budowlanych.

Roczne plany rzeczowe stanowig element wieloletniego programu
gospodarowania-zasobem mieszkaniowym Miasta i Gminy w latach 2020 — 2029.
Sporzgdzane sg w oparciu o zabezpieczone $rodki na roboty remontowe w
corocznym budzecie gminy. Analizujgc potrzeby remontowe wynikajgce z
okresowych przeglgdéw stanu technicznego budynkéw, stwierdza sie ich
powtarzalnos¢ dla wiekszosci budynkéw. Najwazniejsze potrzeby-remontowe na

lata 2020 — 2029 zasobow mieszkaniowych gminy zostaty przedstawione ponizej:

Termorenowacja budynkéw

Jest jednym z najwazniejszych zadan, poniewaz zmniejsza zuzycie energii cieplnej, a

co za tym idzie obniza koszty eksploatacji budynkéw. Termorenowacja obejmuje:

1.1

1.2

1.Wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;j,

2.Docieplenie przegréd budowlanych tj. Scian zewnetrznych i stropodachéw.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

Dotychczas wymieniono, okoto 55 % zuzytej stolarki okiennej i drzwiowe;.
Pozostata stolarka jest w ztym stanie technicznym, nie spetnia szczelnosci i
izolacyjnosci. W zwigzku z powyzszym nalezy w dalszym ciggu prowadzi¢ jej

systematyczng wymiane.

Docieplenie scian zewnetrznych i stropodachow .
Wiekszos¢ mieszkalnych budynkéw gminnych nie spetnia wymogow obecnych
norm wspoétczynnika przenikania ciepta. Dotychczas ocieplono $ciany trzech

budynkéw. Tylko w niewielkim stopniu wykonano docieplenie stropodachéw. W

10



zwigzku z powyzszym niezbedne jest podjecie systematycznych dziatan w tym

zakresie.

2. Remonty instalacji elektrycznej

W wiekszosci budynkow stan wewnetrznej instalacji elektrycznej jest dobry. Jest ona
wykonana z przewoddéw miedzianych a niekiedy z aluminiowych i o zbyt matych
przekrojach w stosunku do faktycznego zapotrzebowania mocy.

Dotychczas systematycznie wymieniano wewnetrzng instalacje zasilajgcg w budynkach
oraz instalacje wewnetrzng w lokalach. Nalezy jednak w trybie pilnym wykona¢ dalsze

remonty tych instalacji.

3. Remonty instalacji wodno — kanalizacyjnej

Znaczna czes¢ budynkow wyposazona w instalacje wodno — kanalizacyjne posiada
instalacje stare, zuzyte, niedrozne wymagajgce wymiany. Do tej pory w nieznacznym
stopniu byta prowadzona wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnych. Niezbedne sg
wiec remonty instalacji ( gtébwnie piondw )zaréwno wodociggowych jak i

kanalizacyjnych.

4. Ogrzewanie mieszkan

64,23% zasobdw mieszkaniowych posiada ogrzewanie piecowe lub etazowe. Dlatego
zachodzi potrzeba przestawienia okoto 20 piecéw kaflowych rocznie. Ogrzewanie
etazowe to instalacje przestarzate, zasilane gtéwnie z trzonéw kuchennych, wymagajg
remontow i modernizacji. W budynkach wyposazonych w centralne ogrzewanie
konieczne jest dostosowanie instalacji do nowych parametréw grzewczych, poprzez jej
modernizacje. Przewiduje sie modernizacje systeméw ogrzewania lokali poprzez
likwidacje piecow i kottdbw na opat staty, wykonanie wewnatrz lokali lub budynkéw
instalacji centralnego ogrzewania i witgczenie budynkéw lub lokali do miejskiej sieci
cieptowniczej. Dopuszcza sie mozliwos¢ zawierania uméw o wykonanie remontu lokali,
w szczegolnosci modernizacji systemdw ogrzewania przez lokatora za czesciowym
zwrotem kosztéw z budzetu miasta i Gminy Pastek, w tym z dotacji celowej udzielonej

na ten cel Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku.
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5. Remonty dachéw

85 % budynkéw mieszkaniowego zasobu zostata wybudowana przed |l wojna Swiatowg
i remontowane w okresie powojennym. Wiekszo$¢ budynkow posiada dachy o
konstrukcji drewnianej, kryte dachdéwka. Duza czesS¢ budynkdéw posiada wiezby
dachowe o zawansowanej korozji biologicznej. W zwigzku z powyzszym znaczna czes¢
dachow wymaga pilnych remontéw, tj. wymiany pokrycia, remontu wiezb dachowych,
obrébek blacharskich i systeméw odwodnienia dachéw. Ponadto ze wzgledu na zty stan
komindw, konieczna jest ich przebudowa. Nalezy zaznaczyC, iz aktualny stan

techniczny dachéw moze rodzi¢ zagrozenia dla ludzi.

6. Roboty zabezpieczajgce elementy konstrukcyjne budynkéw

W budynkach wymagane sg remonty i wzmochnienia murowanych scian konstrukcyjnych
i stropdw drewnianych z uwagi na ich wiek i rodzaj zastosowanych do ich budowy

materiatdw. Nalezy zaznaczy¢, iz sg to bardzo wazne elementy budynkdw.

7. Remonty podiég

Znaczna czesC podidg to podtogi drewniane, ktéore w wyniku dtugotrwatego
uzytkowania oraz zawilgocenia budynkow ulegly korozji biologicznej. Do tej pory

prowadzone byty remonty podtég i konieczna jest ich kontynuacja.

8. Remonty klatek schodowych

Wiele budynkoéw posiada drewniane klatki schodowe. Z uwagi na to, iz jest to wazny
element budynku, zapewniajgcy bezpieczenstwo mieszkancom, niezbedny jest ich

remont do utrzymania wiasciwych warunkéw higieniczno — sanitarnych.

9. Plan remontow i konserwacji z podziatem na lata

Przewidywane naktady na remonty i konserwacje gminnego zasobu mieszkaniowego w

latach 2020 — 2029, w tys. zt, przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:
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Tabela 5

LATA 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Remonty i
konserwacje

530 | 480 | 430 | 390 | 330 | 320 | 300 | 290 | 280 | 270
lokali i
budynkow

Przy szacowaniu powyzszych naktadéw, w zatozeniach przyjeto prognozowang
wielkos¢ gminnych zasobdéw mieszkaniowych w poszczegolnych latach wynikajacg z

tabeli nr 4 oraz wskaznik inflacji na poziomie 4 %w stosunku rocznym.

Rozdziat V

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych realizowana jest w oparciu o zasady okreslone

w Uchwale Rady Miejskiej Nr VIII/53/03 z dnia 29 sierpnia 2003 roku.

W okresie od 2010 roku do 2019 roku sprzedano 136 lokali mieszkalnych o tgcznej

powierzchni 6599,35 m? z czego wynika, ze srednia powierzchnia sprzedanego lokalu

mieszkalnego wyniosta 48,52 m?. Sprzedaz za ten okres wyniosta niespetna 14 lokali
mieszkalnych rocznie. Po analizie wykupu mieszkan w w/w okresie przewiduje sie, ze

w latach 2020 — 2029 sprzedaz wyniesie Srednio 10 lokali rocznie o tacznej

powierzchni 411,30 m2.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie realizowana z zachowaniem ponizszych
zasad.

1. Szczegodtowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢é gminy
okresla Rada Miejska w Pasteku.

2. Lokale mieszkaniowe =zasobu gminnego mogg byC¢ sprzedane najemcom
posiadajgcym umowy zawarte na czas nieoznaczony, na pisemny wniosek
najemcy

3. Sprzedaz lokali bedzie nastepowa¢ w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowych najemcéw.

Jako dziatanie kierunkowe i priorytetowe przyjmuje sie sprzedaz mieszkan w gminnych

budynkach, w ktérych gmina jest jednym z wiascicieli. Dziatanie takie ma na celu
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przede wszystkim uwolnienie gminy od ponoszenia kosztow utrzymania tych

nieruchomosci.

Rozdziat VI

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA
CZYNSZU

. Zasady polityki czynszowej

Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Miasta

Gminy Pastek

przeznaczone sg pod wynajem na ogoélnych zasadach wynikajgcych z ustawy z dnia

21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 611).

Ustala sie dla Miasta i Gminy Pastek nastepujgce rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne:
2) za najem socjalny lokali,

3) za pomieszczenia tymczasowe.

Obowigzujgce stawki czynszow ustalane sg w oparciu o stawke bazowg z

uwzglednieniem czynnikow podwyzszajgcych oraz obnizajgcych

Aktualnie obowigzujgce stawki czynszu wynoszg:

ich  wysokos¢.

Tabela 6
STAWKA CZYNSZU WARTOSC STAWKI W zt/ | % WARTOSC
m?/m-c ODTWORZENIOWA
MIESZKANIA
Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu
ym (caynsetl PO 2as 4,84 1,46%
czynnikow podwyzszajgcych oraz obnizajgcych
Minimalna stawka czynszu po zastosowaniu
_ o2y PO zas 2,22 0,67%
czynnikéw podwyzszajgcych oraz obnizajgcych
Bazowa stawka czynszu na terenie miasta 3,46 1,04%
Bazowa stawka czynszu na terenie gminy 2,77 0,83%
Srednia stawka czynszu na terenie miasta i gminy
po zastosowaniu czynnikow podwyzszajgcych oraz 3,12 0,94%
obnizajgcych
Warto$¢ odtworzeniowa ustalona przez Wojewode 9,96 3%

Warminsko-Mazurskiego (17.03.2020 r.)
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Rzeczywista warto$¢ czynszu dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych ksztattowana jest
w oparciu o stawke bazowg przy uwzglednieniu czynnikdbw podwyzszajgcych oraz
obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowg lokali, a w szczegdlnosci ilos¢ lokali w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, czy

0golny stan techniczny budynku.

Planuje sie ksztattowanie stawek w oparciu o nizej podane zasady:

1. Dazac do uzyskania stawki czynszu na poziomie umozliwiajgcym wyzszy wskaznik
pokrycia faktycznych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym i wykonania koniecznych inwestycji, wprowadza sie stawke bazowag
czynszu dla lokali mieszkalnych, w przedziale od 1,1% do 3% ustalanego przez
Wojewode wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych, przy czym w przypadku gdy:

H—wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu
pozostaje na dotychczasowym poziomie,

2y-wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowej
czynszu o co najmniej 5 groszy, stawka ta moze by¢ podwyzszona-

Podwyzka czynszu nastepowaé moze 1 raz w roku.

Przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej danego

lokalu uwzglednia sie czynniki podwyzszajgce i obnizajgce jego wartos¢ wg

ponizszej tabeli czynnikéw.

Czynniki wptywajgce na poziom czynszu

Tabela 6
Zmiana w
Lp. Czynniki podwyzszajgce/obnizajace poziom czynszu stosunku do
stawki
bazowej
I CZYNNIKI PODWYZSZAJACE POZIOM CZYNSZU
1. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie. Dotyczy ogrzewania |+ 20%
energig cieplng dostarczong z elektrocieptowni — cieptowni i
kottowni lokalnych ( osiedlowych i domowych )
2. Lokal wyposazony w instalacje cieptej wody. Dotyczy +20%
dostarczania do lokalu wody podgrzewanej energig cieplng




pochodzgcg z cieptowni lub kottowni lokalnych (osiedlowych i

domowych )

Lokal usytuowany w budynku jednorodzinnym wolnostojgcym, w
zabudowie szeregowej lub w budynku z wyodrebniong ksiega

wieczystg

+ 50%

Lokal w ktérym najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg

+ 10%

Lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 70,00 m?, gdy
powierzchnia pokoi jest wyzsza niz 10 m? na jednego cztonka
gospodarstwa domowego i gdy nadwyzka obejmuje co najmnigj

jeden poko;j

+10%

CZYNNIKI OBNIZAJACE POZIOM CZYNSZU

Lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiérki - decyzja

wiasciwego organu

- 20%

Lokal potozony w budynku zakwalifikowanym do remontu
kapitalnego w drodze orzeczenia technicznego opracowanego

przez uprawniong instytucje lub rzeczoznawce budowlanego

- 20%

INNE CZYNNIKI

8.1.

Brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j

- 10%

8.2.

Brak tazienki.

Przez tazienke rozumie sie trwale wydzielone w samodzielnym
lokalu mieszkalnym pomieszczenie posiadajgce state instalacje:
a) wodociggowo - kanalizacyjng umozliwiajgca podtgczenie
baterii, wanny, brodzika, itp.

b) cieptej wody dostarczanej centralnie bgdz z urzgdzen
zainstalowanych w lokalu np. piecyk gazowy, bojler, pogrzewacz

wody, itp.

- 10%

8.3.

Brak W.C.

Przez brak W.C. rozumie sie brak doprowadzenia do tazienki lub
wydzielonego pomieszczenia instalacji wodociggowo -
kanalizacyjnej umozliwiajgcej podtgczenie muszli klozetowej i

urzadzenia sptukujgcego.

- 10%

8.4.

Lokal z ciemng kuchnig (bez okna zewnetrznego)

- 10%

8.5.

Lokal, dla ktérego umowa najmu przewiduje wspdlne
uzytkowanie pomieszczen przez kilka lokatoréw (np.: wspolne

korzystanie z W.C., korytarzy, fazienek, itp.)

- 10%
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DODATKOWE INFORMACJE DO TABELI CZYNNIKOW:

1) 1.4. Stosuje sie, gdy najemca w lokalu komunalnym ustanowi¢ chce lub juz
ustanowit, state miejsce wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.
Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu
komunalnym wymaga uzyskania zgody Gminy / ZGKiM

2) Obnizki okreslone w pkt. 11.8 - inne czynniki - mozna stosowac, gdy nie
zastosowano znizki wynikajgcej z pkt. 11.6 lub pkt. 1.7, jednak nie wiecej niz
dwa czynniki.

3) W przypadku gdy jednoczesnie zachodzg warunki:

a) najemca ze srodkéw wiasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktérych mowa
w pkt. Il. 8.1., 11.8.2. i 11.8.3. oraz prowadzi konserwacje we wtasnym
zakresie ( zgodnie z art. 6B ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego- stosowanych
odpowiednio )

b) najemcy nie zwrdécono rownowartosci poniesionych naktadéw na instalacje

wymienione w pkt.l1.8 obnizki okreslone w tabeli stosuje sie odpowiednio.

. Czynniki obnizajgce stawke czynszu podane w powyzszej tabeli nie dotyczg
czynszu za najem socjalny lokali i za pomieszczenia tymczasowe. Stawke czynszu
najmu socjalnego lokalu ustala sie w wysokosci potowy stawki najnizszego czynszu.
Stawke czynszu w pomieszczeniach tymczasowych ustala sie w wysokosci 40 %
najnizszej stawki bazowej.

. W przypadku lokali zajmowanych przez osoby, o ktérych mowa w art. 30 ust.1
ustawy, z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611) ustala sie stawke bazowg w wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowe;j.
Podwyzka czynszu nastepuje w oparciu o zasady okreslone w punkcie 1.

. Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i
pomieszczen tymczasowych ustalane sg przez Burmistrza Pasteka w drodze
zarzadzenia.

. Czynsz najmu ptacony jest z goéry do 10 dnia kazdego miesigca.
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1.1

1.2

1.3
1.4

1.5

Warunki obnizania czynszu

Zasady obnizania stawek czynszu najmu majg zastosowanie z chwilg gdy stawka
czynszu osiggneta wartos¢ réwng lub wiekszg od 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu mieszkalnego, obliczonej zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztow
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w skali roku,
ogtoszonej przez Wojewode Warminsko - Mazurskiego w drodze obwieszczenia.
Obnizka czynszu najmu moze by¢ udzielona wytgcznie w stosunku do najemcow
lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérzy
zajmujg lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
powierzchni normatywnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).

Na wniosek najemcy, udziela sie obnizki czynszu na okres 12 miesiecy.

Obnizki stosuje sie w nastepujgcych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% kwoty najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

2) 10% dla najemcow, ktorych Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 70% kwoty najwyzszej
emerytury w dniu ztozenia wniosku.

Obnizki czynszow nie udziela sie najemcom ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku posiadajg zalegtosci w optatach za najem lokalu,

2) sg uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,

3) otrzymali wypowiedzenie umowy najmu,

4) zajmujg pomieszczenia tymczasowe lub posiadajg umowy na najem socjalny

lokali.

1.6. W przypadku wystgpienia zalegtosci w optatach czynszowych w okresie optacania

1.7.

czynszu w obnizonej wysokosci, przekraczajgcych dwa petne okresy ptatnosci
badz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, zastosowana
obnizka czynszu wygasa z pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktorym wystgpity wyzej wymienione okolicznosci.

Whniosek o obnizke czynszu sktada najemca do wynajmujgcego. Do wniosku

zatgcza sie:
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1) deklaracje o wysokoéci dochodu czionkéw gospodarstwa domowego wedtug
wzoru i na zasadach okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
wraz z wymaganymi zatgcznikami do tej deklaracji,

2) oswiadczenie o nie pobieraniu dodatku mieszkaniowego.

1.8. W celu ubiegania sie o udzielenie obnizki na kolejny okres, najemca jest

zobowigzany ztozy¢ kolejny wniosek z aktualnymi wymaganymi dokumentami.

lll. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajgcych z ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Powyzsze znajduje réwniez zastosowanie do lokali, ktore byty
uprzednio objete umowg w ramach najmu socjalnego lub umowg najmu tymczasowego
pomieszczenia.

Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sgd orzekt o
wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
uiszczajg odszkodowanie w wysokos$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu,
jakie bytyby obowigzane optacaé za zajmowany lokal, gdyby lokal ten objety byt

najmem.

Rozdziat VII

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
PASLEK ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

1. Nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
Pastek gospodaruje Burmistrz Pasteka jako reprezentant wiasciciela.

2. Catoscig zasobdébw mieszkaniowych gminy administruje Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku. Szczegétowe zadania i zasady

administrowania okresla statut Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
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Pasteku, stanowigcy zatgcznik do uchwaty Nr VI/45/94 Rady Miejskiej w Pasteku z
dnia z 29 grudnia 1994 r. (tj. DUWW-M z 2017 r. poz. 4198 )

. Sposdb zarzgdu budynkami, w ktérych gmina jest jednym z wspotwiascicieli ustala
ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.
532).

. Zakfad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku w osobie dyrektora lub
innej upowaznionej osoby reprezentuje gmine jako wspotwiasciciela w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

. Budynki, w ktorych gmina jest jednym z wspotwiascicieli na dzien sporzadzenia
niniejszego dokumentu zarzgdzane sg przez zarzgdcow, w tym jeden zarzadca
licencjonowany, a zarzgdcow to osoby fizyczne, wybrane sposrod wiascicieli
budynkow, ktore nie posiadajg licencji zarzadcy nieruchomosci.

. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku, jako administrator
pobiera czynsze i inne optaty zwigzane z wynajmowaniem lokali oraz dokonuje w
imieniu gminy wptat naleznych zaliczek na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomosci
wspolnot oraz innych optat zwigzanych z wyodrebnionym lokalem stanowigcym
wiasnos¢ Miasta i Gminy Pastek.

. Administrowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w rozdziale | polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji o wykonaniu czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
jak rébwniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

. W najblizszych latach nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzgdzania i

administrowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pastek.

Rozdziat VIII

ZRODLA FINANSOWANIA ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW
ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWYCH ZASOBOW
MIASTA | GMINY PASLEK

Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej powinny by¢ optaty

czynszowe za lokale i inne pomieszczenia uzytkowane przez najemcow.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezgcej eksploatacji oraz

remontéw powinny by¢ pokrywane z optat za lokale mieszkalne, uzytkowe Srodki



uzyskane z tytutdw reklam i szyldéw oraz w miare potrzeb ze Srodkéw wskazanych w

budzecie Miasta i Gminy na dofinasowanie gospodarki mieszkaniowe;.

Dodatkowymi zewnetrznymi zrodtami gospodarki mieszkaniowej mogg byc¢: dotacje
pochodzace z budzetu Panstwa lub inne srodki pomocowe. Nalezy dazy¢ do tego, aby

gospodarka mieszkaniowa finansowata sie samoistnie.

Wydatki inwestycyjne na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego bedag
finansowane z budzetu Miasta i Gminy Pastek, w tym takze z dotacji celowych.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego, uzalezniona jest od przychodow, ktérymi sg wptaty z czynszéw za
lokale mieszkalne i pomieszczenia przynalezne oraz od kwoty otrzymanych dotacji z

budzetu gminy.

Ponadto na ww. koszty wptyw majg koszty zarzgdu nieruchomosciami wspoélnymi,
ustalane corocznie poprzez wspoélnoty mieszkaniowe przy udziale przedstawiciela

reprezentujgcego czes¢ gminna.

Planowane dotacje przedmiotowe w latach 2020 — 2029 na utrzymanie gminnego

zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8

Rok 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

Doptaty do
kosztow
zarzadu
nieruchomo-
EZ'V:‘;:”:; 550,3 | 500,0 | 450,1 | 430,0 | 380,0 | 330,0 | 300,0 | 280,0 | 270,0 | 260,0
we wspolno-
tach mie-
szkanio-wych,

w tys. zt

Doptata do
biezacego
utrzymania i
remo-ntéw
It;“kgi"k(’m 514,7 | 460,0 | 410,1 | 360,1 | 310,0 | 300,0 | 270,0 | 260,0 | 250,0 | 240,0
gminnego
zasobu
mieszka-

niowego tys. zt

RAZEM 1065,0 | 960,0 | 860,2 | 790,1 | 690,0 | 630,0 | 570,0 | 540,0 | 520,0 | 500,0
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W  zatozeniach przyjeto prognozowang wielkoS¢ gminnego zasobu
mieszkaniowego w poszczegolnych latach, (rozdziat Il) oraz wskaznik inflacji na
poziomie 4% w stosunku do rocznym.

Wydatki inwestycyjne na utrzymanie zasobu mieszkaniowego bedg finansowane z
budzetu Miasta i Gminy Pastek, w tym takze z dotacji celowych. Wysokos¢ wydatkow w
kolejnych latach na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego, uzalezniona jest od
przychodow, ktorymi sg wptaty z czynszow za lokale mieszkalne i pomieszczenia
przynalezne oraz od kwoty otrzymanych dotacji z budzetu gminy. Ponadto na ww.
koszty wptyw majg koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ustalane corocznie
poprzez wspolnoty mieszkaniowe przy udziale przedstawiciela reprezentujgcego czes¢

gminng.

Rozdziat IX

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dgzyc¢
do racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego, ksztattowanie odpowiedniej polityki
przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo mieszkaniowe:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy oraz poprawa stanu
technicznego lokali i budynkéw;

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat
czynszowych oraz poprzez windykacje zalegtosci;

3) systematyczna sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na rzecz
najemcow, szczegodlnie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie udziat
Gminy ogranicza sie do wiasnos$ci 1 lub 2 lokali. Dziatania takie pozwolg na petng
prywatyzacje budynku oraz ograniczg wydatki Gminy z tytutu wpfacanych do
wspolnot mieszkaniowych zaliczek na utrzymanie czesci wspolnych, Fundusz
remontowy i wynagrodzenie zarzadcy;

4) biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w

celu zapewnienia regularnego i terminowego wptywu srodkow z tytutu najmu;
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5) Woyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majgcych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu;

6) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali w zakresie:
a) monitorowania zamieszkiwania lokatorow w wynajmowanych lokalach,

b) ustalania czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pastek
opracowano na podstawie danych i stanu prawnego na dzien 1 stycznia 2020 r. na
okres 10 lat. W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze bedzie on wymagat
wprowadzenia zmian w latach nastepnych, adekwatnie do mozliwosci finansowych
gminy oraz wprowadzonych zmian prawnych, ktére bedg warunkowaty realizacje tego

programu.
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