UCHWALA NR XI1/110/11
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU

z dnia 28 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Pasteka

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777; w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45,poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2008 r. Nr123, poz.
803, Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901) po sprawdzeniu, ze nie narusza on Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Pastek, uchwalonego przez Rade Miejska w Pasteku uchwata Nr XIV/91/09 z dnia
22.12.2000r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeséci Pastgka, obejmujacy
tereny w zachodniej czgéci miasta, potozone migdzy linig kolejowg a zachodnig granicag administracyjng miasta
oraz wzdhuz drogi krajowej nr 7 i na zachdd od ul. Dworcowej; w granicach jednostki znajduje si¢ wie§ Polko.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 215ha.znajdujgcy si¢ w granicach opracowania okre$lonych
uchwala nr VIII/59/08 Rady Miejskiej w Pasleku z dnia 7 listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Pasteka , uchwat nr V1/44/09
Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 03 lipca 2009r oraz Nr X/90/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 5.11.2010r.
w zmieniajacych uchwate nr VIII/59/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 roku.

§ 2. 1. Integralng cz¢$cia uchwaty jest:
1) zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogo6lne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce VIII;
4) Rozdzial 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) funkcje przemystowe — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ polegajaca na wytworczosci i sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
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bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dzialalno$¢
prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

2) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;

3) funkcje ustugowe (ustugi) — rozumie si¢ takze ustugi handlu;
4) intensywnos$¢ zabudowy jest to stosunek powierzchni catkowitej budynku do powierzchni dziatki;
5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku; zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,

b) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, wzdhuz ktorej obowiazuje lokalizacja zewnetrznej
Sciany budynku. Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowig:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

6) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
niebedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisoéw i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2nie jest reklama wbudowana;

7) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu;

8) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzgdzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu. Podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny 1irozlgczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego planem nalezag do ktoérego$ z terendw
elementarnych i zadna cz¢$¢ nie nalezy rownoczes$nie do dwoch terendéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem zawierajgcym:
1) oznaczenie jednostki, w ktdrej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewngetrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie wydzielenia wewngtrzne, tj.
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okre$lono S$ci$le ustalony sposob uzytkowania izagospodarowania. Podzial terenu
elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spdjny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu
nienalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do
dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.

4.Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
wewngtrznego podzialu oznaczony jest w tekscie 1 na rysunku planu numerem adresowym, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) oraz numer ustalenia szczegdtowego obowiagzujacego wylacznie na tym terenie.
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§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzuje suma ustalen ogolnych i ustalen szczegdétowych.

2.Dla terenow elementarnych, za wyjatkiem terenéw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) zasady scalania i podzialu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;

13) stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

3. Dla terenow uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

3) stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna miasta i gminy Paslek;
3) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
4) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o roznych zasadach zagospodarowania);
5) oznaczenia terenow:

a) oznaczenie terenu elementarnego,

b) oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego;
6) przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,

¢) US- ustugi sportu i rekreacji,

d) PU — tereny funkcji przemystowych i ushugowych,

e) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),

f) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

g) R/ZL — tereny rolnicze, lasy,
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h) ZL — tereny lasow,
1) WS — tereny wod powierzchniowych,
j) EE —tereny urzadzen elektroenergetycznych;
7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: cigg widokowy;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) pomnik przyrody,
b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy),
¢) projektowany szpaler drzew;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) strefa B ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”; numer stanowiska archeologicznego;
10) obszary przeksztatcen i rekultywacji : strefa rewaloryzacji zagospodarowania;

11) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii elektoenergetycznej,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji funkcji mieszkaniowych w sasiedztwie drogi krajowej S7;

13) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) drogi publiczne:
- KD.S — droga klasy S- ekspresowa,
- KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,
- KD.L — droga klasy L — lokalna,
- KD.D — droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjne;j:
- KD.W — drogi/ulice wewngtrzne,
- KX —dojazdy i dojscia,
- KP — tereny parkingow i garazy,
- przebieg ciggu pieszego,
- lokalna trasa rowerowa;
14) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) tereny dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- IT -pas infrastruktury techniczne;j,
- E - stacje transformatorowe,
- Ks — tereny przepompowni $ciekow,
b) sieci infrastruktury technicznej:
- linia elektroenergetyczna 15 kV istniejaca,
- linia elektroenergetyczna 110 kV projektowana.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenu
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1.Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

2. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej - MN oraz mieszkaniowej i ustugowej - MU
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego, zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe, np. dom dziecka, dom rencistoéw, dom zakonny, internat, o ile ustalenia szczeg6lowe dla terenow
elementarnych nie stanowig inaczej;

3. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych w planie jako MU, -
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowiag inaczej:

1) nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa potaczong z funkcjami ustugowymi w jednym budynku, dopuszcza sig¢
zabudowe¢ mieszkaniowa oraz funkcje ustugowe w oddzielnych budynkach, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej bez ustug lub wylacznie zabudowy ustlugowe;,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego dla $wiadczenia ustug turystycznych
w obiektach hotelarskich, takich jak np. hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy,
schronisko mtodziezowe, schronisko,

4) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, placow zabaw, parkingdw i innych elementow zagospodarowania stanowigcych
wyposazenie terendw mieszkaniowych;

4. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R iR/ZL potozonych w strefie osnowy
ekologicznej miasta:

1) dopuszcza sig¢ zalesienia wszystkich gruntéw rolnych, za wyjatkiem gleb pochodzenia organicznego torfowych
itorfowo mulowych, tj. gruntow ktore sa uzytkami ekologicznymi regulujacymi stosunki wodne
(hydrogeniczne zaglebienia terenu),

2) ponadto obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia iwzmocnienia powigzan
przyrodniczych oraz ciaglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegodlnos$ci zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikow wodnych przez zadrzewienia, zakrzaczenia
oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej, wdrazanie dostepnych programéow rolno srodowiskowych.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowiacych glowny element kompozycji miasta
i zaspokajajacych potrzeby mieszkancow - w szczegélnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji
z miejscem oraz poprawy jakosci ich zycia a takze sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych. System
przestrzeni publicznych obejmuje:

1) tereny VII1.24.ZP, VIIL.27.R/ZL, VII1.29.ZP;
2) tereny systemu komunikacyjnego miasta.
2. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych:

1) w ciagach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gltéwnego uktadu drogowego jak i do wewngtrznego
uktadu drogowego,

2) na terenach o ustalonym dostepie ogoélnym lub publicznym.
3. Zasady lokalizacji reklam:
1) zabrania si¢ sytuowania reklam:
a) na pomnikach i w miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,
b) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odlegto$ci mniejszej niz 1 m od zasig¢gu ich koron,
¢) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow i skwerow (fontannach, rzezbach, latarniach),
d) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od Sciezek i szlakow rowerowych,
e) na budynkach zabytkowych, oznaczonych w planie,

f) w strefach ochrony konserwatorskiej, ustalonych w planie;
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2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam mogacych zakloca¢ warunki mieszkaniowe poprzez ograniczenie dostepu
$wiatta lub nastonecznienia ponizej norm przewidzianych przepisami odrebnymi;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam mogacych zaklocaé warunki zamieszkania Iub rekreacji poprzez emisj¢
$wiatta lub dzwicku;

4) umieszczanie wolnostojacych reklam iznakéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widocznos$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakdéw i sygnatow drogowych - dla
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych;

5) pozostale ustalenia dotyczace lokalizacji reklam zawarte sa w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych.

4. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dzialki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowych i ustugowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czeSci
ogrodzenia miedzy stupami,

¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i pelnych;
3) ogrodzenie nie moze stwarzac zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

5. Na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej, MU — tereny
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej obowiazuje:

1) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istnicjace] w sasiedztwie, w zakresie ilosci kondygnacji
nadziemnych, kata nachylenia potaci dachowych i potozenia gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do ulicy;

2) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach systemu komunikacyjnego:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza si¢ na ulicach o znaczeniu ponadlokalnym, na pozostatych
ulicach dopuszcza si¢ w zwiazku z krotkotrwatymi imprezami (np. kiermasz, itp.), po uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadcg drogi;

4) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenia ulic, np.: kioski, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, uzgodnione z wlasciwym zarzadcg drogi.

7. Na calym terenie obowiazuje kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej i brazoéw oraz grafitu.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem ochronie podlega pomnik przyrody, jakim jest aleja przy ul. Dworcowej- od
przejazdu kolejowego do trasy Gdansk- Warszawa 141 szt. (dgb szypulkowy, jesion wyniosty, lipa drobnolistna )
podstawa: Rozp. Nr 14/93 Woj. Elblaskiego z27.12.1993 r.. Dla drzew bgdacych pomnikami przyrody ustala si¢
strefe ochronng okreslong przez rzut korony drzewa, gdzie wyklucza si¢ zmiane sposobu uzytkowania terenu
mogaca prowadzi¢ do trwalego uszkodzenia drzewa.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego iutrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztattowania prawidlowych, ekologicznych warunkow zycia i wypoczynku wyznacza si¢
obszary tworzace osnowe ekologiczng miasta, w sktad osnowy wchodza:

1) korytarze ekologiczne: korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki (Wawozy Brzezinki), w granicach
terenéw VII1.24.ZP, VIIL.27.R/ZL, VII1.29.ZP;

2) obszary aktywne przyrodniczo wyrdznione w planie na terenach zabudowy jako tereny powierzchni
biologicznie czynnych;
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3) inne tereny aktywne przyrodniczo jak: tereny zieleni urzadzonej, parki, itp.

3. Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej wymagaja ochrony w sensie terytorialnym
i jakosciowym. W ich obrgbie pozadane sa dzialania pielegnacyjne (podtrzymywanie aktualnego stanu),
restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) 1irewaloryzacyjne (wzbogacenie
ekologiczne lub zmiana charakteru struktur przyrodniczych). Wyznaczona osnowa ekologiczna w formie korytarza
ekologicznego, jest obszarem przestrzeni chronionej przed nowg zabudowa, za wyjatkiem zmian w przeznaczeniu
terenow dopuszczonych w planie. Na obszarach wskazanych do zabudowy zasady zagospodarowania terenow
petiacych funkcje osnowy ekologicznej okreslaja ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terenow
elementarnych. Na pozostalych terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) ochrona istniejgcych wartosci 1 powigzan przyrodniczych;

2) zachowanie ciaglosci przestrzennej ekosystemdéw i wzmocnienie osnowy ekologicznej przez zmniejszanie
barier antropogenicznych, nalezy tworzy¢ ciagle systemy terendw biologicznie czynnych pozbawione barier,
ktorymi sa przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe;

3) uksztattowanie nowych potaczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien, zadrzewien; utrzymanie
réznorodno$ci §wiata zywego inisz ekologicznych (utrzymanie bogactwa przyrody w sensie bogactwa
gatunkow i okresSlonych stosunkow ilosciowych miedzy podstawowymi grupami tworzacymi strukturg
troficzna ekosystemow oraz utrzymanie réoznorodnosci warunkow siedliskowych);

4) utrzymanie cigglosci wczasie ekosystemoéw, ochrona przed zniszczeniem istniejagcych wzglednie
zrownowazonych ekosystemow, zachowanie pozostato$ci ekosystemow naturalnych w celu zapewnienia
warunkoéw dla naturalnej sukcesji; zapewnienie adekwatnosci ekosystemow do warunkow abiotycznych,
zapewnienie mozliwo$ci rozwoju gatunkow i biocenoz dopasowanych do warunkow abiotycznego srodowiska;

5) wzmocnienie struktury osnowy przez dolesienia, zadrzewienia gtownie zboczy form dolinnych i najstabszych
terendow rolniczych, wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow i zbiornikoéw wodnych przez
zadrzewienia izakrzaczenia, co ma na celu ksztaltowanie korzystnych warunkéw do wypetniania funkcji
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowe;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

) na calym terenie obowiazuje zachowanie iochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie okre§lonym
w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej
rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem,
ktorego sposob oddzialywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

2) obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejagcych zadrzewien wzdluz szos iulic jako waznego elementu
krajobrazu kulturowego miasta, konieczne sg niezb¢dne uzupehienia z zachowaniem dotychczasowego sktadu
gatunkowego;

3) wzdhuz nowo projektowanych ulic podstawowego uktadu drogowego miasta nalezy wprowadza¢ zadrzewienia,
jako kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu ksztaltowania przestrzeni publicznych miasta;

4) wzbogacenie szaty roslinnej atym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
1 krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

5) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew ikrzewdw) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢ nie mniejsza niz 20%
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:

1) na granicy terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) na terenach w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych, ustala sig:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowacé ibudowaé w sposob zapewniajacy spetlnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
srodkdw technicznych zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
ustalonych w przepisach odrgbnych,

¢) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej — MN wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci
wywotujacych ruch samochodéw cigezarowych lub autobusow.

6. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ nastepujacych dziatalnosci i przedsigwzigc:

a) powodujacych zanieczyszczenia $rodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji powodujacych przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska,
¢) zwiazanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska;

2) przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejgcych zrodet
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, lub ograniczenia ich oddzialywania do granic przynaleznej
dziafki.

3) zasigg mozliwych przekroczen standardow jakosci $srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na
danym terenie, winien by¢ bezwzglgdnie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki
techniczne ochrony przed tymi przekroczeniami, ustalenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.
2. Ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) strefe B ochrony konserwatorskiej pozostalosci zabudowan zespotu dworsko — folwarcznego obejmujaca
tereny VIII.21.MU i VIII.22.MU;

2) strefy ochrony archeologicznej ,,OW” tj. ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujace
zespoty stanowisk archeologicznych lub pojedyncze stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu;
w strefie ochrony archeologicznej; w tym obszarze dopuszcza si¢ dziatalno$¢ budowlang pod warunkiem
wykonania wyprzedzajacych badan, ktorych zakres okresla kazdorazowo wiasciwy konserwator zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.
§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wszystkie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla
terendw elementarnych.

2. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysokosci zabudowy.

3. Ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

4. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkow inosnikow reklamowych, nie dotycza
budowli.

§ 12. Obszary przeksztatcen i rekultywacji

1. Wyznacza si¢ strefe rewaloryzacji zagospodarowania - strefa R2, obejmujaca fragment terenu VIII.10.MU
w rejonie dworca kolejowego. Celem restrukturyzacji i rewaloryzacji zagospodarowania w strefie R2 jest:

1) modernizacja uktadu komunikacyjnego, zaktadajaca utworzenie tunelu pod torami, w zwigzku z planowana
modernizacjg linii kolejowej;

2) zagospodarowanie terenéw zdegradowanych — poprzemystowych, jako terendéw reprezentacyjnych
w sasiedztwie planowanego przesiadkowego wezta integracyjnego.

§ 13. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow
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1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;

3) nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.
§ 14. Scalanie i podziat nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtornego podziatu nieruchomosci. Na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki
po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie
budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

3. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdétowych. Przy zachowaniu
powyzszej zasady dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacych dzialek budowlanych o grunty bedace wiasnoscia
Gminy Pasltek nie przeznaczone w planie na cele publiczne, dopuszcza si¢ scalenie istniejacych dzialek.

5. Dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terendow
niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania istniejagcych budynkow.

6. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendw uktadu komunikacyjnego. Na calym terenie dopuszcza sie
wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejagcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. Dopuszcza si¢ nieznaczne odchylenia linii
rozgraniczajacych drog wynikajace z projektu budowlanego.

8. Dopuszczalne zroznicowanie wielkosci poszczegdlnych dziatek nie moze przekroczy¢ wartosci 10%
minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegdétowych.

§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki
mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

2) wyklucza si¢ rozbudowe obiektow i zespoldw zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu
i nie spekniajgcych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow /
zespotow lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;

3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czg¢sci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym bezposrednie
zjazdy z drég na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

2. Wzdhiz drogi krajowej S7 wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji funkcji mieszkaniowych
o szeroko$ci 280m od linii rozgraniczajacych drogi S7 wjej nowym przebiegu (na podstawie Raportu
oddziatywania na $rodowisko opracowanego w ramach prac projektowych dotyczacych przebudowy drogi
krajowej S7).

3. W przypadku przeksztalcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;j.
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4. Wszystkie obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze
ize wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkdbw powietrznych musza by¢
uzgadniane z Urzedem Lotnictwa Cywilnego.

5. Obszar objety planem graniczy z terenem kolejowym. W sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa
ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktorej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli
w sgsiedztwie linii kolejowe;.

6. W odniesieniu do linii energetycznych ustala sig¢:
1) na terenie objetym planem znajduja si¢ linie energetyczne $redniego napigcia 15kV:

a) w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych SN, do czasu jej przebudowy (skablowania lub
likwidacji), obowiazuje strefa ograniczenia dla wysokos$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi,

b) dla linii energetycznej $redniego napiecia 15 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazda strong
od osi stupow,

c) w strefach ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych sieci energetycznych WN i urzadzen przesytu energii elektryczne;j:

a) w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych 110 KV obowigzuje strefa ograniczenia dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi, szeroko$¢ tej strefy wnosi 40m, tj. po 20 m na
kazdg strone od osi slupéw, wysokos$¢ zagospodarowania i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w granicach strefy nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetycznej,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych napowietrznych linii energetycznych WN na terenach przeznaczonych
w planie na cele zabudowy mieszkaniowej — MN, mieszkaniowej i ustugowej — MU, w granicach terendw
rolniczych i lasow- R/ZL,

c) na terenach zieleni urzadzonej - ZP dopuszcza si¢ lokalizacje sieci energetycznych WN w sasiedztwie
istniejagcych napowietrznych linii SN.

7. Lokalizacje¢ zabudowy w sgsiedztwie laséw dopuszcza si¢ z zachowaniem przepisow odregbnych o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

8. Obowigzuja ograniczenia dotyczace utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylaczonych
z produkcji rolniczej na zasadach okre$lonych we wlasciwej uchwale Rady Miejskiej regulujacej zasady
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Paslek.

9. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw ogdlnodostepnych i niezaleznego od
wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

§ 16. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegolne tereny elementarne obslugiwane sga przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz dojazdy
oznaczone na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenow elementarnych zawieraja
ustalenia szczegétowe dla tych terenow.

2. Uktad drog publicznych tworza:
1) drogi o znaczeniu ponadlokalnym obstugujaca teren objety planem:

a) droga krajowa nr S7 w dotychczasowym przebiegu, oznaczona jako 0.15.KD.S(Z) - droga klasy S, docelowo
klasy Z zbiorcza, po realizacji drogi S 7 w nowym przebiegu, obstugujaca tereny Centrum Logistycznego
Past¢k Potudnie i Pastek Zachdd,

b) droga klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako: 0.09.KD.Z,
c) droga klasy L — lokalna, oznaczona na rysunku planu jako:0.24.KD.L;
2) drogi publicznych o znaczeniu lokalnym:

a) drogi klasy L-lokalna, oznaczona na rysunku planu jako: VIII.01.KD.L, VIII.07.KD.L, VIII.08.KD.L,
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b) drogi klasy D — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu jako: VIII.09.KD.D, VIII.10.KD.D, VIII.11.KD.D,
VIIIL.12.KD.D, VIII.13.KD.D, VIII.14.KD.D;

3. Do uktadu publicznych drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskie;.

4. Poszczegolne tereny elementarne obslugiwane sg przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz dojazdy
oznaczone na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenow elementarnych zawieraja
ustalenia szczegétowe dla tych terenow.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej prowadzacej turystyczny Szlak Czarny (wg koncepcji ,,Szlaki
rowerowe w rejonie Kanatu Elblaskiego™) ustala si¢ przebieg w liniach rozgraniczajacych drog 0.09.KD.Z
i VIII.O7.KD.L;

2) w zalezno$ci od potrzeb mieszkancow gminy dopuszcza si¢ lokalizacje innych tras rowerowych:

a) w liniach rozgraniczajagcych drog, ulic, dojazdoéw i ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
6. Ustala si¢ ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe
na 3 uzytkownikow / zatrudnionych,

d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty uslugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m2;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile
ustalenia szczegdotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych nie stanowig inaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkow, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 17. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzgdzen istniejacych:

a)w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdéw, ciagdw pieszych irowerowych, po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b) w wyznaczonych pasach technicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu,

d) na innych terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania, po uzyskaniu zgody
wladajacego gruntem,

e) na wszystkich terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej
stanowiacej ich wyposazenie niezbedne do funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej iprojektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociaggowego miasta Pasiek;
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2) wodg dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;
3) gléwne elementy modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemu wodociagowego:

a) miasto Past¢k zaopatrywane jest w wodg¢ z ujgcia wraz ze stacja uzdatniania wody, znajdujacego si¢ przy ul.
Sprzymierzonych (poza granica opracowania), poprzez przewody magistralne oraz sie¢ rozdzielcza do
poszczegblnych odbiorcow,

b) istniejgca zabudowa w granicach opracowania zaopatrywana jest w wode z miejskiego systemu dystrybucji
wody (w granicach administracyjnych miasta Past¢k) oraz z indywidualnego ujecia wody (m. Polko),

c) zaklada si¢ zaopatrzenie istniejagcej oraz projektowanej zabudowy na calym terenie objetym planem
z miejskiej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, ujecie w m. Pdlko nalezy zaadaptowaé jako ujecie
awaryjne,

d) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia w m. Polko
dotychczasowych odbiorcow,

e) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych inwestycji dostgp do wody w odpowiedniej ilosci oraz pod
odpowiednim cisnieniem,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych indywidualnych uje¢ wody na terenach oznaczonych w planie jako
VIIIL.28.PU i VIII.30.PU na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

g) dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej w uktadzie
zapewniajagcym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajacym
z miejskiego systemu dystrybucji wody, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci
wodociagowej wydanymi przez wlasciwego gestora.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) wyklucza sie zrzut $ciekow komunalnych iinnych zawierajacych substancje szkodliwe oraz szczegdlnie
szkodliwe, bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;

2) tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka potozone sa w obszarze aglomeracji sciekowej Pasiek;

3) obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow potozonych w granicach administracyjnych miasta Pasteka
i przeznaczonych pod zabudowe¢ z odprowadzeniem S$ciekéw komunalnych ztych terenéw do istniejacej
miejskiej oczyszczalni $ciekow w Pasteku w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 grudnia 2015 r,
wynikajacym z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

4) obowigzuje pelne skanalizowanie obszaro6w potozonych poza granicami aglomeracji $ciekowej Paslek
i przeznaczonych pod zabudowg z odprowadzeniem S$ciekéw komunalnych do istniejacej miejskiej
oczyszczalni $ciekow w Pasteku;

5) $cieki zterenow przemyslowych przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy
podczyszczaé na urzadzeniach wlasnych inwestora - stosownie do wymogow obowigzujacych w tym zakresie
przepisow a takze gestora sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania iodprowadzenia S$ciekow z terenow
przemystowych, potozonych poza granicami aglomeracji §cickowej Paslek;

7) wyklucza si¢ odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji deszczowej;
8) glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

a) tereny w granicach administracyjnych miasta Past¢ka polozone sg czesciowo w obszarze aglomeracji
sciekowej Pastek, ustanowionej przez wlasciwe organy administracji samorzadowe;j,

b) istniejaca zabudowa przy ul. Dworcowej jest wyposazona w sie¢ kanalizacji sanitarnej, skad $cieki poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej poza granica obszaru objetego planem trafiaja do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

¢) obowigzuje budowa kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w systemie grawitacyjno —
pompowym z wlaczeniem do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) na terenach potozonych poza granicami aglomeracji §ciekowej Paslek, gdzie budowa systemow kanalizacji
zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:
a) z powierzchni szczelnych terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z terenéw komunikacji
drogowej,
b) z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstuga transportu,
¢) oraz z terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych,
-przed odprowadzeniem do gruntu iwdd powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;
2) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terendow:
a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
b) UU — tereny zabudowy ustugowe;j,
¢) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych
mowa w punkcie 1) i 2), moga by¢ bezposrednio wprowadzane do wod lub do ziemi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych; dla terenow
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowigzuje lokalizacja tych
urzadzen na dzialce inwestora;

5) glowne elementy rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

a) w stanie istniejacym system odprowadzania wod opadowych kolektorami deszczowymi obejmuje istniejaca
zabudowe przy ulicy Dworcowej, gdzie utozone sa glowne kolektory deszczowe kd300 ikd400
odprowadzajace wod¢ opadowa i roztopowa do Rowu Brzezinka, kanat deszczowy kd 500 odprowadzajacy
wody opadowe ze zlewni polozonej poza granica opracowania, z pozostalej czeSci wody opadowe
odprowadzane sg powierzchniowo do istniejacych rowdw melioracyjnych lub bezposrednio do Rowu
Brzezinka,

b) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenow
budowlanych oraz przy modernizacji istniejgcych systemow,

¢) rozbudowa istniejacego systemu odprowadzenia wod opadowych w postaci szczelnych kanatow tylko tam,
gdzie jest to koniecznie i wymagane obowigzujacymi przepisami,

d) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych, celem jest zapewnienie odpowiedniej jakosci uyymowanych wod podziemnych,

e) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drog wewnetrznych, ciagéw pieszych oraz pieszo - jezdnych
poprzez sptyw powierzchniowy na pobliskie tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie mozliwe
i nie zaktoci lokalnych warunkéw gruntowo — wodnych,

f) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych w obrgbie terendow zielonych oznaczonych w planie jako ZP
oraz w poblizu istniejacych ciekéw na terenach oznaczonych jako WS, z zapewnieniem odptywu wod ze
zbiornika w ilo$ci nie przekraczajagcych mozliwosci odbiornika co do przejecia konkretnych obcigzen
ilo§ciowych, obowigzuje podczyszczenie wod gromadzonych w zbiornikach przed ich wprowadzeniem do
odbiornika,

g) wyklucza si¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowiazuje:

a) rozbudowa linii energetycznych Sredniego napigcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4
kV, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej,

b)na terenach przewidzianych pod zabudowe przebudowa napowietrznych linii  kolidujacych
z zagospodarowaniem ustalonym w planie;
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2) budowg sieci SN i NN realizuje sie:
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow i ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na etapie projektowania;
3) budowg stacji transformatorowych realizuje si¢ na terenach uzgodnionych na etapie projektowania.

6. Zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub zindywidualnych Zrédet energii cieplnej
spetniajacych wymogi w zakresie ochrony §rodowiska.

7. Obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami
komunalnymi statymi iptynnymi oraz utrzymania czystosci iporzadku na terenie planu okreslaja stosowne
uchwaly Rady Miejskiej w Pasteku.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw

1. Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie
dotyczy wykorzystania terenu dla krotkotrwatych imprez.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenu. Na gruntach rolnych przeznaczonych na cele budowlane wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;j.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do urzadzenia zielencow,
parkow 1 innych przestrzeni o charakterze publicznym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wyposazenie ulic iinnych
ciggdw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z urzadzaniem ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

4) na terenach przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych:

a) niezbednych dla obstugi produkcji rolnej, w tym dziatéw specjalnych rolnictwa i produkc;ji lesnej,
b) niezbednych do rekreacyjnego wykorzystania terenu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow elementarnych polozonych w jednostce VIII

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.10.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sig:

a) na terenie wydzielen wewnetrznych 10/1.1, 10/1.2, 10/1.3 funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w istniejacej
formie,

b) na pozostatym terenie funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako integralnie powigzane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza, w formie lokali w budynkach o innej funkcji Iub w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza si¢ funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci zwigzanych ze zbidrkg i przetwarzaniem surowcow wtdrnych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

Id: WLPIO-EWEJE-KASDU-DDQZM-YXBCH. Podpisany Strona 14



b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i1 hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

4) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci o uciazliwosci wynikajacej zemisji odorow, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji na dzialkach dostgpnych bezposrednio z drogi oznaczonej jako
VIIL.O1.KD.L;

6) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.4.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem
ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym nos$niku na dzialce,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika nie wigcej niz 4m2, usytuowanych
na budynkach.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne
10/3.1 obowiagzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami, jako korytarza
ekologicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.09.KD.Z,

b) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jezdni VIII.O1.KD.L i od ul. Dworcowej, na odcinku biegngcym
poza granica planu,

¢) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIIL.07.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500m2,
b) za zgodne z planem uznaje si¢ dziatki mniejsze istniejgce przed dniem uchwalenia planu,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8 m,
w przypadku dojazdu nie przelotowego na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

5) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) dostgp do terenu z drog VIIL.O1.KD.L i VIII.O7.KD.L bez ograniczen, z drogi 0.09.KD.Z wylacznie poprzez
istniejace zjazdy;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazddéw na ulice Dworcowa na odcinku potozonym poza granicg planu.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Paslek, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu VIII.10.MU ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.11.MU
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) na dziatkach usytuowanych przy ulicach VIII.07.KD.L, VIII.09.KD.D dopuszcza si¢ sktady, magazyny
1 hurtownie, rzemiosto;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.KD.W przeznaczony jest dla drogi wewngtrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.KX przeznaczony jest dla dojazdu,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.3.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;j,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.4.ZL zajmuje istniejacy las,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.5.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika nie wigcej niz 4m2, maksymalnie
jeden nosénik na dzialce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 11/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami, jako korytarza ekologicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci minimum 5m od granicy planu tj. linii rozgraniczajacych ul. Dworcowej, co spetia warunek
minimum 8 m od krawedzi jezdni,

b) w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulic otaczajacych teren VIII.11.MU,

¢) w odlegtosci 4 m i 6m od linii rozgraniczajacych ulicy 11/1.1.KD.W, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12m,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1200m2,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki, ktore istniaty przed dniem uchwalenia planu,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8 m,
w przypadku dojazdu nie przelotowego na zakonczeniu obowiazuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna:
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1) dostep do terenu:

a) bez ograniczen zulic VIILO7.KD.L, VIIL.09.KD.D, VIII.12.KD.D, drogi wewngtrznej 11/1.1.KD.W
i dojazdu oznaczonego jako 11/1.2.KX,

b) wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazdow z ul. Dworcowe;j;
2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 11/1.1.KD.W ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8m,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 11/1.2.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 6m,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,

¢) na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5
m.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastek lub ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostatej czgséci terenu VIIL.11.MU ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.12.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako 12/1.1.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,
b) tereny wydzieleh wewnetrznych oznaczone jako 12/1.2.KX, 12/1.3.KX przeznacza si¢ dla ciggéw pieszych,
¢) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.4.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wzdhuz drogi VIII.12.KD.D obowiazuje uksztattowanie
i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp. oznaczonych
na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic VIIL.07.KD.L; VIIL.O8.KD.L, VIII.12.KD.D, 12/1.1.KD.W i ciggéw pieszych
12/1.2.KX, 12/1.3. KX;

2) parametry zagospodarowania dla pozostatego fragmentu terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 50° ;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m2 , dla zabudowy blizniaczej nie mnigj
niz 400m2, dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 250m2,

b) projekt podziatu na dziatki nalezy opracowac dla calego terenu VIII.12.MN;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
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1) dostep do terenu z ulic VIII.12.KD.D i 12/1.1.KD.W, wyklucza si¢ lokalizacj¢ zjazdow na drogi VIII.07.KD.L;
VIIL.0O8.KD.L;

2) dla drogi wewng¢trznej oznaczonej jako 12/1.1.KD.W ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw;

3)dla ciggu pieszego 12/1.2.KXustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 5m, urzgdzenie
dostosowane do ruchu pieszego i rowerowego;

4) dla ciagu pieszego 12/1.3.KX ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m, urzadzenie
dostosowane do ruchu pieszego i rowerowego.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.13.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j:
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych usytuowanych wylacznie w parterach budynkow
mieszkaniowych lub jako budynkow wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.KD.W przeznaczony jest dla drogi wewnegtrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.2.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;j,
¢) tereny wydzielen wewnetrznych 13/1.3. KX, 13/1.4.KX, 13/1.10.KX przeznaczone sg dla dojazdow,

d) tereny wydzielen wewnetrznych 13/1.5.KP, 13/1.6.KP, 13/1.7.KP, 13/1.8.KP, 13/1.9.KP przeznaczone sa dla
garazy.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2, maksymalnie jeden nos$nik na
dzialce;

3) zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim
sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglos$ci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacych drogi 0.24.KD.L,
b) od linii rozgraniczajacych drogi 0.09.KD.Z wyznaczong przez istniejaca zabudowe,

c¢)w odleglosci nie mniejszej niz 4m od linii rozgraniczajacych drogi VIIL.10.KD.D oraz po obrysie
istniejacego budynku,

d) po granicy wydzielen wewnetrznych 13/1.5.KP, 13/1.6.KP, 13/1.7.KP, 13/1.8.KP, 13/1.9.KP,
¢) na pozostatlym terenie wyznaczone przez istniejacg zabudowg oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy dla zespotéw garazy na terenie wydzielen wewnetrznych
13/1.5.KP, 13/1.6.KP, 13/1.7.KP, 13/1.8.KP, 13/1.9.KP:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: 1.0,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: dowolny,
¢) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz Sm,
d) ksztatt dachu dowolny,
e) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej;
3) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy dla pozostatego terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,6,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: dowolny,
¢) wysokos¢ zabudowy: do 14,5m,

d) ksztatt dachu dowolny, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej 1 brgzow oraz grafitu;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki: wielkos¢ dziatki budowlanej dowolna.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) dostep do terenu z drogi VIII.10.KD.D, z drogi wewngtrznej 13/1.1.KD.W, z dojazdéw 13/1.3.KX, 13/1.4. KX,
13/1.10.KX;

2) po realizacji drogi VIIL.10.KD.D iprzejazdu podziemnego przez teren kolei, wyklucza si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi 0.09.KD.Z;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ bezposrednich zjazdow na ulicg oznaczong jako 0.24.KD.L;

4) dla drogi wewnetrznej 13/1.1.KD.W ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,

¢) na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5
m, zgodnie rysunkiem planu;

5) dla dojazdow 13/1.3. KX, 13/1.4.KX, 13/1.10.KX ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw;

6) dopuszcza si¢ zbilansowanie koniecznych miejsc postojowych z uwzglednieniem zespoldw garazy na terenie
wydzielen wewnetrznych 13/1.5.KP, 13/1.6.KP, 13/1.7.KP, 13/1.8.KP, 13/1.9.KP.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Paslek, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania., dla pozostatej czesci terenu VIII.13.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.14.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ushug publicznych zwigzanych z o§wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika nie wigcej niz 4m2, maksymalnie
jeden nos$nik na dzialce,
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c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglo$ci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych drog 0.24.KD.L, VIII.10.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: wynosi 1200m2,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie droég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
w przypadku drogi nie przelotowej z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m;

5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drog 0.24.KD.L i VIIL.10.KD.D bez ograniczen.
7. Stawka procentowa: dla terenu VIII.14.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.15.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje uslug publicznych z wyjatkiem ustug zwigzanych zutrzymaniem porzadku
publicznego i ochrong przeciwpozarowa;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych o wysoko$ci no$nika do 8m, maksymalnie jeden nosnik na
dzialce,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika nie wigcej niz 4m2, maksymalnie
jeden nosnik na dziatce,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne
15/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami, zielen pelni
funkcje izolacyjne od linii kolejowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drog
0.24.KD.L, VIII.10.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 16 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500m2,
b) inne parametry dziatek budowlanych dowolne,

¢) dopuszcza sie¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
w przypadku drogi nie przelotowej z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m;

5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drog 0.24.KD.L i VIII.10.KD.D bez ograniczen.
7. Stawka procentowa: dla terenu VIII.15.PU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.16.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 16/1.3:

a) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w formie obiektow i lokali wbudowanych w budynkach o innej funkcji lub
jako budynkoéw wolnostojacych,

b) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcoéOw wtornych
i odpadow oraz dziatalnosci wymagajacych skladowania materialow w stanie sypkim;

3) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone jako 16/1.1.KD.W, 16/1.2.KD.W przeznacza si¢ dla drég
wewngtrznych;

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako 16/1.4.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych;

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 16/1.3 dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni
no$nika nie wigcej niz 4m2, usytuowanych na budynkach, maksymalnie jeden nos$nik na dziatce, na
pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody ikrajobrazu: na terenie wydzielenia wewnetrznego 16/3.1
i obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi VIII.O8.KD.L, na odcinku stanowigcym
przedtuzenie ulicy Dworcowej, na pozostatym odcinku w odleglo$ci minimum 6m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drog 0.24.KD.L, 16/1.1.KD.W i 16/1.2.KD.W;

2) parametry zagospodarowania dla terenu wydzielenia wewnetrznego 16/1.3:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30%;
3) parametry zagospodarowania dla pozostatego fragmentu terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50%;
4) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 50° ;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m2 , dla zabudowy bliZzniaczej
nie mniej niz 400m2, dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 200m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych minimum nie mniej
niz 8 m, w przypadku drogi nie przelotowej na zakonczeniu obowiazuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

6) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe blizniacza lub szeregowa dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki, na pozostatych dziatkach wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na teren z drogi VIII.O8.KD.L bez ograniczen, z drogi 0.24.KD.L poprzez skrzyzowania z drogami
wewnetrznymi;,

2) dla drog wewngtrznych 16/1.1.KD.W, 16/1.2.KD.W ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
7. Stawka procentowa: dla terenu VIII.16.MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.17.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1.KX, przeznacza si¢ dla ciagu pieszego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 6 m;

3) tereny wydzielen wewnetrznych 17/1.2.KD.W, 17/1.3.KD.W, 17/1.4KD.W, 17/1.5KD.W 117/1.6.KD.W
przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie wydzielenia 17/3.1 i obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami;

2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp. oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci minimum 6m od linii
rozgraniczajagcych ulic 0.24.KD.L 1 VII.O8.KD.L oraz wyznaczonych w planie drég wewngtrznych
i dojazdow;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 50° ;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8 m,
w przypadku drogi nieprzelotowej na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 mx 12,5 m,

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na dzialki z ulic otaczajgcych teren poprzez drogi wewnetrzne, wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich
zjazdoéw na ulice oznaczong jako 0.24.KD.L;

2) dla drog wewnetrznych 17/1.2.KD.W, 17/1.3.KD.W, 17/1.4. KD.W, 17/1.5.KD.W i 17/1.6. KD.W, ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8m,
b) urzadzenie wedtug potrzeb wspotwlascicieli ulicy.
7. Stawka procentowa: dla terenu VIII.17.MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.18.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowe;j;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 18/1.1:

a) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w formie obiektow i lokali wbudowanych w budynkach o innej funkcji lub
jako budynkéw wolnostojacych,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci zwiazanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcOw wtornych
i odpadéw oraz dziatalnosci wymagajacych skladowania materiatow w stanie sypkim.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 18/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami, zielen pelni funkcje izolacyjne od linii kolejowej;

2) dopuszcza si¢ skanalizowanie cieku wodnego przeptywajacego przez teren VIII.18.MN.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej: czg$¢ terenu znajduje
si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,OW”.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglo$ci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych drogi 0.24.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
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b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 50° ;
4) zasady podziatu na dzialki:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 800m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, nie mnigj
niz 400 m2 dla zabudowy blizniaczej, nie mniej niz 250 m2 dla zabudowy szeregowe;j,

b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m,
w przypadku drogi nie przelotowej obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mx12,5m,

d) projekt podziatu na dziatki winien obejmowac caty teren elementarny;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dla zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, dla pozostalej zabudowy wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) dostep do terenu z ulicy 0.24.KD.L.

7. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wlasnoscig Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czgsci terenu VIII.18.MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.19.KP

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingéw i garazy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne
19/3.1 i obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi
VIII.10.KD.D;

2) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz Sm,
d) ksztatt dachu dowolny;
3) zasady podziatu na dzialki: dowolne;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drogi VIII.10.KD.D.
7. Stawka procentowa: dla terenu VIII.19.KP ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.20.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje uslug publicznych z wyjatkiem ustug zwigzanych zutrzymaniem porzadku
publicznego 1 ochrong przeciwpozarows;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem
ustalonych w planie linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglo$ci nie mniejszej niz 25m od drogi biegnacej wzdhiz zachodniej granicy planu oraz drogi
0.15.KD.S(2),

b) w odleglosci nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.24.KD.L,

c) w odleglo$ci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacych ulic VIIL.11.KD.D i VIII.13.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 2000m2, mniejsze dziatki istniejgce przed dniem uchwalenia planu uznaje si¢ za
zgodne z planem, wskazane scalenie istniejacych dzialek,

b) inne parametry dziatek budowlanych dowolne;
5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na teren z drogi 0.24.KD.L bez ograniczen;
2) z drogi znajdujacej si¢ za zachodnig granicg planu, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
3) wyklucza si¢ wjazd na teren z drogi 0.15.KD.S(Z).
7. Stawka procentowa: dla terenu VIIL.20.PU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.21.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, w istniejacej zabudowie mieszkaniowej dopuszcza
sie:

a) przebudowg i rozbudowe na potrzeby poprawy standardu zamieszkania w istniejacym budynku,
b) powickszenie powierzchni zabudowy w istniejacym budynku o nie wigcej niz 10m2;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ushug publicznych zwigzanych z o§wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym;

3)na terenie wydzielenia wewnetrznego 25/1.5 dopuszcza si¢ funkcje obslugi komunikacji oraz funkcje
przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza si¢ lokalizacje dzialalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza si¢ sktady magazyny i1 hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
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4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 21/1.1. KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,
b) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 21/1.2. KX i 21/1.3.KX przeznacza si¢ dla dojazdow,
c) teren wydzielenia wewngtrznego 21/1.4.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na terenie wydzielenia wewnetrznego 21/1.5, wysoko$¢ nosnika do 8m,
maksymalnie jeden no$nik na dziatce,

b) na pozostalym terenie wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na catlym terenie obowiazuje ochrona warto§ciowego
drzewostanu, w szczego6lnosci pozostatosci zabytkowego parku.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) caty teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej pozostalosci zabudowan zespolu dworsko —
folwarcznego obejmujgca obszar oznaczony na rysunku planu;

2) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,OW”.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.11.KD.D oraz po obrysie istniejacych
budynkow,

b) w odleglosci nie mniejszej 6m od linii rozgraniczajgcych ulic VIII.14.KD.D i 21/1.1.KD.W,

c) na terenie wydzielenia wewngtrznego 21/1.5 w odlegto$ci minimum 4m od dojazdu 21/1.2.KX, i 6m od
dojazdu 21/1.1.KD.W;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 21/5.1 wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy;
3) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 21/1.5:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej dowolny,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m, dotyczy takze budowli,
d) ksztatt dachu dowolny,
¢) minimalna wielkos$¢ dziatki 2000m?2,
f) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
4) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy na pozostatym terenie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9 m,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci od 35°do 45°, dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 20 stopni,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki 800m2,
f) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

5) mniejsze dziatki istniejgce przed dniem uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem, wskazane scalenie
istniejacych dziatek.

6. Obstuga komunikacyjna:
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1) wjazd na teren z drog VIII.11.KD.D i VIII.14.KD.D bez ograniczen;
2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 21/1.1.KD.W ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10m,

b) urzadzenie dowolne, dostosowane do potrzeb uzytkownikow drogi;
3) dla dojazdow oznaczonych jako 21/1.2.KX i 21/1.3,KX ustala si¢:

a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) urzadzenie dowolne;

7. Stawka procentowa:
1) dla gruntow bedacych wiasnoscig Gminy Pastek, ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VIII.21.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.22.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, w istniejacej zabudowie mieszkaniowej dopuszcza
si¢:

a) przebudowge i rozbudowe na potrzeby poprawy standardu zamieszkania w istniejacym budynku,
b) powickszenie powierzchni zabudowy w istniejacym budynku o nie wigcej niz 10m2;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o§wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnoséci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcéw wtornych i odpadow
lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim;

4) dopuszcza si¢ sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
5) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 22/1.1. KX przeznacza si¢ dla dojazdu;
6) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.2.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni Sciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni no$nika do 8m, maksymalnie po jednym no$niku na dzialce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) caly teren potozony jest w strefie B ochrony konserwatorskiej pozostatosci zabudowan zespotu dworsko —
folwarcznego.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 25m od drogi biegngcej wzdhuz zachodniej granicy planu oraz drogi
0.15.KD.S(Z),

b) w odleglosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacych drog VIII.11.KD.D i VIII.13.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 22/1.3:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dowolny,

¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m, dotyczy takze budowli,

d) ksztatt dachu dowolny,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki 2000m?2,
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) wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
3) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy na pozostatym terenie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9 m,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 35°do 45°, dla budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 20 stopni,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki 800m2,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dzialki,

g) mniejsze dziatki istniejgce przed dniem uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem, wskazane scalenie
istniejacych dziatek.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z drog VIII.11.KD.D i VIII.13.KD.D bez ograniczen,
b) z drogi znajdujacej si¢ za zachodnig granicg planu, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
¢) wyklucza si¢ wjazd na teren z drogi 0.15.KD.S(Z);
2) dla dojazdu oznaczonych jako 22/1.1.KX ustala si¢:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu, placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m na 12,5m,

b) urzadzenie dowolne.

7. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wiasnosciag Gminy Paslek, ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VIII.21.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.23.EE

1. Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 8 m od ulicy
0.24KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu dowolne;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: dowolne;
5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna: dostep do terenu poprzez droge oznaczong jako 0.24.KD.L.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Paslek ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.
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§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIL.24.ZP
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j:

1) teren wydzielenia wewngtrznego 24/1.1. KX przeznacza si¢ dla publicznego ciggu pieszego, ktory jest
fragmentem promenady spacerowej prowadzonej wzdhuz ogo6lno miejskich terenow rekreacyjnych;

2) na terenie VIII.24.ZP nalezy zapewni¢ przebiegi ciagdw pieszych oznaczonych jako 24/1.2.KX i 24/1.3.KX.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) z pieszego ciggu widokowego 24/1.1.KX obowiazuje zachowanie niezaktdconego widoku na miasto.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Brzezinki;

2) obowigzuje uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazalym pokroju,
np. lipa, dab itp. wzdtuz ciggu 24/1.1.KX na wszystkich odcinkach nie kolidujacych z napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢, na calym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) teren przeznaczony jest dla komunikacji pieszej;
2) dla publicznego ciagu pieszego oznaczonego jako 24/1.1. KX ustala si¢ szerokos$¢ nie mniej niz 4m.

7. Stawka procentowa: dla gruntdow powiatu Elblaskiego przeznaczonych na cele publiczne ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.25.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j:

1) w strefie ograniczen dla lokalizacji funkcji mieszkaniowych w sasiedztwie drogi krajowej S7, oznaczonej na
rysunku planu:

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej 1irozbudowe istniejacych budynkoéw
mieszkalnych,

b) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

2)na pozostalym terenie zabudowg¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

3) na terenie wydzielen wewnetrznych 25/1.5 i 25/1.6 dopuszcza si¢ sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto
oraz funkcje obshugi komunikacji;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 25/1.1.KD.W i 25/1.2.KD.W przeznaczone sa dla drég wewnetrznych,
b) tereny wydzielen wewnetrznych 25/1.3. KX 1 25/1.4.KX przeznaczone s3 dla ciggéw pieszych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) lokalizacje reklam wolnostojacych dopuszcza si¢ na terenie wydzielen wewnetrznych 25/1.5 125/1.6
o wysokos$ci no$nika do 8 m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy,

b) lokalizacj¢ reklam wbudowanych dopuszcza si¢ na calym terenie, o powierzchni no$nika nie wigcej niz
4m?2,

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik na dzialce.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie oznaczonym jako wydzielen wewnetrznych
25/3.1 125/3.2 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami, jako
korytarza ekologicznego rzeki Brzezinki.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 8m od granicy planu tj. linii rozgraniczajacych ul. Dworcowej,

b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic VIII.09.KD.D oraz drég wewnetrznych i ciagow
pieszych na terenie VIII.25.MU ustalonych w planie;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1200m2, inne parametry dzialek budowlanych dowolne,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8 m,
w przypadku dojazdu nie przelotowego na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na teren bez ograniczen zulicy VIII.09.KD.D idrég wewnetrznych 25/1.1.KD.W 125/1.2.KD.W,
wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazdéw z ul. Dworcowej;

2) dla drog wewnetrznych 25/1.1. KD.W i 25/1.2.KD.W ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10m,
b) urzadzenie dostosowane do potrzeb wspotwlascicieli drogi,

¢) na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5
m.

7. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wlasnoscia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VIII.25.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIL.26.US

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug gastronomii.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: obowigzuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, wzdtuz drog VIII.08.KD.L i VIII.12.KD.D.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drog VIII.0O8.KD.L i VIII.12.KD.D,
b) od strony terenu VIII.27.R/ZL zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4,
b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki: dowolne;
5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drog VIIL.08.KD.L i VIII.12.KD.D.

7. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.27.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy:

1) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 27/1.1.RM dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej, na pozostatym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) na catlym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.2.WS zajmuje istniejacy koryto rzeki Brzezinki;

4) na terenie VIII.27.R/ZL nalezy zapewni¢ przebiegi ciaggdw pieszych oznaczonych jako 27/1.3. KX i 27/1.4.KX.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, za wyjatkiem niezbednych
do obstugi zabudowy na terenie 27/1.1.RM.

3. Zasady ochrony przyrody, §rodowiska i krajobrazu:
1) caly teren znajduje si¢ w obszarze korytarza ekologicznego;

2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazaltym pokroju,
wzdtuz drogi VIII.12.KD.D i ciagu pieszego 17/1.1.KX.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 27/1.1.RM w odleglosci
minimum 6m od granicy tego terenu;

2) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu 27/1.1.RM:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,
b) ustala si¢ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50%,
¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy rozumiang jako wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz 9 m,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych do 30° do 50° ;

3) zasady podziatu na dzialki: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren wydzielenia wewngtrznego 27/1.1.RM z drogi VIII.08.KD.L.
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7. Stawka procentowa: dla terenu wydzielenia wewngtrznego 27/1.1.RM ustala si¢ stawke procentowa
w wysokos$ci 30%, dla pozostalej czesci terenu VIII.27.R/ZL ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania,
teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIL.28.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje ushug publicznych z wyjatkiem ustug zwigzanych zutrzymaniem porzadku
publicznego i ochrong przeciwpozarows;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;

3) na terenie VIII.28.PU nalezy zapewni¢ przebieg ciggu pieszego oznaczonego jako 28/1.1.KX.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem
ustalonych w planie linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: na terenie wydzielen wewnetrznych 28/3.1 128/3.2
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami w Korytarzu
ekologicznym rzeki Brzezinka.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 25m od drogi biegngcej wzdhuz zachodniej granicy planu oraz drogi
0.15.KD.S(Z),

b) w odleglosci nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.24.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 2 ha,
b) inne parametry dziatek budowlanych dowolne,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie droég wewnetrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m,
w przypadku drogi nie przelotowej z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 20mx20m,

d) projekt podziatu na dziatki winien obejmowac caly teren elementarny;
5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drogi 0.24.KD.L bez ograniczen, z drogi znajdujacej si¢ za
zachodnig granica planu, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

7. Stawka procentowa: dla catego terenu VIII.28.PU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.29.ZP
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.1.WS zajmuje koryto rzeki Brzezinki;
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2) teren wydzielenia wewngtrznego 29/1.2.KX przeznacza si¢ dla dojazdu, wistniejacych liniach
rozgraniczajacych;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.3.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni §ciekow;

4)na calym terenie dopuszcza si¢ wylgcznie zagospodarowanie niezbgdne dla rekreacyjnego wykorzystania
terenu, a takze zwigzane z gospodarka wodna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w obszarze korytarza ekologicznego
wzdhuz rzeki Brzezinki.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: cze$¢ terenu znajduje
si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,OW”.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢, na catym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

6. Obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu z drogi 0.24.KD.L.

7. Stawka procentowa: dla gruntow Powiatu Elblaskiego przeznaczonych na cele publiczne ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.30.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje uslug publicznych z wyjatkiem ustug zwigzanych zutrzymaniem porzadku
publicznego 1 ochrong przeciwpozarows;

2) dopuszcza sig¢ funkcje obstugi komunikacji;

3) teren wydzielenia wewngetrznego 30/1.1.IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych o wysoko$ci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem
ustalonych w planie linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: na terenie wydzielenia wewnetrznego 30/3.1, tj.
w korytarzu ekologicznym Brzezinki obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu znajduje
si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,OW”.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 25m od drogi biegngcej wzdluz zachodniej granicy planu oraz drogi
0.15.KD.S(Z),

b) w odleglosci nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacych drog 0.24.KD.L, VIII.11.KD.D,
¢) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od drog VIII.14.KD.D i 21/1.1.KD.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
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4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 5 ha,
b) inne parametry dziatek budowlanych dowolne,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych minimum 12 m,
w przypadku drogi nie przelotowej z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 20mx20m,

d) projekt podziatu na dziatki winien obejmowac caly teren elementarny;
5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren zdrog 0.24.KD.L i VIIL.11.KD.D bez ograniczen, z drogi
znajdujacej si¢ za zachodnig granicg planu, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

7. Stawka procentowa: dla terenu VIII.30.PU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym
§ 40. Ustalenia dla terenu 0.15.KD.S(Z)
1. Przeznaczenie terenu: budowle dla potrzeb drogi S7.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajacych z obcigzenia ruchem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) pozostate parametry: nie ustala si¢.
3. Stawka procentowa: dla istniejacej drogi publicznej ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.
§ 41. Ustalenia dla terenu 0.09.KD.Z
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 20m,;

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki, urzadzenie $ciezki rowerowej prowadzacej lokalng trasg
rowerowa, obowigzuje oznakowanie lokalnej trasy rowerowe;j;

3) dostgpnos¢:

a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania oraz istniejace zjazdy do czasu realizacji przejazdu podziemnego
przez tereny kolejowe,

b) na catej dlugosci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terenow przylegtych.
3. Stawka procentowa: dla istniejacej drogi publicznej ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.
§ 42. Ustalenia dla terenu 0.24.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L- lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15 m;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;
3) dostgpnos¢:
a)na calej dlugosci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi zterenéw przyleglych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw przylegtych,

b) wilaczenie drogi do istniejacej DK nr 7 mozliwe wylacznie po rozbudowie drogi do parametréw drogi
ekspresowe;.
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3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastgk , Skarbu Panstwa i Powiatu
Elblaskiego ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych gruntéw ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30%.

Drogi w jednostce VIII

§ 43. Ustalenia dla terenu VIII.O1.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 20mx20m;

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik po obu stronach jezdni, $ciezka rowerowa do czasu
realizacji drogi VIII.07.KD.L, aleja drzew chroniona jako pomnik przyrody;

3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: dla istniejgcej drogi publicznej ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.
§ 44. Ustalenia dla terenu VIII.07.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15 m;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki, urzadzenie $ciezki rowerowej prowadzacej lokalna
tras¢ rowerowa, obowigzuje oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;

3) dostepnos¢: bez ograniczen;

4) droga VIILO7.KD.L przecina korytarz ekologiczny, obowigzuje zastosowanie rozwiagzan technicznych
zapewniajacych ciaglos¢ powigzan przyrodniczych.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wiasno$cia Gminy Paslek i Skarbu Panstwa ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych gruntéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 45. Ustalenia dla terenu VIII.08.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12m;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem po obu stronach jezdni; na odcinku bedagcym
przedtuzeniem ul. Dworcowej obowiazuje lokalizacja szpaleréw drzew po obu stronach jezdni;

3) dostepno$¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 46. Ustalenia dla terenu VIII.09.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10m, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa , chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasno$cia Gminy Past¢k ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostatych gruntow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 47. Ustalenia dla terenu VIII.10.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10m;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa , wzdhiz terenu VIII.13.MU obowiazuje urzadzenie miejsc
postojowych;

3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 48. Ustalenia dla terenu VIII.11.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem, dopuszcza si¢ urzadzenie jako cigg pieszo
jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) dostepnos¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla istniejgcej drogi publicznej oraz gruntow bedacych wilasnoscig Powiatu Elblaskiego
przeznaczonych na cele poszerzenia drogi publicznej ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 49. Ustalenia dla terenu VIII.12.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem, dopuszcza si¢ urzadzenie jako cigg pieszo
jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) dostgpnos¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 50. Ustalenia dla terenu VIII.13.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem, dopuszcza si¢ urzadzenie jako cigg pieszo
jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: dla istniejacej drogi publicznej ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.
§ 51. Ustalenia dla terenu VIII.14.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10m, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa , chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

3) dostepno$¢: bez ograniczen.
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3. Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych wlasnoscia Powiatu Elblaskiego przeznaczonych na cele drogi
publicznej ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 53. Ochrona gruntoéw rolnych i lesnych
1. W planie nie przeznacza si¢ gruntow lesnych na cele nielesne.

2. Na podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 121
poz.1266 z 2004 roku z pdzniejszymi zmianami w tym zmiana ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r o zmianie ustawy
0 ochronie gruntdw rolnych i le§nych) grunty rolne potozone granicach miasta uzyskuja zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze w zwigzku z uchwaleniem planu.

3. Na terenach potozonych poza granicami miasta Pastek w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ 60,7245
ha w tym 45,2994 ha gruntow klasy 111, zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa Rozwoju Wsi Nr Z.tr.057-602-23/11
z dnia 28.06.2011r.

§ 54. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pasleka.

2. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko Mazurskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XII/110/11
Rady Miejskiej w Pasleku
z dnia 28 listopada 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Rysunek Planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/110/11
Rady Miejskiej w Pasleku

z dnia 28 listopada 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/110/11
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 28 listopada 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3
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Uzasadnienie

Zatacznik do Uchwaty Nr X1I/110/11
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 28 listopada 2011 r.

Zalacznik.doc

Uzasadnienie

Id: WLPIO-EWEJE-KASDU-DDQZM-YXBCH. Podpisany Strona 1


Zalacznik.doc

