UCHWALA NR XI1/94/17
RADY MIEJSKIEJ W PASEEKU

z dnia 24 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pélnocnej czesci Pasleka

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U z 2017
r. poz. 1875) oraz uchwaty Nr I1/26/15 Rady Miejskiej w Pastgku z dn. 27 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci Pasteka, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pastek, przyjetego uchwata Nr XI1V/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22
grudnia 2009 r. uchwala sie¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci Pasteka
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Pasteku nr 111/39/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 29 kwietnia
2011 r. zwang dalej ,,planem” dla obszaru potozonego w Pasleku przy ulicy Kraszewskiego i Augustyna
Steffena, w granicach zgodnych z Uchwala Nr 1I/26/15 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 27 marca 2015 r. w
sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci
Pasteka.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,93 ha.

§ 2. Tre$¢ uchwaty, zwana dalej ,,tekstem planu”, sktada si¢ z nastgpujacych dziatow:
1) Dziat I — Przepisy ogolne;
2) Dziat II — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;
3) Dziat III — Przepisy koncowe.

§ 3. Integralng cze¢$cig uchwaty jest:

1) zalacznik nr 1 — czgé¢ graficzna stanowigca zalacznik do uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czgsci Pasteka;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,teren elementarny” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objgtego planem,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego w planie okreslono przeznaczenie i
zasady zagospodarowania;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz ktérego winien
zawiera¢ si¢ caly obrys budynku poprowadzony po powierzchni zewnetrznych $cian budynku. Dopuszcza
si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryly
budynku nie przekraczajace 30% dlugosci Sciany budynku i gtgbokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) "miejsca postojowe" - miejsca przeznaczone na postdj pojazddw wyznaczone w obrebie budynku lub na
zewnatrz w obrgbie dzialki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja.

§ 5. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) pas zieleni izolacyjnej.

§ 6. 1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace oznaczenie
cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada si¢ z dwoch cztonow:
— liczby, okreslajacej kolejny numer terenu,
— ciggu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji, oznaczony symbolem U,KS;
2) teren drogi publicznej — droga klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 8. Teren 01.U,KS o powierzchni ok. 0,71 ha:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej i obstugi komunikacji.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- kolorystyka §cian wynikajaca z zastosowania materialow uzytych do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub imitujace naturalne — kamien, drewno, cegla, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne), szklo;

- w przypadku zastosowania tynkéw lub blach kolorystyka stonowana, pastelowa (biel, beze, szarosci);

b) nalezy stosowa¢ zharmonizowanga kolorystyke pokrycia dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rozne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern;

c¢) dopuszcza si¢ zastosowanie koloru innego niz wyzej wskazane, na powierzchni nie przekraczajacej 20 %
poszczegdlnej elewacji budynku, wyklucza si¢ kolory jaskrawe, neonowe.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

¢) wzdhuz péinocnej granicy terenu nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej, w formie pasa
zieleni izolacyjnej (z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych wjazddéw na teren);

d) zasigg ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci uslugowej powinien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytutl prawny. Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze
powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich terendw, w szczego6lnosci budynkow
mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi. Dziatalno$¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne
oddziatywanie tych obiektow na sasiednie budynki oraz lokale przeznaczone na pobyt ludzi;

e) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow ustugowych stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegdlnosci dla mieszkancow 1 uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu obszaru
opracowania planu;
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f) w przypadku realizacji przedsiewzig¢ zakwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko nalezy przeprowadzi¢ postepowanie zgodnie z ustaleniami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani tereny o warto$ciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60 % powierzchni terenu;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 8,5 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodow
lokalizowane w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustugi i nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektow: do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy dowolne.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

a) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze;
b) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

¢) w granicach opracowania planu nie ma obszarow ujetych w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki — dotyczy granic
wewngtrznych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) dojazd do terenu z drogi potozonej przy poinocnej granicy terenu (ulica Topolowa);
b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego zjazdu i wyjazdu z drogi 02.KDZ;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego prawostronnego zjazdu z drogi polozonej przy wschodniej granicy
terenu (ul. Steffena), bez mozliwosci wyjazdu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;:

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

- przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego
do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
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b) odprowadzenie §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j:

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajacych z ustalen planu;

¢) odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowe;j:

- w przypadkach okreslonych przepisami prawa system kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w
urzadzenia do podczyszczania SciekoOw przed wprowadzeniem ich do odbiornika;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociaggdw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego Iub ze zbiornikow LPG;
e) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia:

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci,

- zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe;

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualne sposoby zaopatrzenia w
cieplo, zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie w sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wtascicieli nieruchomosci.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie okresla si¢.
§ 9. Teren 02.KDZ :
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga klasy zbiorczej.

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury i urzadzen technicznych.

3) Parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu, nie mniej niz 22 m;

b) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny, dopuszcza si¢ lokalizacje
$ciezki rowerowej lub pieszorowerowe;.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢: —lokalizacje budynkow i urzadzen zwiazanych z
obstuga ruchu drogowego, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach, —lokalizacj¢ matej
architektury i zieleni drogowej, —lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) przez teren przebiega trasa rowerowa mi¢dzyregionalna.
5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: nie dotyczy.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. W obszarze niniejszego planu traca moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poinocnej czgséci Pasteka, uchwalonego Uchwala Nr 111/39/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
29 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 122, poz. 2039 z dn. 26.08.2011 r.).

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

Edward Skalij
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéftnocnej czesci Pasteka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/94/17
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 24 listopada 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poéinocnej czesci Pasteka

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci
Pasteka byt wytozony, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, do publicznego wglgadu
w dniach od 22.08.2017r. do 19.09.2017r. W wyznaczonym w ogfoszeniu i obwieszczeniu
terminie do dnia 03.10.2017r. wptynety uwagi. Burmistrz Pasteka rozpatrujgc je w ustawowym
terminie nie uwzglednit ztozonych uwag w catosci i przedstawit je Radzie Miejskiej w Pasteku
wraz z projektem planu.

2. Uwagi zlozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
planu wymienione w zatgczonym wykazie uwag zostaty poddane indywidualnej ocenie ich
zasadnosci w uchwale Rady Miejskiej w Pasteku Nr XI1/93/17 z dnia 24 listopada 2017r. Z
tresci tej uchwaty podjetej na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i
19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), wynika, ze Rada Miejska w Pasteku po zapoznaniu sie z
trescig ztozonych uwag i dokonaniu indywidualnej oceny ich zasadnosci:

- postanowita nie uwzgledni¢ uwag osoby fizycznej ztozonych w dniu 03.10.2017r., w ktérych
whniosta o bezwzgledne wykluczenie w projekcie planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco i
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko na terenie objetym zmiang planu oraz o wykluczenie w
projekcie planu mozliwosci lokalizowania dziatalnosci typu stacja paliw, a takze sklepéw czy
minimarketéw na terenie objetym zmiang planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku

Edward Skalij
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZAWIERAJACY INFORMACJE O SPOSOBIE ICH ROZPATRZENIA
Wykaz dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pélnocnej czesci Pasleka.

Projekt planu wraz z prognoza byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22.08.2017 r.do 19.09.2017 r. Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 03.10.2017 r.

Nazwisko i imie,

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Burmistrza w

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w

Data nazwa jednostki . . sprawie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi nle'ruqhomosm, __ planu 9"? - Uwagi
Lp. . . ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi adres zgtaszajgcego . . . . . .
uwagi uwaga dotyczy uwaga uwzgledniona nie-uwzgledniona uwzgledniona nie-uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 03.10. Osoba fizyczna Sktadajgca uwage wnosi o 01.U,KS teren zabudowy Uwaga Uwaga
2017 bezwzgledne wykluczenie w ustugowe;j i nie-uwzgledniona nie-uwzgledniona
projekcie planu lokalizacji obstugi
przedsiewzie¢ mogacych komunikacji
znaczaco i potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko na
terenie objetym zmiang planu
Sktadajgca uwage wnosi o Uwaga Uwaga
wykluczenie w projekcie planu nie-uwzgledniona nie-uwzgledniona
mozliwosci lokalizowania
dziatalnosci typu stacja paliw oraz
sklepow czy minimarketéw na
terenie objetym zmiang planu
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/94/17
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 24 listopada 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rada Miejska w Pasteku rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.
1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z
2017 r. poz. 1875),

Rada Miejska w Pasleku rozstrzyga co nastepuje:

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci Pasteka, nie zapisano
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebgdace zadaniami
wlasnymi gminy, beda finansowane ze $§rodkow wiasnych wiasciwych operatorow na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

Edward Skalij
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