Pastek dn.18.06.2018r

Zarzadzenie Burmistrza Pasteka
Nr 97/2018
z dnia 18.06.2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i
wschodniej czesci Pasteka oraz do prognozy oddziatywania na
srodowisko do ww planu.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz art. 54
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), Burmistrz Pasteka rozpatruje uwagi
wniesione do wytozonego w dniach od 10.04.2018r. do 08.05.2018r. do publicznego wglgdu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i
wschodniej czesci Pasteka i prognozy oddziatywania na srodowisko. W wyznaczonym w
ogtoszeniu i obwieszczeniu terminie do dnia 28.05.2018r., wptyneto 6 uwag, ktére Burmistrz
Pasteka rozpatruje w nastepujacy sposoéb:

1. Uwaga ztozona 18.05.2018 r. przez osobe prawng .
Tresc¢ uwagi:

Zmiana przeznaczenia terenu 2/02.MW z zabudowy wielorodzinnej na teren rekreacyjny.
Obecnie znajduje sie tam boisko sportowe.

Analizujac uwage stwierdzam, co nastepuje:

Teren w obowigzujgcym planie jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna, co zostato podtrzymane w projekcie zmiany planu. Obszar jest wtasnoscig
gminng, obecnie na terenie istnieje boisko.

W zwigzku z powyzszym postanawiam uwzgledni¢ uwage.

2. Uwaga ztozona 23.05.2018 r. przez osobe prawng .

Tres¢ uwagi:



Wprowadzenie zmian dia dziatki 271/11 (teren oznaczony 2/61.MW):

- zmiana usytuowania linii zabudowy i glownej kalenicy budynku na prostopadte wschodniej i
zachodnief granicy dziafki.

Analizujac uwage stwierdzam, co nastepuije:

W projekcie zmiany planu od strony ulicy Pitsudskiego zostata podtrzymana obowigzujaca
linia zabudowy wyznaczona przez istniejgcg w sasiedztwie zabudowe. Dziatka 271/11 (na
rysunku planu oznaczona 275/6) przylega do ulicy Pitsudskiego, ale jej wschodnia i
zachodnia granica nie jest idealnie prostopadta do ulicy. Wnioskowana zmiana skutkowataby
niewielka zmiang kata potozenia planowanego budynku wzgledem ulicy Pitsudskiego
(odchylenie ok. 7 stopni).

W zwigzku z powyzszym postanawiam uwzgledni¢ uwage.

3. Uwaga zlozona 24.05.2018 r. przez osoby fizyczne reprezentowane przez Spadtke
Partnerska Radcéw Prawnych .

Tresé uwagi:
Sktadajgcy uwage wnoszg o:

- dokonanie zmian w projekcie planu poprzez pozostawienie funkcji rekreacyjnej na terenie
obecnego boiska,

- obnizenie moiliwo$ci zabudowy do 8 m.
Uzasadnienie:

Projektowana zmiana planu obejmuje dziatki potozone przy ulicy Pitsudskiego .
Wprowadzone zmiany sa niekorzystne i naruszaja interes wiascicielf przylegfych
nieruchomosci i ogdiny interes lokalnef spolecznosci. Zapisy projektu uchwaly w sposob
istotny naruszajg wiascicieli dziatek sasiednich i jako takie sa niezgodne z prawem.

Przeznaczono teren pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna a maksymaing wysokosc
budynkdw ustalono na 14 m (dla terenu 2/01.MW) i 12 m (dia terenu 2/02. MW).
Dopuszczono lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki i wprowadzono katy nachylenia
dachu odmienne od znajdujgcych sie na terenach sasiednich. Na nieruchomosciach
sagsiednich znajduje sie zabudowa jedno i wielorodzinna, ktorej wysoko$c nie przekracza 7m.

W toku planowania przestrzennego nalezy bra¢ pod uwage kweslie fadu przestrzennego, a
polityka przestrzenna miasta nie powinna umozliwiac lokowania w sgsiedziwie budynkow o
skrajnie odmiennych parametrach. Sugerowane w projekcie zmiany wysokosci budynkow sa
wielokrotnie wyzsze niz budynkow na sasiednich nieruchomosciach, co spowoduje
negatywne skutki, min. zacienienie, chaos estetyczny, zwiekszenie ruchu samochodowego
zwigzanego z wieksza iloscig osob zamieszkujgcych. Wiasciciele terenow sasiednich w
sposob razgcy odczujg zmiane sposobu zagospodarowania terenow przyleglych.

Zgodnie z konstytucja kazdy ma prawo do wilasnosci, innych praw majgtkowych oraz prawo
dziedziczenia.

Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu powinny byc
wynikiem wywazenia interesu publicznego i prywatnego, potrzeb i mozliwosci, ktére
decydujg o konkretnych rozwigzaniach. W foku przygotowania przedmiotowego projektu
naruszono w catosci. Nie wzieto pod uwage zasad estelyki dopuszczajgc na przedmiotowym
terenie obiekt wielokrotnie wiekszy od istniejgcych, nie wskazano jakiemu interesowi

2



publicznemu miatoby stuzy¢ zacienianie obszarow sasiednich, wzmozenie gestosci
zaludnienia, zaburzenie lokalnej zabudowy. Nie wywazono kwestii pozostawienia terenow
rekreacyjnych jako zabezpieczajgcych interes publiczny lokalnej spofecznos$ci. Projekt planu
przygotowano wyfgcznie w oparciu o zabezpieczenie interesow inwestora dostosowujgc
wszystkie zapisy planu do jego potrzeb z pominieciem wilascicieli nieruchomosci sgsiednich i
spofecznosci lokalney.

Naruszeniem interesu prawnego moze by¢ fakie przeznaczenie nieruchomosci
sasiadujgcych, ktére udaremni baa? utrudni zabudowe nieruchomosci osob wnoszacych
skarge lub spowoduje ucigzliwosci i ograniczenia w swobodnym uzytkowaniu nieruchomosci
i rozporzadzaniu prawem wiasnosci, Przeznaczenie okreslonych nieruchomosei pod
zabudowe wielorodzinna z dopuszczeniem usfug wplywa na sposdb korzystania z prawa
wilasnosci dziatek sasiadujacych (ucigzliwosci zwigzane z np. zacienianiem dziatki, domu).

Przeznaczenie cze$ci terenu, kitory dotychczas spetniat funkcje rekreacyjng (boisko) pod
zabudowe mieszkaniowg narusza rownie? interes ogofu spotecznosci lokainej. Wola
mieszkancow co do utrzymania takief funkcji byfa sygnalizowana gminie.

Dopuszcza sie rdwniez scalanie dziatek, co umozfiwi posadowienie obiektu wysokiego i o
duzej kubaturze,

Zapisy planu pozoslaja w sprzecznosci z wolg i interesem mieszkancow, ktorzy decydujac
sie na kupno obiektow mieszkalnych matej zabudowy w tef okolicy brali pod uwage rowniez
sgsiedztwo, jego gestosc, wysokosc dostepne tereny rekreacyjne.

Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuje:

W obowigzujgcym planie teren, ktdrego dotyczy uwaga, jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug w parterach budynkdw. W projekcie
zmiany planu podtrzymano takie przeznaczenie terenu.

Teren 2/02.MW jest whasnoscig gminna. Obecnie istnieje tam boisko.

Procedowana zmiana planu modyfikuje tylko niektdére parametry zabudowy i ustalenia
dotyczace sposcbu zagospodarowania terenu oraz uzupemia plan o zapisy wynikajace z
koniecznosci dostosowania ustalenh planu do obowigzujacych przepiséw prawa.

W zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu zmianie ulegtly:
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: zmnigjszenie z 50% na 30%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: zwiekszenie z 12m do 14m (zwiekszenie wysokosci
dotyczy tylko terenu 2/01.MW),

- Zrezygnowano z okreslenia minimalne] wysokosci zabudowy: w obowigzujacym planie jest
to11m,

- kat nachylenia dachu: z 30%45° do 12°-40° (zmiana kata nachylenia dotyczy tylko terenu
2/01.MW),

- linie zabudowy: zmniejszono odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 do 4 m od drogi
dojazdowej potozonej po zachodniej stronie terenu.

Mozliwosé lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki wynika juz z obowigzujgcego planu
(projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w tym zakresie). Wysokosé zabudowy na
terenach sasiednich jest zroznicowana: od strony zachodniej ok. 7 i 8 m, od strony potnocnej
ok. 13 m a od strony wschodniej ok. 15 m.

Uwzglednienie uwagi dotyczacej obnizenia wysokosci zabudowy do 8 m, znacznie
ograniczytoby obecng mozliwosc zabudowy i zagospodarowania terenu. Obowigzujacy plan
dopuszcza zabudowe o wysokosci do 12m. W takim przypadku nastgpitoby istotne
ograniczenie Korzystania z nieruchomosci wzgledem stanu obecnego, co wigze sie z
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mozliwoscia zazadania od gminy odszkodowania badz wykupu nieruchomosci.

Projekt zmiany planu zwieksza maksymalng wysokosé budynku do 14m, co nie powinno w
istotny sposdb ogranicza¢ dotychczasowego korzystania z sasiednich nieruchomosci.
Kwestie dotyczace zacieniania reguluja zapisy Rozporzadzenia Ministra infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

W zwigzku z powyzszym postanawiam:
- uwzglednié uwage w zakresie pozostawienia funkciji rekreacyjnej (boiska),
- nie uwzgledni¢ uwagi w zakresie obnizenia wysokosci zabudowy.

4. Uwaga ziozona 28.05.2018 r. przez osobe fizyczng .
Tres¢ uwagi:
Skfadajgcy uwage wnosi o;

- kfarowne i nie budzgce walpliwosci okreslenie do kidref czesci ulicy Pitsudskiego ma by¢
rownolegfa glowna kalenica budynku wielorodzinnego,

- nie umoziiwianie na terenie 2/01.MW lokalizowania budynkow wyz2szych niz 12 m.
Uzasadnienie:

Dia terenu 2/01. MW wskazano przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng a
maksymaing wysokosc budynkow ustalono na 14 m. Obecny plan zaktada maksymalna
wysokos¢ od 11 do 12 m. Dopuszczono rownieZ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki, zmniejszono linie zabudowy z 6 do 4 m i wprowadzono katy nachylenia
dachu odmienne od znajdujacych sie na terenach sasiednich.

Na nieruchomosciach sgsiednich znajduje sie zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna,
ktorej wysokosc nie przekracza 8m.

Sugerowane w projekcie zrmiany wysokosci budynkow sg wielokrotnie wyzsze niz domkéw
fjednorodzinnych na sqsiednich dziatkach. Posadowienie budynkow wielokrotnie wyzszych
spowodufe negatywne skutki, min. zacienienie, chaos estetyczny, zwiekszenie ruchu
samochodowego zwigzanego z wieksza iloscig 0sob zamieszkujacych.

Zmianie ulegly takze paramelry zagospodarowania terenu — udziat powierzchni biologicznie
czynnejf Zostat zmniejszony z 50% do 30%. Nieruchomosci przy ul. Pifsudskiego znajduja sie
w strefie spadkowsj terent, co moZe skutkowac ryzykiem podiapiania nieruchomosci przy
intensywnych opadach deszczu.

Nie wskazano jakiemu interesowi publicznemu miatoby stuzy¢ zacienianie obszarow
sgsiednich, wzmozenie gestosci zaludnienia, zaburzenie lokalnej zabudowy.

Projekt planu przygotowano wyfaeznie w oparciu 0 zabezpieczenie intereséw inwestora
terenu 2/01.MW dostosowujgc wszystkie zapisy planu do jego potrzeb z pominieciem
wiascicieli nieruchomosci sasiednich i spotecznosci fokalnej.

W obecnym planie opisano w sposob klarowny usadowienie giownej kalenicy rownolegle do
uticy na 0.08.KD.Z. W projekcie natomiast opisano usadowienie gféwnej kalenicy w sposob
ogdiny do ulicy Pifsudskiego. Istnieje zatem ryzyko, ze stworzy sie mozliwoé¢ zabudowy
giownej kalenicy rownolegle do domkdw jednorodzinnych przy ul. Pilsudskiego 6 i 6A a
prostopadle do gfdwnej ul. Pitsudskiego.



Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuje:

W obowiazujacym pianie teren, ktorego dotyczy uwaga, jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug w parterach budynkow. W projekcie
zmiany planu podtrzymano takie przeznaczenie terenu.

Procedowana zmiana planu modyfikuje tylko niektore parametry zabudowy i ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oraz uzupetnia plan o zapisy wynikajace z
koniecznosci dostosowania ustalen planu do cbowigzujacych przepiséw prawa.

W zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu zmianie ulegty:
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej. zmniejszenie z 50% na 30%,

- maksymalna wysokosé zabudowy: zwiekszenie z 12m do 14m (zwiekszenie wysokosci
dotyczy tylko terenu 2/01.MW),

- Zrezygnowano z okreslenia minimalnej wysokosci zabudowy: w obowigzujacym planie jest
to 11m,

- kat nachylenia dachu; z 30%45° do 12°40° (zmiana kata nachylenia dotyczy tylko terenu
2/01.MW),

- linie zabudowy: zmniejszono odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 do 4 m od drogi
dojazdowej potozonej po zachodniej stronie terenu.,

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki wynika juz z obowigzujgcego planu
(projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w tym zakresie). Wysoko$¢ zabudowy na
terenach sasiednich jest zréznicowana: od strony zachodniej ok. 7 i 8 m, od strony pétnocnej
ck. 18 m a od strony wschodniej ok. 15.m.

Projekt zmiany planu zwigksza maksymalna wysoko$¢ budynku do 14m, co nie powinno w
istotny sposéb ogranicza¢ dotychczasowego korzystania z sasiednich nieruchomosci.
Kwestie dotyczace zacieniania regulujg zapisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Na terenie nie wystepuje zagrozenie podtapiania nieruchomosci zwigzanych z intensywnymi
opadami deszczu, poniewaz w sasiedziwie istnieje sie¢ kanalizacji deszczowej
odprowadzajacej wody opadowe.

W zwigzku z powyzszym postanawiam:

- uwzglednié uwage w czesci dotyczacej doprecyzowania sposobu usytuowania gtéwnej
kalenicy budynku,

- hie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczacej wysokosci zabudowy.

5. Uwaga ztozona 28.05.2018 r. przez osobe prawng .
Tres¢ uwagi:

Skiadajgcy uwage nie zgadzajg sie na przeznaczenie czesci terenu (karta nr 2/02.MW) pod
zabudowe mieszkaniowg | wnosza o utrzymanie funkcji rekreacyjnej terenu (boiska).

Uzasadnienie:
W karcie terenu 2/01/MW i 2/02. MW wskazano na przeznaczenie terenu jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jako wfasciciele sasiednich posesji (Pifsudskiego
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4, 4a | 7a w sposcb razacy odezujemy zmiane sposobu zagospodarowania terendw
przyleglych. Projekt planu przygotowano wyfacznie w oparciu o zabezpieczenie interesow
inwestora bez uwzglednienia potrzet wiascicieli nieruchomosci sasiednich.

Skiadajgcy uwage wnoszg o pozostawienie boiska z kitdrego korzystaja okoliczni mieszkancy
Pasfeka. Pas zieleni otaczajgcy boisko stanowi bariere ochronng i azy! odgradzajacy od ulicy
wojewodzkiej. Przeznaczenie terenu pod zabudowe spowoduje wyciecie drzew. Utrzymanie
lerenu jako czesc rekreacyjna byta wezesniej przez wladze miasta odbierana pozytywnie.

Analizujac uwage stwierdzam, co nastepuje:

Teren w obowigzujgcym planie jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, co zostato podirzymane w projekcie zmiany planu. Obszar jest wtasnoscig
gminna, obecnie na terenie istnieje boisko.

W zwiazku z powyzszym postanawiam uwzgledni¢ uwage.

6. Uwaga zlozona 28.05.2018 r. przez osobe fizyczng z lista poparcia okolicznych
. _mieszkancow.

Tresc¢ uwagi:
Sktfadajacy uwage wnosi o:
- nie umozliwianie na terenie 2/01.MW lokalizowania budynkow wyzszych niz 12 m,
- pozostawienie funkcji rekreacyjnef na terenie obecnego boiska.
Uzasadnienie:

Dia terenu 2/01. MW i 2/02, MW wskazano przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng a maksymalng wysokosc budynkow ustalono na 14 m (dia terenu 2/01.MW) i
12 m (dia terenu 2/02.MW). Dopuszczono réwniez lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki, zmniejszono finie zabudowy z 6 do 4 m i wprowadzono katy nachylenia
dachu odmienne od znajdujacych sie na terenach sasiednich.

Na nieruchomosciach sasiednich znajduje sie zabudowa wielorodzinna i fednorodzinna,
ktorej wysoko$¢ nie przekracza 8m.

Sugerowane w projekcie zmiany wysokoS$ci budynkow sgq wielokrotnie wyzsze niz domkow
jednorodzinnych na sgsiednich dziatkach. Posadowienie budynkow wielokrotnie wyzszych
spowodtje negatywne skutki, min. zacienienie, chaos estetyczny, zwickszenie ruchu
samochodowego zwigzanego z wigksza floscig 0sob zamieszkujacych.

Nie wskazano jakiemu interesowi publicznemu miafoby stuzyé zacienianie obszarow
sgsiednich, wzmozenie gestosci zaludnienia, zaburzenie lokalnef zabudowy:.

Nie wywazono kwestii pozostawienia terenow rekreacyjnych jako zabezpieczajacych interes
publiczny spotecznosci lokainej.

Projekt planu przygotowano wyfacznie w oparciu o zabezpieczenie interesow inwestora
terenu 2/01. MW dostosowujgc wszystkie zapisy planu do jego potrzeb z pominieciem
wiascicieli nieruchomosci sgsiednich i spofecznosci lokalne.

Skifadajgca uwage kwestionuje mozliwosé podwyzszenia zabudowy w karcie terenu
2/01/MW powyzej 12 m.



Nie zgadza sie na przeznaczenie terenu 2/02.MW pod zabudowe mieszkaniowa, podczas
gdy spetniat on dotychczas funkcje rekreacyjng. (boisko). Wola mieszkarncow co do
utrzymania tej funkcji byta sygnalizowana gminie, ktdre odnosita sie do tych propozycji
pozytywnie. Teren boiska jest wazny dla mieszkarncow, umozliwia regeneracje.

Analizujgc uwage stwierdzam, co nastepuje:

W obowigzujgcym planie teren, ktorego dotyczy uwaga, jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw. W projekcie
zmiany planu podtrzymano takie przeznaczenie terenu.

Teren 2/02.MW jest wiasnoscig gminng. Obecnie istnieje tam boisko.

Procedowana zmiana planu modyfikuje tylko niektére parametry zabudowy i ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oraz uzupemia plan o zapisy wynikajace z
koniecznosci dostosowania ustalen planu do obowigzujgcych przepiséw prawa.

W zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu zmianie ulegty:
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: zmniejszenie z 50% na 30%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: zwiekszenie z 12m do 14m (zwiekszenie wysokosci
dotyczy tylko terenu 2/01.MW),

- zrezygnowano z okreslenia minimalnej wysokosci zabudowy: w obowigzujacym planie jest
to 11m,

- kat nachylenia dachu: z 30°-45° do 12°-40° (zmiana kata nachylenia dotyczy tylko terenu
2/01.MW),

- linie zabudowy: zmniejszono odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 do 4 m od drogi
dojazdowej potozonej po zachodniej stronie terenu.

Mozliwosc lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki wynika juz z obowigzujgcego planu
(projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w tym zakresie). Wysokos¢ zabudowy na

terenach sasiednich jest zréznicowana: od strony zachodniej ok. 7 i 8 m, od strony pétnocnej
ok. 13 m a od strony wschodniej ok. 15 m.

Projekt zmiany planu zwigksza maksymalng wysokos¢ budynku do 14m, co nie powinno w
istotny sposob ogranicza¢ dotychczasowego korzystania z sasiednich nieruchomosci.
Kwestie dotyczace zacieniania regulujg zapisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

W zwigzku z powyzszym postanawiam:
- uwzglednié uwage w zakresie pozostawienia funkgcji rekreacyjnej (boiska),

- nie uwzglednié uwagi w zakresie obnizenia wysokosci zabudowy.




