MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

UCHWALA NR............ | S
Rady Miejskiej w Pasteku
Zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka

Na podstawie: art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm., z
2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr
116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr
17 poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173 poz.1218, z 2008r. nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458, z 2009r. Nr 52 poz.420, Nr 157,
poz.1241, zm. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146) oraz art. 20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz.717 z pdzn. zm. z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880, z 2008r. nr 119, poz.1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220 poz.1413, zm. z 2010r. Nr 24, poz.124) po sprawdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Pastek, uchwalonego przez Rade Miejska w Pasteku uchwatg Nr X1V/91?09 z dnia 22.12.2009r.

- w wykonaniu uchwaty nr VII1/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 roku w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka

Rada Miejska w Pasteku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne.
§1.
1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pastek uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, obejmujacy tereny
potozone miedzy ul. Dworcowa, ul. Polng i potudniowa granica administracyjng miasta oraz grunty w obrebach
geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$ sgsiadujgce z miastem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 390,77ha potozony w granicach jednostek urbanistycznych wyrdznionych
w studium:
1) jednostka VIl — obszar potozony wzdtuz ulicy Bohateréw Westerplatte, pomiedzy linig kolejowa a ul. Polng;
2) fragment jednostki VIl — Centrum Logistyczne Pastek, strefa Pastek Zachéd,
3) fragment Jednostki IX - Centrum Logistyczne Pastek, strefa Pastek Potudnie,
4) fragment Jednostki X — obszar potozony w Nowej Wsi przy wezle ,Pastek Potudnie”;

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zafgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
2. Czes$¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczgce catego terenu;
Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce VI;
Rozdziat 4 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce VIII;
Rozdziat 5 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce IX;
Rozdziat 6 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce X;
Rozdziat 7 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
Rozdziat 8 — Przepisy koncowe.
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§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce definicje termindw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub statego pobytu ludzi:

BIURO URBANISTYCZNE PPP SP. Z O.0. Strona 1
maj2010'r.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

a) zaspakajajgce specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny, internat, dom studencki,
b) zwigzane ze $wiadczeniem usiug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom
wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,
¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu kamego, aresztu $ledczego, zakladu
poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) dostep do terenu:
a) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
ani przedmiotowymi, w szczeg6inosci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby,
b) dostep ogdiny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren
o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spefniajgcej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko
w ustalonych godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu, ustalone opfaty za korzystanie z terenu czy
obiektu);
3) funkcje przemystowe - rozumie sie przez to wszelkg dziafalno$¢ polegajaca na wytworczoéci i sktadowaniu,
obejmujaca zakfady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy
transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢ prowadzona
na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
4) funkcje obstugi komunikaciji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego takie jak: stacje paliw,
myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochoddw;
5) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religiinego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tgcznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodlagdowym, Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatainos¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawoddw, ustugi sportu i rekreacji oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie
do wymienionych powyzej,
c) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dziafalno$¢ ustugowa a nieprodukcyjna, jak np. szewc,
krawiec, fryzjer, zakfad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie
do wymienionych powyzej, nie powodujgca ponadnormatywnych zanieczyszczen S$rodowiska, jak rowniez
powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;
6) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krétkotrwate, ogéinie dostepne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc
noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie
obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ $wiadczone:
- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska,
pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wytgczeniem pol
biwakowych i kempingéw,
- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikbw pokoi i miejsc na ustawienie namiotbw w prowadzonych
gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniajg wymogi ustawy o ustugach turystycznych;
b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
7) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojgce albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
b) budynki wielorodzinne,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;
8) intensywnos$¢ zabudowy jest to stosunek powierzchni catkowitej budynku do powierzchni dziatki;
9) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrzne;
Sciany budynku; zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia:
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- w kondygnaciji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,
b) obowigzujgca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, wzdtuz ktdrej obowigzuje lokalizacja zewnetrznej Sciany
budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig:
- w kondygnaciji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
10) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
11) reklama — rozumie si¢ przez to noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi, zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi, niebedacy znakiem w rozumieniu
przepisow o0 znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gmineg;
a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozyciji reklam, napisow
i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow dekoracyjnych. Szyld
o0 powierzchni do 0,3 m2nie jest reklama wbudowang;
12) obiekt o duzym zatrudnieniu: obiekt o zatrudnieniu powyzej 10 0sob;
13) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkdw i tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
14) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty, ksztatt
dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okre$la zabudowa
istniejgca w bezposrednim sasiedztwie projektowane;;
15) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik
powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegoétowych dla terendw elementarnych;
16) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegoélnoSci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
17) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposéb
uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§4.
1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spdjny i rozitgczny,
€0 0znacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktérego$ z terenéw elementarnych i zadna czes¢
nie nalezy réwnoczes$nie do dwoch terendw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem, gdzie okresla sie:
1) oznaczenie jednostki w ktérej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w planie wydzielenia wewnetrzne, tj. fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegbtowe dotyczace zasad zagospodarowania
lub okreslono Scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia
wewnetrzne nie jest spdjny ani roztgczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nienalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezgce réwnocze$nie do dwu i wiecej wydzieleh wewnetrznych.

4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu
oznaczony jest w tekScie i na rysunku planu numerem adresowym, na ktéry skfada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) oraz numer ustalenia szczegGtowego obowigzujgcego wytgcznie na tym terenie.

§5.
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1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu oraz ustalenia
szczegbtowe dla poszczegoinych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuje suma ustalen
ogolnych i ustalen szczeg6towych.

2. Dla terendw elementarnych, za wyjatkiem terenéw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesneyj;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;

11) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. opfaty planistycznej).

3. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. opfaty planistycznej).

wW N

§6.

1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:

1
2
3
4

)
)
)
)
)

granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
granica administracyjna miasta i gminy Pastek;

linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o roznym przeznaczeniu);

linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);

5) oznaczenia terenéw:

a) sposob oznaczenia terenu elementarnego,

- numer jednostki urbanistycznej ,

- numer terenu elementarnego / dia systemu komunikacji numer drogi,

- przeznaczenie terenu elementarnego / klasa drogi lub ulicy,

b) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;

- numer terenu elementarnego, w ktérym jest potozone wydzielenie wewnetrzne ,
- numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego wytgcznie na tym terenie,
- kolejny numer wydzielenia wewnetrznego ,
- funkcja, dla ktorej rezerwuje sie teren ( w zaleznosci od potrzeb);

6) oznaczenie przeznaczenia terendw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

¢) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) UU — tereny zabudowy ustugowej,

e) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

f) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielefice),
) ZL — tereny lasow,

h) R —tereny rolnicze,
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I

) R/ZL - tereny rolnicze, lasy,
j) R/RM — tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg
k) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
1) WS — tereny wod powierzchniowych;
7) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: 0$ widokowa;
8) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) pomnik przyrody,
b) projektowany pomnik przyrody,
c) tereny korytarzy ekologicznych,
d) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy),
e) projektowane szpalery drzew;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: obiekty zabytkowe;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
11) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) TZ - tereny zamkniete,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycznej,
c) strefa ograniczen dla lokalizacji funkcji mieszkaniowych w sasiedztwie drogi krajowej S 7,
d) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej;
12) ustalenia dotyczace systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych:
- KD.S —droga klasy S — ekspresowa,
- KD.G - droga klasy G — gbwna,
- KD.Z - droga/ulica klasy Z — zbiorcza,
- KD.L — droga/ulica klasy L — lokalna,
- KD.D - droga/ulica klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
- KD.W - drogi/ulice wewnetrzne,
- KX —dojazdy i dojscia,
- KP — tereny parkingow i garazy,
c) lokalna trasa rowerowa;
13) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej:
a) tereny dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- IT -pas infrastruktury technicznej,
- E - stacje transformatorowe,
- Ks - tereny przepompowni sciekdw,
- W - teren ujgcia wody,
- C — obiekty infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w ciepto,
b) sieci infrastruktury technicznej: linia energetyczna 15 kV istniejgca.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace catego terenu.

§7.

Przeznaczenie terenu

1. Zasady lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych: dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji ustugowych oznaczonych jako UU, zgodnie

z ustaleniami szczegtowymi.

2. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:

a) zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne z planem,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki moga by¢

poddawane remontom i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury budynku,

b) wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespotdw zabudowy istniejgcych w dniu uchwalenia niniejszego planu
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i nie spetiajgcych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow / zespotdw
lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu,

c) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

d) za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu ustalone
w prawomocnej decyzji wydanej przed wejéciem w zycie planu.

3. OkreSlenie w planie ilosci kondygnacji nadziemnych nie wyklucza mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

4. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen
na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia bezpo$redniego wejécia (dojécia) od ulic i placoéw
ogolnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktdrego korzystajg mieszkancy budynku.

5. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R i R/ZL dopuszcza sie zalesienia uzytkdw rolnych wedtug

nastepujacych zasad:

1) na terenach rolniczych potozonych w strefie osnowy ekologicznej miasta:
a) dopuszcza sie zalesienia wszystkich gruntow rolnych, za wyjatkiem gleb pochodzenia organicznego - torfowych
i torfowo mutowych, 1. gruntow, ktére sa uzytkami ekologicznymi regulujgcymi stosunki wodne (hydrogeniczne
zagfebienia terenu),
b) ponadto obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajgcych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych
oraz ciggiosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegoélnosci zachowanie i odtwarzanie naturalnej
obudowy biologicznej ciekow i zbiornikdw wodnych przez zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzerywane;
darni trawiastej, wdrazanie dostepnych programdw rolno $rodowiskowych;

2) na pozostatych terenach rolniczych ustala si¢ nastepujgce zasady zalesien:
a) dopuszcza si¢ zalesienia na glebach zagrozonych erozjg, niezaleznie od klasy gleby,
b) dopuszcza sie zalesienia na glebach klas V i VI, a takze na pozostatych gruntach zakwalifikowanych jako
kompleksy rolniczej przydatno$ci gleb nr 6 — kompleks zytni (Zytnio — ziemniaczany) staby, nr 7 kompleks zytnio
tubinowy, nr 9 kompleks zbozowo pastewny staby,
c) dopuszcza sie zalesienia gruntow lezgcych odtogiem, tj. gleb ktére utracity walory agroekologiczne,
d) dopuszcza sie zalesienia gruntéw bezposrednio przylegajacych do istniejgcych komplekséw lesnych, niezaleznie
od powierzchni przeznaczonej do zalesienia,
e) dopuszcza sie zalesienia wszystkich gruntdw w przypadku powierzchni przeznaczonej do zalesienia
przekraczajacej 3 ha;
f) wyklucza sie zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych, 1j. gruntéw regulujgcych
stosunki wodne.

§8.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala sie system przestrzeni publicznych, stanowigcych gtowny element kompozyciji miasta i zaspokajajgcych potrzeby
mieszkancow - w szczegolnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy jakosci ich zycia
a takze sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. System przestrzeni publicznych obejmuije:
1) dworzec kolejowy i obszar przy dworcu kolejowym, wraz z linig kolejows;
2) promenada miejska obejmujgca cigg przestrzeni o charakterze rekreacyjnym, bedaca kontynuacjg idei promenady de
Juge zatozonej w 1818 roku biegnacej wzdtuz murdéw obronnych Starego Miasta wraz ze zboczem zamkowym; na terenie
objetym planem promenada spacerowa projektowana jest jako kontynuacja zatozenia od ulicy Polnej, poprzez tereny w
jednostce VII: 11/1.1.ZP, 11/1.2.WS, ulicg VII.10.KD.D, teren 10/1.3.ZP, ulicami VII.11.KD.D i VII.02.KD.D do terenu
03/1.8.2P;
3) wnetrze krajobrazowe Potoku Zdroje z korytarzem ekologicznym, widoczne z potudniowej obwodnicy miasta;
4) ul. 3 Maja biegnagca wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego planem.

2. Obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) w obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania o wysokim
standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczegdlnoSci obowigzuje wysoki standard estetyczny
elewaciji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementéw matej architektury i tzw. mebla ulicznego;
2) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczgcych lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacii
zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic i na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

a) realizuje sie jako obiekty o szczegblnych wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajgcy krajobraz, obejmujgca sgsiednie budynki

o najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

3. Na terenie objetym planem wyklucza sie zagospodarowanie moggce naruszy¢ historyczne dominanty przestrzenne
w Pasteku, stanowigce o jego tozsamosci, jakimi sg wieze zabytkowych budynkow, tj. Zamku, koSciota
p. w. Sw. Barttomieja przy ul. B. Chrobrego, wiezy ci$niefh przy ul. Osihskiego.

4. Obowigzuje zachowanie niezaktoconego widoku z ciggéw widokowych i osi widokowych:
1) w ulicy 3-go Maja, sasiadujgcej z obszarem objetym planem przebiega charakterystyczna dla miasta 0§ widokowa
z zamknigciem kompozycyjnym, ktorym jest budynek dworca kolejowego z placem przed dworcem. W pierzei zabudowy
wzdtuz ulicy 3-go Maja ,na terenach VI.O1.UU i VII.0O4.MW, wyklucza sie zagospodarowanie naruszajgce chronione
powigzania widokowe i kompozycyjne, a przede wszystkim mogace zastoni¢ obiekt stanowigcy zamkniecie osi;
2) projektowana droga 0.14.KD.Z(G) stanowi cigg widokowy na potudniowa sylwete miasta;
a) wzdtuz drogi obowigzuje ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajgce niezaktocony widok z ciggu widokowego,
b) zabudowa w jednostce VII winna uwzglednia¢ uksztattowanie harmonijnej sylwety miasta, wynikajacej
Z kolorystyki zabudowy, form zabudowy i zasad ksztattowania zieleni, okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych
planu;
3) linia kolejowa stanowi cigg widokowy na zespoty zabudowy po obu jej stronach; zabudowa wzdtuz linii kolejowej winna
uwzglednia¢ uksztattowanie harmonijnej sylwety miasta, wynikajgcej z kolorystyki zabudowy, form zabudowy i zasad
ksztaftowania zieleni, okre$lonych w ustaleniach szczegdétowych planu.

5. Zasady lokalizaciji reklam:
1) zabrania sie sytuowania reklam:

a) na pomnikach i w miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,

b) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odlegtoSci mniejszej niz 1 m od zasiegu ich koron,

¢) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placdw i skwerdw (fontannach, rzezbach, latarniach),

d) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od Sciezek i szlakéw rowerowych,

e) na terenach oznaczonych symbolem ZP, ZD, ZL,
- pozostate ustalenia dotyczace lokalizacji reklam zawarte sg w ustaleniach szczeg6towych dla terendéw elementarnych;
2) umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej,
ograniczania widocznoSci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sygnatow drogowych - dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikom ciggébw komunikacyjnych.

6. Zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych obowigzuje:
a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gtéwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego uktadu
drogowego,
b) na terenach o ustalonym dostepie ogélnym lub publicznym.

7. Dla ogrodzen ustala sie:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych oraz ogrodow
dziatkowych:
a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) taczna powierzchnia przedwitbw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
migdzy stupami,
c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i petnych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenhstwa ludzi i zwierzat.
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8. W zakresie kolorystyki zagospodarowania na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo ustugowej obowigzuije:
a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie, w zakresie iloSci kondygnacji nadziemnych,
kata nachylenia potaci dachowych i potozenia gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do ulicy,
b) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegfa, drewno, kamien,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolordw.

§9.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg pomniki przyrody i drzewa o parametrach pomnikéw przyrody:
1) pomnik przyrody: aleja przy ul. Dworcowej- od przejazdu kolejowego do trasy Gdansk- Warszawa 141 szt. (dab
szyputkowy, jesion wyniosty, lipa drobnolistna ) podstawa: Rozp. Nr 14/93 Woj. Elblgskiego z 27.12.1993 r.;
2) proponowany pomnik przyrody: aleja wzdtuz szosy od skrzyzowania z droga krajowa nr 7 do wsi Krasin (Buk, dab, lipa,
jesion, klon);
3) dla drzew bedacych pomnikami przyrody lub o parametrach pomnika przyrody (projektowane pomniki przyrody) ustala
si¢ strefe ochronng okreslong przez rzut korony drzewa, gdzie wyklucza sie zmiang sposobu uzytkowania terenu mogaca
prowadzi¢ do trwatego uszkodzenia drzewa lub znaczgcego pogorszenia warunkéow siedliskowych; zakazy te nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

c) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczeristwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i utrzymania zrbznicowania biotycznego
oraz dla ksztattowania prawidtowych, ekologicznych warunkdéw Zycia i wypoczynku wyznacza si¢ obszary tworzace
osnowe ekologiczng miasta, w skfad osnowy wchodza.:
1) korytarze ekologiczne:
a) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,
b) korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki;
2) obszary aktywne przyrodniczo wyrdznione w planie na terenach zabudowy:
a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,
b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami,
c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak: tereny zieleni urzgdzonej, parki;
3) tereny pozostajace w rolniczym lub leSnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL, R, R/RM, ZD.

3. Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej wymagaja ochrony w sensie terytorialnym i jakosciowym. W ich
obrebie pozadane sg dziafania pielegnacyjne (podtrzymywanie aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie naturalnego
stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne Ilub zmiana charakteru struktur
przyrodniczych).

1) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych;

b) zachowanie cigglosci przestrzennej ekosysteméw i wzmocnienie osnowy ekologicznej przez zmniejszanie barier
antropogenicznych, nalezy tworzy¢ ciggte systemy terendw biologicznie czynnych pozbawione barier, ktérymi sg
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe;

c) uksztattowanie nowych pofgczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien, zadrzewien; utrzymanie
roznorodno$ci $wiata Zywego i nisz ekologicznych (utrzymanie bogactwa przyrody w sensie bogactwa gatunkow i
okreslonych stosunkéw ilosciowych miedzy podstawowymi grupami tworzacymi strukture troficzng ekosysteméw
oraz utrzymanie réznorodnosci warunkéw siedliskowych);

d) utrzymanie ciggtosci w czasie ekosysteméw, ochrona przed zniszczeniem istniejgcych wzglednie
zrbwnowazonych ekosystemow, zachowanie pozostatosci ekosystemow naturalnych w celu zapewnienia
warunkéw dla naturalnej sukces;ji;

e) zapewnienie adekwatno$ci ekosysteméw do warunkdw abiotycznych, zapewnienie mozliwosci rozwoju gatunkow
i biocenoz dopasowanych do warunkéw abiotycznego Srodowiska;
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f) wzmocnienie struktury osnowy przez dolesienia, zadrzewienia gtéwnie zboczy form dolinnych i najstabszych
terendw rolniczych, wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw i zbiornikdw wodnych przez
zadrzewienia i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkow do wypetniania funkcii
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia ogdlne i szczegdtowe dla poszczegéinych terendw.
2) dla poszczegolnych rodzajow terendw tworzgcych osnowe ekologiczng ustala sie:

a) naterenach oznaczonych w planie jako korytarze ekologiczne obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) pozostate tereny osnowy ekologicznej sa obszarami przestrzeni chronionej przed nowg zabudowag, za wyjatkiem
zmian w przeznaczeniu terenéw dopuszczonych w planie,

c) na obszarach wskazanych do zabudowy zasady zagospodarowania terenéw petnigcych funkcje osnowy
ekologicznej okreslaja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej
rekompensaty, polegajgcej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem,
ktérego sposob oddziatywania na $rodowisko i cztowieka bedzie podobny;
2) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejgcych zadrzewieh wzdtuz szos i ulic jako waznego elementu
krajobrazu kulturowego miasta, konieczne sg niezbedne uzupetienia z zachowaniem dotychczasowego sktadu
gatunkowego;
3) wzdtuz nowo projektowanych ulic podstawowego uktadu drogowego miasta nalezy wprowadzaé
zadrzewienia, jako kontynuacje dotychczasowego sposobu ksztattowania przestrzeni publicznych miasta;
4) rewaloryzacja historycznych zatozen z zielenig wysokg, w tym tzw. promenady miejskiej, parkow i
cmentarzy;
5) wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i
krzewdw, zr6znicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi:
6) realizacja parkingbw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzew6w) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchnie nie mniejszg
niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;.
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Ochronie podlegajg zabytki w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) wykaz obiektéw w ewidencji zabytkéw:

Obiekt Lokalizacja Opis
1. |dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 34/36 murowany lata 20-te XX w.
2. |budynek gospodarczy ul. Boh. Westerplatte 34/36 murowany okofo 1920 r.
3. [dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 38/40 murowany lata 20-te XX w.
4. |budynek gospodarczy ul. Boh. Westerplatte 40 okofo 1920 r.
5. [dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 42/44 murowany lata 20-te XX w.
6. [dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 46 murowany lata 20-te XX w.
7. |dom mieszkalny i gospod. ul. Boh. Westerplatte 48 murowany okofo 1880 r.
8. [dom mieszkalny ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okofo 1880 r.
9. |budynek gospodarczy- obora [ul. Boh. Westerplatte 50 murowano/drewnia |okoto 1920 r.
10 |budynek gospodarczy- obora |ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okofo 1900 r.

2) obiekty zabytkowe wg powyzszego wykazu, podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozyciji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz
podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych. Wszelkie dziatania dotyczace zabytkowe;
zabudowy wymagaja uzgodnienia z wiasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W obiektach tych dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspétczesnych wymogow
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technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektéw zapewniajgce biezgca konserwacje i ochrone
przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztaicie;

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej podlegajace ochronie.

§11.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gomicze,
b) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych,
c) nie wystepujg rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§12.
Scalanie i podziat nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala sie granic terendw objetych scalaniem i podziatem nieruchomo$ci.

2. Ustalenia dotyczace podziatdw geodezyjnych:
1) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; wydzielenie dziatki po
obrysie budynku dopuszcza sie jedynie w sytuaciji, gdy na tak wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku
z zachowaniem obowigzujgcych przepisow;
2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatbw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

§13.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczgce jakoSci Srodowiska:
1) dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie: zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska dziatalnoSci
gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

2) na terenie gminy podstawowym Zrodtem hatasu jest droga krajowa nr 7; w ramach prac projektowych dotyczgcych
modernizacji DK nr 7 wykonane zostato opracowanie - Raport oddziatywania na $rodowisko, na podstawie ktérego ustala
sig, ze nowg zabudowe mieszkaniowg mozna lokalizowa¢ w odlegtodci co najmniej 280m od projektowanego nowego
przebiegu drogi S-7;

3) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej MW — wielorodzinnej i MN — jednorodzinnej wyklucza
si¢ lokalizacje dziafalno$ci wywotujgcych ruch samochoddw ciezarowych lub autobusow;

4) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji wiez telefonii komorkowey:
a) dopuszcza sie lokalizacje nowych wiez telefonii komérkowej na terenach o przeznaczeniu w planie PU — tereny
funkcji przemystowych i ustugowych, chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;
b) na terenach z funkcjg mieszkaniowa, tj. MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowej;

5) w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych obowigzujg ograniczenia dla wysokoSci zagospodarowania
i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi:
a) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 40m, tj. po 20 m na kazdg strone
od osi stupow,
b) dla linii energetycznej $redniego napiecia 15 KV, szerokoS¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazda strone od osi
stupdw,
- w strefie ograniczeh wysokos¢ zagospodarowania (obiektow) usytuowanie pomieszczeh na staty pobyt ludzi nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej.
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2. Przez miasto Pastek przebiega linia kolejowa:

1) linia kolejowa w granicach objetych planem stanowi teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ;

2) w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktérej obowigzujg
przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowej.

3. W przypadku przeksztaicania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu
z wiasciwym organem Obrony Cywilnej.

4. Wyklucza si¢ lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajgcej 100 m.

5. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomo$ci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

6. Za zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym bezposrednie zjazdy
z drég na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

§14.
Ustalenia dla systeméw komunikaciji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1.Uktad drdg publicznych tworza:
1) droga krajowa nr S7:
a) w nowym przebiegu, oznaczona jako 0.01.KDS - droga klasy S szybkiego ruchu,
b) w dotychczasowym przebiegu, oznaczona jako 0.15.KD.S(Z) - droga klasy S, docelowo klasy Z zbiorcza,
po realizacji drogi S 7 w nowym przebiegu, obstugujgca tereny Centrum Logistycznego Pastek Potudnie i Pastek
Zachod;
2) drogi doprowadzajace ruch do wezta Pastek Potudnie:
a) potudniowa obwodnica miasta oznaczona na rysunku planu jako 0.14.KD.Z(G) faczaca wezet Pastek Potudnie
z dotychczasowa trasg drogi wojewddzkiej nr 527, projektowana klasa drogi Z — droga zbiorcza jako kontynuacja klasy
drogi nr 527, docelowo ze wzgledu na powigzanie z weztem klasa G — droga gtoéwna,
b) od potudnia droga powiatowa nr 1181, oznaczona na rysunku planu w dotychczasowym przebiegu
jako X.01.KD.L, w proponowanym przebiegu z obejéciem od zachodu Nowej Wsi jako 0.25.KD.Z , tj. droga klasy Z -
zbiorcza,
¢) z potudniowego zachodu droga wojewddzka nr 526, oznaczona na rysunku planu jako 0.26.KD.Z na odcinku
do skrzyzowania z drogg krajowg 0.15.KD.S(Z), na pozostatych odcinkach jako 0.09.KD.Z i VIII.01.KD.L:
- po realizacji wezta Pastek Potudnie droga wojewddzka nr 526 prowadzi¢ bedzie do wezta Pastek Potudnie
wykorzystujagc fragment dotychczasowej drogi DK nr 7,
- ulica Dworcowa oznaczona jako 0.09.KD.Z i VIII.01.KD.L bedzie elementem ukfadu drogowego miasta;
3) drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym obstugujace teren objety planem:
a) ul. Boh. Westerplatte oznaczona w planie jako 0.07.KD.Z,
b) ulice otaczajgce, potozone poza obszarem objetym planem tj.
- ul. 3-go Maja oznaczona jako 0.20.KD.L,
- ul. Polna oznaczona jako 0.21.KD.L;
4) pozostate drogi wyrdznione w poszczegdlnych jednostkach:
a) uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi gminne w poszczegdlnych jednostkach,
b) do uktadu publicznych drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miejskiej.

2. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz dojazdy oznaczone
narysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegbtowe dla tych terendw.

3. Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa I-rzedna Olsztyn — Bogaczewo; linia kolejowa w granicach
objetych planem stanowi teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu jako TZ.
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4. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1) dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej prowadzacej turystyczny Szlak Czarny (wg koncepciji ,Szlaki rowerowe w rejonie
Kanatu Elblgskiego”) ustala sie przebieg wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 526, oznaczonej na rysunku planu
na poszczegoinych odcinkach jako 0.26.KD.Z, 0.09.KD.Z, VIII.01.KD.L;

2) dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej ustala si¢ przebieg wzdtuz drég oznaczonych w planie jako 0.07.KD.Z -
ul. Bohaterbw Westerplatte, fragmentem drogi 0.14.KD.Z(G) przez wezet Pastek Potudnie do drogi X.01.KD.L biegnace;
przez Nowg Wies;

3) dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej ustala si¢ przebieg wzdtuz drég oznaczonych jako VII.04.KD.D, VII.10.KD.D,
przecina droge VII.05.KD.L i przez wydzielenie wewnetrzne 11/1.1.ZP znajdujgce si¢ w terenie elementarnym VII.11.ZD.

5. Ustala sie ogdlne zasady dotyczgce zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej budynku do 150m? - 2 stanowiska
postojowe na jeden budynek mieszkalny, dla budynku o powierzchni catkowitej budynku powyzej 150 m? -
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde nastepne 40m? powierzchni catkowitej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
¢) dia innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m® powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 migjsce postojowe
na 3 uzytkownikéw / zatrudnionych,
e) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale i obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m?
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile ustalenia
szczegbtowe dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegoélnosci obiekty o funkcjach
ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;
4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkow, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej
zasadami.

§ 15.
Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizaciji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzagdzen
istniejacych:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég, ulic, dojazdow, ciggéw pieszych i rowerowych, po uzgodnieniu projektowanego

przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,

b) w wyznaczonych pasach technicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone

na rysunku planu,

d) na innych terenach wynikajgcych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania, po uzyskaniu zgody

wtadajacego gruntem.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy z miejskiego systemu wodociggowego miasta

Pastek oraz istniejgcych lokalnych uje¢ wody;

2) wode dla celéw p.poz. zapewni si¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty;

3) gtéwne elementy modernizacii, rozbudowy i przebudowy systemu wodociggowego:
a) teren opracowania zaopatrywany jest w wode z ujecia wraz ze stacjg uzdatniania wody znajdujgcego sie
przy ul. Sprzymierzonych poprzez przewody magistralne oraz sie¢ rozdzielcza do poszczegoélnych odbiorcow,
na terenie zaktadu mleczarskiego zlokalizowane jest indywidualne ujecie wody na potrzeby zakfadu,
b) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej w uktadzie
zapewniajgcym ciggta dostawe wody odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajgcym z miejskiego systemu
dystrybucji wody, zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci wodociggowej wydanymi
przez wtadciwego gestora,
c) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych inwestycji dostep do wody w odpowiedniej ilosci oraz pod odpowiednim
ci$nieniem,
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d) dopuszcza sie eksploatacje istniejacych zakfadowych uje¢ wody oraz budowe nowych indywidualnych uje¢ wody
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

e) na pobdr wod powierzchniowych Iub podziemnych w ilosci przekraczajgcej 5 m® na dobe nalezy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) wyklucza sie zrzut Sciekdw bytowo-gospodarczych, przemystowych, technicznych i innych zawierajacych substancje
szkodliwe oraz szczegdlnie szkodliwe, bezpo$rednio do gruntu i wéd powierzchniowych;
2) tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka, potozone sg w granicach aglomeraciji Sciekowej Pastek;
3) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw potozonych w granicach administracyjnych miasta Pasteka
i przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem Sciekow bytowo — gospodarczych z tych terendw do istniejace;
miejskiej oczyszczalni Sciekow w Pasteku w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 grudnia 2015r., wynikajgcym
z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;
4) obowigzuje petne skanalizowanie obszardéw potozonych poza granicami aglomeraciji Sciekowej Pastek i przeznaczonych
pod zabudowe z odprowadzeniem Sciekéw bytowo — gospodarczych do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow
w Pasteku;
5) Scieki z terendw przemystowych przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podczyszczaé
na urzadzeniach wtasnych inwestora - stosownie do wymogow obowigzujgcych w tym zakresie przepisow a takze gestora
sieci kanalizacji sanitarnej;
6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania i odprowadzenia Sciekow na terenach
przemystowych, potozonych poza granicami aglomeracji Sciekowej Pastek, na warunkach wydanych przez wiasciwe
jednostki samorzadowe;
7) wyklucza sie odprowadzania $ciekdéw bytowo — gospodarczych lub/i przemystowych do kanalizacji deszczowej;
8) gtowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej:
a) tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka, potozone sg w granicach aglomeracji Sciekowej Pastek,
ustanowionej przez wtadciwe organy administracji samorzgdowe;j,
b) teren opracowania jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej, Scieki
z przepompowni  zlokalizowanej przy ul. Bohaterow Westerplatte przepompowywane sa do koncowki kanatu
grawitacyjnego w potnocnej czesci opracowania, skad trafiajg do sieci kanalizacji sanitarnej poza granicg obszaru
objetego planem i dalej do miejskiej oczyszczalni Sciekow,
c) istniejgca zabudowa jest wyposazona w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej za wyjatkiem zabudowy na terenach
oznaczonych jako R/RM zlokalizowanej we wschodniej i potudniowej cze$ci obszaru objetego planem,
d) projektuje sie budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w systemie grawitacyjno —
pompowym z wigczeniem do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, miejsca wigczenia nalezy ustali¢
z wiasciwym gestorem sieci kanalizacyjnej,
e) w miejscach potozonych poza granicami aglomeracji $ciekowej Pastek, gdzie budowa systeméw kanalizacji
zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla Srodowiska lub powodowataby nadmiermne koszty, nalezy stosowaé systemy
indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajgce ochrone $rodowiska.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:
a) z powierzchni szczelnych terenéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z terendw komunikacii
drogowej,
b) z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu,
c) oraz z terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych,
- przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;
2) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenow:
a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
b) UU — tereny zabudowy ustugowej,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
d) KP — tereny parkingow,
e) drég publicznych: KD.S - droga klasy S — szybkiego ruchu;
3) wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa
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w punkcie 1) i 2), mogg by¢ bezpo$rednio wprowadzane do wod lub do ziemi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wéd opadowych i roztopowych; dla terendw
wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wéd opadowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na
dziafce inwestora;
5) gtéwne elementy rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:
a) w stanie istniejgcym system odprowadzania wéd opadowych kolektorami deszczowymi obejmuije: istniejacg
zabudowe pomiedzy ulicami Polng i Bohaterow Westerplatte w pétnocnej czesci opracowania, zabudowe wzdtuz
ul. Bohateréw Westerplatte, gdzie utozone sa gtowne kolektory deszczowe kd400 i kd600 po obu stronach drogi
odprowadzajgce wode opadowa i roztopowg do Rowu Brzezinka poza granicg opracowania oraz odrebny ukfad
kanalizacji deszczowej na terenie zaktadu mleczarskiego, pozostata cz¢S¢ odwadniana jest powierzchniowo bez
podczyszczania z odprowadzeniem wdd do istniejgcych rowdw melioracyjnych lub bezposrednio do Rowu Brzezinka,
b) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terendw
budowlanych oraz przy modernizacii istniejgcych systemoéw,
c) rozbudowa istniejgcego systemu odprowadzenia wod opadowych w postaci szczelnych kanatéw tylko tam, gdzie
jest to koniecznie i wymagane obowigzujgcymi przepisami,
d) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie wéd
opadowych i roztopowych, celem jest zapewnienie odpowiednie] jakosci ujmowanych wéd podziemnych,
e) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drog wewnetrznych, ciggéw pieszych oraz pieszo - jezdnych
poprzez sptyw powierzchniowy na pobliskie tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie mozliwe
i nie zaktoci lokalnych warunkow gruntowo — wodnych,
f) budowa zbiornikoéw retencyjnych w obrebie terendw zielonych oznaczonych w planie jako ZP oraz w poblizu
istniejgcych ciekéw na terenach oznaczonych jako WS z zapewnieniem doptywu wéd opadowych w iloSci nie
przekraczajacych mozliwo$ci odbiornika co do przejecia konkretnych obcigzen ilosciowych,
g) wyklucza sie odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarne;.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elekiryczna:
1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje :
a) rozbudowa linii energetycznych $redniego napigcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie¢ budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi
w niniejszym planie, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcdw energii elektrycznej,
b) na terenach przewidzianych pod zabudowe przebudowa napowietrznych linii kolidujgcych z zagospodarowaniem
ustalonym w planie,
2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie
elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;
3) budowe sieci SN i NN realizuje si¢ :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,
b) w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca terenu,
¢) po innych trasach wynikajgcych ze szczegbtowych uzgodnien na etapie projektowania;

6. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrédet energii ciepine;.

7 .Obowigzuje utylizacja odpaddéw statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie planu okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej
w Pasteku.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce Vil

§ 16.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.01.UU o powierzchni 1,35 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;
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1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oSwiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym;
2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe:
a) w budynkach zamieszkania zbiorowego zaspokajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
b) istniejace w zabudowie mieszkaniowej,
c) jako integralnie powigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugows;
3) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KP przeznacza si¢ dla zespotu garazy,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KX przeznacza sie dla dojazdu, urzgdzonego w pasie technicznym istniejacej
infrastruktury,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.3.E przeznacza sig dla stacji transformatorowej,
d) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terendw ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) na dziatkach usytuowanych przy ulicy Polnej 0.21.KD.L dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m? po jednym noéniku na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 obowigzuje utrzymanie zagospodarowania w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami;
2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np.: lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi 0.21.KD.L, oznaczonego na
rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejgca zabudowe,
b) w odlegto$ci minimum 4m od linii rozgraniczajacych dojazdu 01/1.2.KX i terenu 01/1.1.KP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic: ul. 3-go Maja — 0.20.KD.L, ul. Polnej — 0.21.KD.L oraz ulicy
VI1.01.KD.D;
2) dla dojazdu 01/1.2.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny,
c) teren 01/1.2.KX petni role pasa technicznego infrastruktury.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.
9. Stawka procentowa:
na terenie VII.01.UU ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntow bedgcych wtasnoscia Gminy Pastek lub pozostajacych
w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§17.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.02.MW o powierzchni 1,88 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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1) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.MU przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
a) dopuszcza sie rozbudowe budynku o funkcje mieszkaniowg usytuowang w kondygnacjach powyzej parteru,
integralnie powigzang z prowadzong dziatalnoscig ustugows,
b) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.MU przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
a) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ,
b) funkcja mieszkaniowa integralnie powigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.3.UU przeznacza sie dla funkcji ustug z dopuszczeniem funkgji
mieszkalnej dla wtascicieli lub uzytkownikéw budynku;
4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.4.UU przeznacza sie dla funkcji ustugowych;
5) dla zabudowy na pozostatym terenie ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w formie lokali wbudowanych, usytuowanych wytacznie w parterach
budynkéw,
b) dopuszcza sie lokalizacie budynkow zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,
c) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy wielorodzinnej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni no$nika do 4m?
2) na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegfosci minimum 6m od ulic otaczajgcych teren VII.02.MW,
b) w terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 02/1.3.UU i 02/1.4.UU: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.MU:
a) wysokoS¢ zabudowy: do 12 m, dopuszcza sie zwiekszenie wysokoSci budynku i dach wielospadowy
dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, pokrycie dachu dachowka
lub materiatami dachowko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej i brazow oraz grafitu, kalenica rownolegta do drogi VI1.02.KD.D;
4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.MU:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, pokrycie dachu dachowka
lub materiatami dachowko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej i brazow oraz grafitu;
5) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.3.UU:
a) wysokos¢ zabudowy do 8 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddasza,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, pokrycie dachu dachowka
lub materiatami dachowko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachdwki
ceramicznej i brazow oraz grafitu;
6) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.4.UU:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 19° do 25°, pokrycie dachu dachowka
lub materiatami dachowko podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachdwki
ceramicznej i brazow oraz grafitu;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na pozostatym terenie: wyklucza sie przebudowe zabudowy istniejacej,
skutkujaca zwigkszeniem wysokosci zabudowy;
8) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
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a) na terenie 02/1.1.MU dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii

zabudowy ustalonych w planie,

b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
9) zasady podziatu na dziatki:

a) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych na terenie 02/1.1.MU o minimalnej powierzchni 500 m?,

b) na pozostatym terenie wyklucza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, za wyjatkiem dziatek niezbednych

dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terendw niezbednych

do prawidtowego funkcjonowania istniejgcych budynkdw.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na dziatkach z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyklucza si¢ lokalizacje garazy naziemnych ;
2) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych
do urzgdzenia zielencow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu a takze zagospodarowania terenu dla ustug
sezonowych z zakresu gastronomii.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu z ulic otaczajacych teren VI1.02.MU.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu.
9. Stawka procentowa: na terenie VII.02.MW ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntéw bedacych wiasno$cig Gminy Pastek
lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§18.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.03.MU o powierzchni 6,18 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie
a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) na catym terenie wyklucza sie lokalizacjg ustug publicznych zwigzanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong
zdrowia w lecznictwie zamknietym,
b) na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych 0.07.KD.Z, VII.04.KD.D i VI.0O2.KD.D dopuszcza sie
zabudowe ustugowa,
c) na pozostatych dziatkach dopuszcza sie funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.MU obejmuije istniejgcg zabudowe zagrodowg, docelowo zaktada sie zmiane
sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowo ustugowa;
4) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.2.ZP przeznacza sig dla zieleni urzadzonej;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.4.KX przeznacza sie dla dojazdu,
¢) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.5.WS zajmuje koryto istniejgcego cieku,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.6.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.7.KX przeznacza sie dla ciggu pieszego urzadzonego w pasie technicznym
istniejacej infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacjg reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic VII.02.KD.D, VI.04.KD.D,
VI1.11.KD.D i 03/1.3.KD.W na odcinkach oznaczonych na rysunku planu symbolem;
2) na terenach wydzielern wewnetrznych 03/3.1 i 03/3.2, petnigcych funkcje korytarza ekologicznego wzdtuz cieku,
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/3.3 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ochronie podlega zespét
zabudowy zagrodowej, 0znaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 03/1.1.MU, zakres ochrony obejmuije:
1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;
2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
przebudowe bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkoSci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiaféw budowlanych; dopuszcza sie
zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspéiczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by moziiwe byto
uzytkowanie obiektow zapewniajace biezgcg konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztatcie;
3) uzupetnienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejgcej.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia wewnetrznego 03/1.6.IT,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic VII.04.KD.D, VII.11.KD.D, VII.02.KD.D oraz 03/1.3.KD.W,
¢) w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy VII.01.KD.D i dojazdéw 03/1.4.KX i 03/1.7.KX,
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.MU jak na rysunku planu,
e) po granicy terendw wydzielenh wewnetrznych 03/3.2, 03/3.2, 03/3.3;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.MU zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy na pozostatym terenie:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego lub ustugowego od 7,5m do 9,5m, dla garazu do 7m, dopuszcza
sie zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit
itp.,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze przekraczaé 250m?,
c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych pofaci od 34° do 45°, obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢
kolor czerwony, ceglastoczerwony, ciemny brgz;
5) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki:
- na terenie wydzielen wewnetrznych 03/5.1 i 03/5.2 wynosi 600m?
- na pozostatym terenie wynosi 1000m?
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
c) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek poza ustalonymi w planie;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu a takze zagospodarowania terenu dla ustug sezonowych z zakresu gastronomii;
2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na terenie 03/1.3.KD.W;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.ZP wskazane jest utrzymanie istniejgcego zbiornika wodnego.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z, dostep do drogi 0.07.KD.Z wytacznie poprzez skrzyzowania z
ulicami np. VII.04.KD.D L, oraz z dojazdem 03/1.4 KX,
b) obstuga terenu z ulic VII.02.KD.D, VII.04.KD.D i VII.11.KD.D bez ograniczen;
2) dla ulicy 03/1.3.KD.W — droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m,
b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwtascicieli ulicy;
3) dla dojazdu 03/1.4.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny;
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4) dla dojazdu 03/1.7.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 6m, jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: jako cigg pieszy,

c) teren 03/1.7.KX petni role pasa technicznego infrastruktury.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu; z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej poza terenem wydzielenia
wewnetrznego 03/1.1.MU.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Pastek lub pozostajgcych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie stawki
procentowe] stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VI.O3.MU ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§19.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.04.MW o powierzchni 2,92 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) na catym terenie dopuszcza sie:
a) lokalizacje funkcji ustugowych w formie lokali wbudowanych, usytuowanych wytacznie w parterach budynkéw,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajgcych specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
c) lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem;
2) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.1.MU, 04/1.2.MU i 04/1.3.MU przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowey:
a) na terenach 04/1.1.MU i 04/1.2.MU funkcja mieszkaniowa w formie jednorodzinnej integralnie powigzang z
prowadzong dziatalnoScig ustugowa,
b) na terenie 04/1.3.MU funkcja mieszkaniowa w dowolnej formie;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.4.KX; przeznacza sie dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.5.KP przeznacza si¢ dla zespotu garazy,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.6.KX przeznacza si¢ dla ciggu pieszego urzadzonego w pasie technicznym
istniejacej infrastruktury,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.7.KD.W przeznacza sig dla drogi wewnetrznej,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.8.KX przeznacza sie dla dojazdu,
f) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.9.KP przeznacza sie dla zespotu garazy,
g) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.10.KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego,
h) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.11.KP przeznacza sie dla parkingu bez mozliwoéci lokalizacji garazy,
i) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.12.KP przeznacza sig dla zespotu garazy,
j) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.13.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacjg reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych w granicach dojazdu 04/1.4.KX,
2) na terenie wydzielen wewnetrznych 04/3.1 i 04/3.2 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) ochronie podlega zespdt zabudowy przy ul. Bohaterow Westerplatte, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia
wewnetrzne 04/1.1.MU i 04/1.2.MU;
2) zakres ochrony obejmuije:
a) zasady usytuowania budynkéw na dziafce z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony ulic i dojazdéw
wyznaczonymi przez istniejgca zabudowe,
b) historyczne cechy zabudowy, w obiektach tych dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektow zapewniajgce
biezgcg konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia wewnetrznego
04/1.13.IT,
b) na pozostatym terenie z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) zagospodarowania i zabudowy na terenie wydzielern wewnetrznych 04/1.1.MU, 04/1.2.MU i 04/1.3.MU:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,
c) parametry zabudowy zabytkowej zgodnie z ustaleniami w ust. 4,
d) dla pozostatej zabudowy wyklucza sie przebudowe skutkujaca zwiekszeniem wysokosci zabudowy, dachy strome,
kolorystyka pokrycia dachdw ograniczona do tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej;
3) parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/6.1:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,21,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,
c) wysoko$¢ zabudowy do 18m, wyklucza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy skutkujgcg zwiekszeniem jej
wysokosci,
d) dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych pofaci od 20° do 45°, kolorystyka pokrycia dachu w tonacii
dachoéwki ceramicznej, nawigzujgca do kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw istniejgcych;
4) parametry ksztattowania zabudowy na terenie wydzielen wewnetrznych 04/1.5.KP, 04/1.9.KP, 04/1.12.KP przeznaczonych
dla parkingdw z dopuszczeniem garazy:
a) wysoko$¢ zabudowy do gormnej krawedzi elewacii frontowej do 3m,
b) dach o spadku do 30°,
c) kolorystyka elewaciji: tynk jasny (np. biaty), drzwi do garazu w kolorze ciemnym (np. ciemny braz), pokrycie dachu w
kolorze ciemnym (np. grafitowym),
- w przypadku realizacji zabudowy w réznym czasie obowigzuje realizacja kolejnego boksu garazowego o parametrach
identycznych jak w sgsiednim boksie;
5) parametry zagospodarowania i zabudowy na pozostatym terenie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) dachy dowolne;
6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie;
7) zasady podziatu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, w zespotach
garazy dla poszczegdlnych boksow,
b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terendéw niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania istniejgcych budynkdw.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
a) na terenach przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowo ustugowych dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych dla sezonowych ustug handlu i gastronomii, z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,
b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem:
- obiektow niezbednych do urzadzenia zielehcow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu,
- garazy indywidualnych na dziatkach bedacych we wiadaniu 0séb fizycznych.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z ulicy 0.07.KD.Z jak w stanie istniejgcym,
b) obstuga terenu bez ograniczen z ulicy 3-go Maja nr 0.20.KD.L, ulicy VII.01.KD.D oraz ulic i dojazdéw na terenie
VI1.04.MW ustalonych w planie;
2) dla ulicy 04/1.7.KD.D ustala sie:
a) ulica klasy D — dojazdowa,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
przekroj ulicy: dopuszcza ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni,

b
c
d) dostepnosé: bez ograniczen,

—_———=
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e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie.
3) dla dojazdu 04/1.4.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m,

b) urzgdzenie: jezdnia z miejscami do parkowania;
4) dla dojazdu 04/1.6.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny,

c) teren 04/1.6.KX petni role pasa technicznego infrastruktury.
5) dla dojazdow 03/1.7.KX, 03/1.8.KX, 03/1.10.KX ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) urzgdzenie: dopuszcza si¢ jako ciag pieszo jezdny , bez wyodrebniania jezdni i chodnikéow,

c) tereny 03/1.7.KX, 03/1.8.KX, 03/1.10.KX petnig role pasa technicznego infrastruktury.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na terenie wydzielen wewnetrznych 04/1.5.KP i 04/1.12.KP do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu tj. garaze w tymczasowych obiektach budowlanych
(kontenery i.t.p);
2) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: na terenie VII.04.MW ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Pastek
lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§ 20.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.05.PU o powierzchni 23,33 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1. rezerwuje sie dla bazy transportu publicznego;
2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych z wyjatkiem ustug zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego
i ochrong przeciwpozarowa;
3) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KD.D przeznacza si¢ dla gminnej drogi publicznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.4.Ks przeznacza sig dla przepompowni Sciekéw,
d) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw przemystowych
i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam po jednym nosniku na dziatce;
2) dla reklam wolnostojacych:
a) wysokos¢ nosnika do 8m,
b) usytuowanie: od ulicy 0.07.KD.Z w odlegto$ci minimum 10m od linii rozgraniczajgcych, na pozostatym terenie
z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np.: lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomigdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog 0.14.KD.Z(G) i 0.15.KD.Z(G), 0.07.KD.Z
na odcinkach oznaczonych na rysunku planu;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych drég 0.15.KD.S(Z) i 0.14.KD.Z(G),
b) w odlegto$ci minimum 8m od jezdni w ulicy 0.07.KD.Z, wyznaczona przez istniejgcg zabudowe,
¢) w odlegto$ci minimum 10m od terenu kolejowego,
d) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drég VII.12.KD.D, 05/1.2.KD.D i 05/1.3.KD.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
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3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: parametry dziatek dowolne.
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpos$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren VI1.05.PU sasiaduje
z linig kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w kiorej
obowigzujg przepisy 0 usytuowaniu budynkow lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowe.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie wjazd na teren z drég 0.15.KD.S(Z) i 0.14.KD.Z(G), za wyjatkiem istniejgcej stacji benzynowej,
b) z drogi 07.KD.Z w potudniowej czesci terenu VII.05.PU poprzez skrzyzowanie z ulicg 05/1.3.KD.W, w pétnocnej
czeSci poprzez skrzyzowanie z drogg 05/1.2.KD.D, w $rodkowej czeSci poprzez istniejace zjazdy;
2) dla ulicy 05/1.2.KD.D ustala sie:
a) ulica klasy D — dojazdowa,
szeroko$¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni,
dostepnosé: bez ograniczen,
e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie.
3) dla ulicy 05/1.3.KD.W — droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 12 m, z placem do zawracania 0 wymiarach minimum 12,5m x12,5m,
b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwiascicieli ulicy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa:
1) na terenie VII.05.PU ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntdw bedacych wtasnoscig Gminy Pastek, przeznaczonych na
cele publiczne lub pozostajgcych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VII.05.PU ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

_—— —=

b
c
d

§21.
Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.06.MU o powierzchni 3,94 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:
a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) na catym terenie wyklucza sie lokalizacjg ustug publicznych zwigzanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrong
zdrowia w lecznictwie zamknietym,
b) na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych 0.07.KD.Z, VI.O5.KD.L i VII.04.KD.D dopuszcza si¢
zabudowe ustugowa,
c) na pozostatych dziatkach dopuszcza sie funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU obejmuije istniejgcg zabudowe zagrodowsg, docelowo zaktada sie zmiane
sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowo ustugowa;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W przeznacza sig dla dr6g wewnetrznych,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.4.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
2) na dziatkach usytuowanych wzdtuz ulicy VI1.05.KD.L dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni
nos$nika do 4m?, po jednym no$niku na dziatce.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic 0.07.KD.Z, VII.05.KD.L i VII.04.KD.D,
oznaczonych na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodfczesnej: ochronie podlega zespot
zabudowy zagrodowej, 0znaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 06/1.1.MU, zakres ochrony obejmuije:
1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;
2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
przebudowe bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkoSci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiaféw budowlanych; dopuszcza sie
zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspéiczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, tak by moziiwe byto
uzytkowanie obiektow zapewniajace biezacg konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztatcie;
3) uzupetnienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejgcej.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegfo$ci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia wewnetrznego
06/1.4.1T,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajgcych teren VI1.06.MU,
¢) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W,
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU jak na rysunku planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy na pozostatym terenie:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego lub ustugowego od 7,5m do 9,5m, dla garazu do 7m, dopuszcza
sie zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit
itp.,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze przekraczaé 250m?,
c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych pofaci od 34° do 45°, obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢
kolor czerwony, ceglastoczerwony, ciemny braz;
5) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 1000m?
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
c) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek poza ustalonymi w planie;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu a takze zagospodarowania terenu dla ustug sezonowych z zakresu gastronomi;
2) ustalenia dotyczgce dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na terenach 06/1.2.KD.W i
06/1.3.KD.W.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z dostep do drogi 0.07.KD.Z wytacznie poprzez skrzyzowania
z ulicami np. VI1.06.KD.L lub VII.04.KD.D,
b) obstuga terenu z ulic VI1.05.KD.L, VII.06.KD.L i VII.04.KD.D bez ograniczef;
2) dla ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W - droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x12,5m,
b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspotwiascicieli ulicy.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu; z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej poza terenem wydzielenia
wewnetrznego 06/1.1.MU.

9. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw bedacych wiasno$cig Gminy Pastek lub przeznaczonych na cele publiczne, ustalenie stawki procentowe;
stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu VII.06.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§22.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.07.PU o powierzchni 1,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa integralnie powigzang z prowadzong dziatalnoScig gospodarczg w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub lokalu w budynku o innej funkcji;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.IT przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury,
b) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terendéw przemystowych
i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje reklam po
jednym no$niku na dziafce; dla reklam wolnostojgcych:
1) wysoko$¢ nosnika do 8m;
2) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic VI.05.KD.L, VII.06.KD.L i 06/1.2.KD.W,
oznaczonych na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegfosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia wewnetrznego
07/1.1.1T,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych pozostatych ulic otaczajgcych teren VI1.07.PU;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 0,4 ha,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek innych niz ustalone w planie;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z, dostep do drogi 0.07.KD.Z wytacznie poprzez skrzyzowania z
ulicami np. VI1.06.KD.L lub VII.07.KD.L,
b) obstuga terenu z ulic VI1.05.KD.L i VII.06.KD.L bez ograniczen;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu VI1.07.PU ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§23.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.08.PU o powierzchni 3,70 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
b) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terenow przemystowych i
ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam po jednym nosniku na dziatce;
2) dla reklam wolnostojacych:
a) wysokos¢ nosnika do 8m,
b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic VI1.05.KD.L i VI.06.KD.L oznaczonych na
rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegfosci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.07.KD.Z, tj, po granicy wydzielenia wewnetrznego
08/1.1.1T,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych pozostatych ulic otaczajgcych teren VI1.08.PU;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 0,9 ha,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wyklucza sig¢ wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z, dostep do drogi 0.07.KD.Z wytgcznie poprzez skrzyzowanie z ulicami
VII.06.KD.L i VI.O7.KD.L;
2) obstuga terenu z ulic VII.05.KD.L, VII.06.KD.L i VII.07.KD.L bez ograniczen.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.08.PU ustala si¢ stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 24.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VI1.09.PU o powierzchni 11,13 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
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1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy a takze lokali o funkcji mieszkaniowej; funkcje mieszkaniowe
dopuszcza si¢ wytgcznie na terenach wydzieleh wewnetrznych 09/1.1.MU i 09/1.2.MU, bez prawa rozbudowy z
przeznaczeniem dla funkcji mieszkaniowej;
2) wyklucza sie lokalizacjg ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
3) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacii;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 09/1.3.KD.D przeznacza sig dla drogi publicznej,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 09/1.4.KX i 09/1.5.KX zajmujg istniejgce dojazdy,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.6.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

d) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przemystowych i

ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam po jednym no$niku na dziafce;
2) dla reklam wolnostojacych ustala sie:

a) wysoko$¢ nosnika do 8m,

b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.07.KD.Z, tj, po granicy wydzielenia wewnetrznego

09/1.6.IT,

b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych pozostatych ulic otaczajgcych teren VII.09.PU,

c) w odlegtoci minimum 6m od ulic i dojazdow na terenie VI1.09.PU, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: dowolne, wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek poza ustalonymi w planie;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiegaja
istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuije strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy
wynosi 14m, 1. po 7m na kazda strong od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z dostep do drogi 0.07.KD.Z wytgcznie poprzez skrzyzowanie z ulica

VIL.O7.KD.L,

b) obstuga terenu z ulic VII.07.KD.L, VII.08.KD.L bez ograniczen;
2) dla ulicy 09/1.3.KD.D ustala sie:

a) ulica klasy D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikami po obu stronach,
d) dostepnos¢: bez ograniczen,

e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie;
3) dla dojazdéw 09/1.4.KX i 09/1.5.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: dowolne, wg potrzeb uzytkownikow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
9. Stawka procentowa: teren VII.09.PU pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej, o

—_———=

BIURO URBANISTYCZNE PPP SP. Z O.0. Strona 26
maj2010'r.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POtUDNIOWEJ CZI;'SCI PAStEKA
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 25.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.10.MU o powierzchni 2,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.PU, teren przeznaczony jest dla funkcji przemystowych i ustugowych:
a) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i lokali mieszkalnych,
b) wyklucza sie ustugi publiczne zwigzane z o$wiatg, wychowaniem, ochrong zdrowia oraz ustugi turystyczne,
c) dopuszcza si¢ bazy, skiady, magazyny i hurtownie,
d) wyklucza sie lokalizacie dziatalnoci zwigzanych z ze zbidrkg i przetwarzaniem surowcodw wtérnych i odpadow
lub wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,
e) wyklucza sie dziatalnosci przekraczajgce standardy jakoSci $rodowiska dla zabudowy mieszkaniowej poza granicami
wydzielenia 10/1.1.PU,
f) dopuszcza sie lokalizacje zespotow garazy;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.2.MW funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wyfgcznie w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.3.ZP przeznacza sig dia zieleni urzadzonej;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.4.KD.W przeznacza sig dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.6.E przeznacza sig dla stacji transformatorowej,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.7.IT przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury projektowanej wzdtuz drog
0.21.KD.L,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.8.Ks przeznacza sig dla przepompowni $ciekow,
f) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10/1.9.KP przeznacza sie dla parkingu, przy czym nalezy zachowaé
mozliwo$¢ istniejgcego dojscia do budynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) na terenie 10/1.1.PU dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?, jeden no$nik
na dziatce;
2) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomigdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic VII.11.KD.D i VII.03.KD.D
na odcinkach oznaczonych na rysunku planu symbolem;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.PU, wzdtuz zachodniej granicy terenu, na obszarze o szerokosci 15 m,
oznaczonym odpowiednim obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami,
petniacej funkcje pasa zieleni o charakterze izolacyjnym;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wzdtuz ulicy 0.21.KD.L po granicy wydzielenia wewnetrznego 10/1.7.1T,
b) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic VI1.11.KD.D i VII.3.KD.D oraz 10/1.4.KD.W,
c) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.PU zgodnie z rysunkiem planu,
d) w odlegtosci minimum 6 m od granicy z terenem VII.11.ZD;
2) dla zespotdw garazy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. f ustala si¢ parametry zagospodarowania i zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacii frontowej do 4,5 m,
b) dach jednospadowy o spadku do 19-30°,
c) obowigzuje jednakowa kolorystyka elewacji dla catego zespotu garazy;
3) parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie 10/1.1.PU:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
d) ksztatt dachu: dowolny;
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4) parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie 10/1.2.MW:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
c) wysoko$¢ zabudowy:
-0d 7 m do 11,5 m, dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych
jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,
- nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddasza,
d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych pofaci od 30° do 45° obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw, szarosci
i czerni;
5) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.2.MW minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 4000m?, inne parametry dziatek
budowlanych: dowolne,
b) wydzielenie wewnetrzne 10/1.1.PU stanowi jeden teren inwestycyjny bez mozliwosci wydzielenia dziatek
budowlanych, z wyjatkiem sytuacji realizacji zespotu garazy,
c) wyklucza sie wydzielanie dojazdow do dziatek poza ustalonymi w planie;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki,
z wyjatkiem zespotu garazy, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1 lit.f.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren przebiegaja istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow
na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m na kazdg strong od osi stupdw;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.3.ZP wskazane jest urzgdzenie zbiornika wodnego.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu z ulic otaczajacych teren VII.10.MU;
2) zapewnienie miejsc parkingowych:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10/1.2.MW: nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego
na mieszkanie,
b) dla pozostatego fragmentu terenu obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 14
ust. 5;
3) dla ulicy 10/1.4.KD.W —droga wewnetrzna, ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x12,5m,
b) urzadzenie: ulica 0 nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspbtwtascicieli ulicy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasnoscia Gminy Pastek lub pozostajgcych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie stawki
procentowe] stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VI.10.MU ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 26.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.11.ZD o powierzchni 19,00 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodéw dziatkowych;
1) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.ZP przeznacza sie dla zieleni urzadzonej z ciggiem pieszym i trasg rowerowg
taczacym ulice Polng z ulicg VII.10.KD.D, dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej, obowigzuje oznakowanie lokalnej
trasy rowerowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.WS zajmuje koryto istniejgcego cieku z rezerwa terenu na zbiornik

retencyjny,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.3.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury projektowane;
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wzdtuz drogi 0.21.KD.L.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam;
2) kolorystyka zabudowy i zagospodarowania dostosowana do naturalnych barw $rodowiska przyrodniczego, ograniczona
do tonaciji zieleni, brgzéw i szarosci.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.ZP uksztaftowanie i utrzymanie promenady spacerowej z alejg drzew liSciastych
(dwa szpalery po obu stronach chodnika), aleja prowadzi do terenéw rekreacyjnych w jednostce V tj, terenu V.32.ZP,
2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy VI1.10.KD.D;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.21.KD.L,

b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic otaczajgcych teren VII.11.ZD,

¢) w odlegtosci minimum 6m od granic wydzielen wewnetrznych 11/1.1.ZP i 11/1.2.WS oraz od pozostatych granic

terenu VII.11.ZD;
2) parametry zagospodarowania terenu: ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na poszczegélnych dziatkach
ogrodniczych w wysokosci 25m?, ustalenie dotyczy sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych
na dziatce;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: zabudowa parterowa do 5m a przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

b) dach pfaski lub stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych pofaciach nachylonych pod jednakowym katem,

kat nachylenia pofaci dachowych: 30°%- 45%
4) zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie podziat dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wytacznie niepowigzanych trwale z gruntem;
2) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na okres do 120 dni.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna z ulic 0.21.KD.D, VI1.07.KD.L i VII.09.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie VII.16.ZD w ilodci 1 miejsce na kazde 300m2 terenu zajetego
przez ogrody dziatkowe; dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych liczby miejsc postojowych
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulicy VI1.09.KD.D na odcinku przylegajacym do terenu VII.11.ZD.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.
9. Stawka procentowa: na terenie VII.11.ZD dla gruntow bedgcych wtasno$cig Gminy Pastek lub przeznaczonych na
cele publiczne lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania.

§27.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.12.MU o powierzchni 4,28 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub w formie lokali
wbudowanych w budynkach o innej funkcji, wyklucza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

b) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie odrebnych budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej z zachowaniem
nastepujgcych zasad:

a) wyklucza sie ustugi publiczne zwigzane z o$wiatg i wychowaniem,

b) wyklucza sie ustugi turystyczne,

) wyklucza sie¢ lokalizacie dziafalnoSci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow widmych i odpaddw lub

wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

d) wyklucza sie lokalizacje dziatalnoSci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania
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elektromagnetycznego;
3) dopuszcza sig¢ sktady, magazyny i hurtownie;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.KX przeznacza sie dla ciggu pieszego,
b) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 12/1.2.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m? jeden no$nik na dziafce;
3) wyklucza sie lokalizacje reklam mogacych zaktci¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie np. emitujgcych Swiatto
pulsujace lub dzwiek.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy VI.05.KD.L i VII.10.KD.D
oznaczonych na rysunku planu symbolem;
2) na terenie wydzielenia 12/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z
zadrzewieniami, petnigcej funkcje pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych jako VII.07.KD.L, VII.10.KD.D,
12/1.2.KD.W,
b) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 12/3.1,
c) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego 12/1.1.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5 ,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 3500m?,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdow do dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiegaja
istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuije strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy
wynosi 14m, 1. po 7m na kazda strong od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu z ulic VI1.05.KD.L i VII.10.KD.D;
2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 12/1.2.KD.W ustala si¢:
a) szerokos¢ 10 m w liniach rozgraniczajgcych,
b) dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania.
2) dla pozostatej czesci terenu VII.12.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 28.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.13.PU o powierzchni 6,83 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
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1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenow przemystowych i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam po jednym no$niku na dziafce;
2) dla reklam wolnostojacych:

a) wysoko$¢ nosnika do 8m,

b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic VII.05.KD.L i VII.07.KD.L
oznaczonych na rysunku planu symbolem;
2) na terenie wydzielenia 13/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z
zadrzewieniami, petnigcej funkcje pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic VII.07.KD.L i VII.05.KD.L,

b) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 13/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 1,0 ha; wskazane scalenie istniejgcych dziatek o mniejszej powierzchni,

b) wyklucza sie wydzielanie dojazdow do dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiega
istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (np. skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuije strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy
wynosi 14m, 1. po 7m na kazda strong od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu z ulic VI1.07.KD.L i VII.05.KD.L.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacii
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.13.PU ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§29.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu VII.14.PU o powierzchni 11,92 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikaciji;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 14/1.1.WS zajmuije koryto Potoku Zdroje,

b) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terendéw przemystowych

i ustugowych,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.2.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
po jednym no$niku na dziatce; dla reklam wolnostojacych ustala sie:
1) wysoko$¢ nosnika do 8m;
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2) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenach wydzieler wewnetrznych 14/3.1 i 14/3.2 obowiagzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z
zadrzewieniami w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje,
2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi 0.14.KD.Z(G), ulic VII.07.KD.L i
VI1.08.KD.L oznaczonych na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.14.KD.Z(G), wyklucza sie rozbudowe istniejacej
zabudowy usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy,
b) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.07.KD.Z,
¢) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych pozostatych ulic otaczajgcych teren VII.14.PU;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 1,5 ha; wskazane scalenie istniejgcych dziatek,
b) wyklucza sie wydzielanie nowych dojazdéw do dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiega
istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, do czasu jej przebudowy (np. skablowania lub likwidaciji) w sgsiedztwie linii
obowigzuije strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy
wynosi 14m, 1. po 7m na kazda strong od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drogi 0.14.KD.Z(G) wytgcznie poprzez skrzyzowania z istniejgcymi i projektowanymi w planie drogami;
2) wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z;
3) obstuga catego terenu z ulic VII.07.KD.L i VI1.08.KD.L.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 14/9.1 pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VII.14.PU ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.15.KP o powierzchni 1,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingéw;
1) caty teren przeznaczony jest dla lokalizacji zespotéw garazy dla samochoddw osobowych;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.IT przeznacza sie dla pasa
technicznego infrastruktury projektowanej wzdtuz drogi 0.21.KD.L.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy VI1.09.KD.D oraz wzdtuz granic
terenéw elementarnych VI1.16.ZD i VII.17.R/RM, oznaczonych na rysunku planu symbolem;
2) na terenach przeznaczonych dla parkingéw obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni zgodnie z zasadami zawartymi
w ustaleniach ogéinych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.21.KD.L,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VI1.09.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy do gornej krawedzi elewaciji frontowej do 3m,
b) dach jednospadowy o spadku do 30°,
c) kolorystyka elewacii: tynk biaty, drzwi do garazu w kolorze ciemny braz, pokrycie dachu w kolorze grafitowym,
- w przypadku realizacji zabudowy w réznym czasie obowigzuje realizacja kolejnego boksu garazowego o parametrach
identycznych jak w sagsiednim boksie;
4) zasady podziatu na dziatki: dopuszcza sie podziat dziatki dla poszczegdinych bokséw garazowych;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wytgcznie nie powigzanych trwale z gruntem;
2) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na okres do 120 dni.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy V11.09.KD.D;
2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o nastepujgcych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m,
b) urzadzenie : dostosowane do potrzeb uzytkownikéw garazy;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu tj. garaze w tymczasowych obiektach
budowlanych (kontenery i.t.p).
9. Stawka procentowa: na terenie VII.15.KP dla gruntow bedacych wiasnoscia Gminy Pastek, ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma zastosowania.

§31.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.16.ZD o powierzchni 11,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych;
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.WS zajmuje koryto Potoku
Zdroje.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam;
2) kolorystyka zabudowy i zagospodarowania dostosowana do naturalnych barw $rodowiska przyrodniczego, ograniczona
do tonaciji zieleni, brgzéw i szarosci.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w potudniowej czesci terenu przeptywa Potok Zdroje, czeS$¢ terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem
pofozona jest w korytarzu ekologicznym wynikajacym z przebiegu tego cieku.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu: ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na poszczegélnych dziatkach
ogrodniczych w wysoko$ci 25m?® , ustalenie dotyczy sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na
dziafce;
2) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: zabudowa parterowa do 5m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

b) dach pfaski lub stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych pofaciach nachylonych pod jednakowym katem,

kat nachylenia pofaci dachowych: 30°%- 45%
3) zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie podziat dziatek;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wytgcznie nie powigzanych trwale z gruntem;
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2) wyklucza sie lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych na okres do 120 dni.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna z ulic VII.09.KD.D i VII.07.KD.L;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie VII.16.ZD w ilosci 1 miejsce na kazde 300m2 terenu zajetego
przez ogrody dziatkowe; dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych liczby miejsc postojowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulicy VI1.09.KD.D na odcinku przylegajacym do terenu VII.16.ZD.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu VII.16.ZD nie ma zastosowania, teren pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu.

§32.
Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.17.R/RM o powierzchni 23,74 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
1) dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych,
2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z retencjg wody, np. stawy, zbiomiki wodne;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1.KD.W przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.2.WS zajmuje koryto Potoku Zdroje,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.3.WS zajmuje koryto Potoku Rzedy,
d) tereny wydzielen wewnetrznych 17/1.4.IT przeznacza sie dla pasow technicznych infrastruktury, wynikajacych z przebiegu
istniejacej infrastruktury,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.5.IT przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury projektowanej wzdtuz drogi
0.21.KD.L.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w potudniowej czesci terenu przeptywajg Potok Zdroje i Potok Rzedy,
cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem potozona jest w korytarzu ekologicznym wynikajgcym
z przebiegu tych ciekow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodfczesnej: ochronie podlega zespot
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 17/4.1, zakres ochrony obejmuje:
1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;
2) zachowanie formy architektonicznej budynkoéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
przebudowe bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkosci i ksztattu okien oraz podziatdw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatdw budowlanych; dopuszcza sie
zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspéiczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by moziiwe byto
uzytkowanie obiektow zapewniajace biezaca konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztatcie;
3) uzupetnienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istnigjace;.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.21.KD.L,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 17/1.1.KD.W,
¢) w odlegtosci minimum 20m od granicy z terenem VI1.16.ZD i minimum 30m od granicy z terenem VII.15.KP,
d) po granicy wydzielenia wewnetrznego 17/6.1,
e) dla zespotu zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 17/4.1 ustala sie¢ oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) parametry zagospodarowania terenu na terenie z dopuszczong zabudowa zagrodowa:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 17/4.1 zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy zagrodowej:
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a) wysokos¢ zabudowy: do 10m, dopuszcza sie zwiekszenie wysokoSci budynku dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp., ustalenie nie dotyczy wysokosci budowli niezbednych do
produkciji rolnej,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci od 29° do 41°, obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, gtéwna kalenica
dachu réwnolegta lub prostopadfa do dojazdu z ktérego odbywa sie wjazd na dziatke;
5) zasady podziatu na dziatki: dla zabudowy zagrodowej wyklucza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz
3500m?
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki w
przypadku gdy na dziatce sasiedniej taka zabudowa jest juz zlokalizowana, w pozostatych przypadkach wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiekidw budowlanych niezbednych dla rolniczego uzytkowania terenu;
2) ustalenia dotyczgce dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na terenie 17/1.1.KD.W.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie zjazdy do drogi 0.14.KD.Z(G),
b) obstuga catego terenu z drogi 0.21.KD.L i 17/1.1.KD.W;
2) wyklucza sie wydzielenie drég wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych poza ustalonymi w planie;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
4) dla drogi 17/1.1.KD.W - droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x12,5m,
b) urzadzenie: drogi o nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
uzytkownikéw drogi.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.
9. Stawka procentowa: teren VII.17.R/RM pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§33.

Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.18.ZL o powierzchni 1,57 ha
1. Przeznaczenie terenu: lasy;
caly teren przeznaczony jest do zalesienia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz
zabudowy, ktéry dotyczy obiektow kubaturowych.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.15.KD.S(2)).
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa:
teren VII.18.ZL pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania.

§ 34.

Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.19.MN o powierzchni 1,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych, nie obnizajgcych standardéw Srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.IT przeznaczony jest dla korytarza
infrastruktury technicznej.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéfczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi 17/1.1.KD.W potozonej w terenie elementarnym VI1.16.R/RM,
b) na granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 19/1.1.IT;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2, przy czym powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze
przekraczaé 250m?,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego od 7 m do 9 m, dla garazu do 7m, w budynkach usytuowanych
w naroznikach skrzyzowan ulic i dojazdéw dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci budynku dla pojedynczych
elementow architektonicznych jak np.: wykusz, wieza, ryzalit itp.,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci od 29° do 41°, obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, gtéwna kalenica
dachu réwnolegta lub prostopadfa do dojazdu z ktérego odbywa sie wjazd na dziatke;
4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 1000m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
c) wyklucza sie wydzielanie dojazdow do dziatek poza ustalonymi w planie;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielenicow, ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu z drogi 17/1.1.KD.W potozonej
w terenie elementamym VII.17.R/RM.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, w tym zabudowy zagrodowej, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce VIlI

§34.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu VIIL.01.MU o powierzchni 3,96 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie integralnie powigzanej z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow wtdmych i odpadéw lub

wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie skfady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
5) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZP przeznacza sie dla zieleni urzadzonej, wskazana lokalizacja zbiornika
wodnego o funkcjach retencyjnych i zwigzanych z oczyszczaniem wéd deszczowych i roztopowych;
6) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KP przeznacza si¢ dla parkingu, bez mozliwosci lokalizacji garazy,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.3.1T przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.4.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekdw,
d) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub
stanowigcej wyposazenie terendw przemystowych i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 01/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami, zielen petni funkcje izolacyjne od linii kolejowej,
b) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju,
np.: lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy VIII.02.KD.L,
oznaczonego na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi VIII.01.KD.L,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy VII.02.KD.L,
¢) w odlegtoéci minimum 10 m od terenu wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 i od terenu 01/1.1.ZP,
d) w odlegtosci minimum 4m od terenu 01/1.2.KP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5 ,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki 3000m?;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej;
2) teren VII1.01.MU sasiaduje z linig kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuije strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania, w ktérej obowigzujg przepisy 0 usytuowaniu budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowe;.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie obstuge z ulicy VIII.01.KD.L,
b) dostep do ulic VIII.02.KD.L i VIII.03.KD.L bez ograniczen;
2) wyklucza sie wydzielenie drég wewnetrznych i dojazddw do dziatek budowlanych.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) w uzasadnionym przypadku zieler na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 moze by¢ przeznaczona na cele
poszerzenia terendw linii kolejowej w przypadku jej modernizacji i rozbudowy, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych ciagtos¢ powigzahn przyrodniczych wzdtuz korytarza ekologicznego zwigzanego z
przebiegiem cieku odwadniajgcego tereny zabudowane przy ul. Boh. Westerplatte;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/8.1, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza sie
istniejace zagospodarowanie, na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wiasno$cig Gminy Pastek, ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VIIL.O1.MU ustala sie stawke procentowa, o kitdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 35.
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Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.02.MU o powierzchni 4.65 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) tereny wydzieleh wewnetrznych 02/1.1.MW i 02/1.2.MW przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszcza sie funkcje ustugowe wytgcznie w parterach budynkéw;
2) na pozostatym terenie funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako integralnie powigzane z dziatalno$cig gospodarcza, w
formie lokali w budynkach o innej funkcji lub w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej;
3) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z owiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym;
4) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) wyklucza sie lokalizacie dziafalnoci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcéw wtdmych i odpadéw lub
wymagajgcych sktadowania materiatow w stanie sypkim,
b) dopuszcza sie skfady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym na dziatkach usytuowanych przy
drogach wyrdznionych w planie o normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przewidzianej dia drogi publicznej;
5) wyklucza sie lokalizacje dziatalnoSci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
6) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.3.KX przeznaczony jest dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.4.KP przeznaczony jest dla parkingu bez mozliwoéci lokalizacji garazy,
¢) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.5.KP przeznaczony jest dla parkingu, z dopuszczeniem lokalizacji garazy,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.6.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.7.C przeznacza sie dla obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepfo,
f) tereny wydzielert wewnetrznych 02/1.8.IT i 02/1.9.IT przeznacza sie dla paséw technicznych infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m? po jednym noéniku na dziace.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/3.1 obowigzuje zagospodarowania w formie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/3.2 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z
zadrzewieniami, wskazane urzadzenie ogrodéw dla mieszkancow zabudowy wielorodzinnej w sgsiedztwie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych ulicy VIII.01.KD.L,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulic VII1.02.KD.L i VII.04.KD.L,
c) w odlegtosci minimum 4 m od terenéw wydzielen wewnetrznych 02/1.4.KP, 02/1.5.KP, 02/3.1102/3.2,
d) wzdtuz dojazdu 02/1.3.KX zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5 ,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzieleri wewnetrznych 02/1.1.MW i 02/1.2.MW:
a) wysokos¢ zabudowy: wyklucza sie rozbudowe istniejacych budynkdw skutkujaca zwigkszeniem wysokosci
zabudowy,
b) ksztatt dachu: jak w stanie istniejgcym;
4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.5.KP przeznaczonego dla parkingu z dopuszczeniem
garazy:
a) wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacii frontowej do 3m,
b) dach jednospadowy o spadku do 30°,
c) kolorystyka elewacji: tynk biaty, drzwi do garazu w kolorze ciemny braz, pokrycie dachu w kolorze grafitowym,
- w przypadku realizacji zabudowy w réznym czasie obowigzuje realizacja kolejnego boksu garazowego o parametrach
identycznych jak w sasiednim boksie;
5) parametry zabudowy na pozostatym terenie:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
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a) na terenach przeznaczonych dla garazy dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki
z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,
b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
8) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki :
- na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/5.1 wynosi 1200m?,
- na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/5.2 wynosi 900m?,
- na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/5.3 wynosi 1200m?,
b) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terendw
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejgcych budynkow na dziatkach wydzielonych po obrysie
budynku, zalecane granice poszczegolnych posesji wyznaczone sg przez istniejgce granice dziatek i linie
rozgraniczajgce terenéw o innym, ustalonym w planie sposobie uzytkowania.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych: wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z ulicy VIII.01.KD.L tylko dla dziatek, ktére nie majag dostepu do ulic VII.02.KD.L, VIII.03.KD.L i VIII.04.KD.L lub
dojazdu 02/1.3.KX,
b) z ulic VIII.02.KD.L, VII.03.KD.L i VIII.04.KD.L bez ograniczen;
2) dla dojazdu 02/1.3.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie jako cigg pieszo jezdny, bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,
c) dostepno$¢: bez ograniczen,
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 14 ust. 5, a dla zabudowy na terenie
wydzieleh wewnetrznych 02/1.1.MW i 02/1.2.MW jak w stanie istniejgcym.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasnoscia Gminy Pastek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VIIL.O2.MU ustala sie stawke procentowa, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 36.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu VII.03.R/ZL o powierzchni 0,89 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy;
1) dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane wytacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe,
tawki, zadaszone migjsca odpoczynku, obiekty matej architektury;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.WS zajmuje koryto rzeki Brzezinki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) po granicy terenu przeptywa rzeka Brzezinka, caly teren potozony jest w korytarzu ekologicznym rzeki Brzezinki;
2) na calym terenie obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien i grup krzewéw;
3) ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu wskazane jest zalesienie uzytkéw rolnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
6. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, ktéry dotyczy obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych dla rekreacyjnego wykorzystania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 1);
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7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.09.KD.Z.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: teren VII.O3.R/ZL pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§37.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VIIL.04.PU o powierzchni 11,05 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.UU przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowe;:

a) dopuszcza sig¢ istniejgcg funkcje mieszkaniowa, wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy wytgcznie w formie zabudowy ustugowe;;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

b) dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przemystowych i

ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: na terenie oznaczonym
jako wydzielenie wewnetrzne 04/3.1, tj. w korytarzu ekologicznym rzeki Brzezinki obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.09.KD.Z,

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy VII1.04.KD.L,

C) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 04/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.UU:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) parametry zabudowy na pozostatym terenie:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
5) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.UU 3000m?, na
pozostatym terenie 2,5 ha;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;
2) przez teren przebiegajg istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub
likwidaciji) w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty
pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupdw.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie obstuge z ulicy 0.15.KD.S(2),

b) dostep do ulicy VIII.04.KD.L bez ograniczen;
2) dopuszcza sig wydzielenie drog wewnetrznych o nastepujacych parametrach:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: teren VIII.04.PU pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§ 38.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VIII.05.PU o powierzchni 21,73 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania: dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbednej
dla funkcjonowania linii kolejowej, lub stanowigcej wyposazenie terendw przemystowych i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci nosnika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: na terenie oznaczonym
jako wydzielenie wewnetrzne 05/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z
zadrzewieniami, zielen petni funkcje izolacyjne od linii kolejowej;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.15.KD.S(Z),

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulic VII1.03.KD.L i VII.04.KD.L,

¢) w odlegto$ci minimum 10m od granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 05/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki 2,5 ha;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren przebiegaja istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub
likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty
pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strong od osi stupdw;
2) teren VII1.05.PU sgsiaduje z linig kolejowa, w sgsiedztwie terenu kolejowego wystepuije strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania, w ktérej obowigzujg przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowe;.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie obstuge z ulicy 0.15.KD.S(2),

b) dostep do ulicy VII1.04.KD.L bez ograniczen;
2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o nastepujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m,

b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) w uzasadnionym przypadku zieler na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/3.1 moze by¢ przeznaczona na cele
poszerzenia terenéw linii kolejowej w przypadku jej modernizacji i rozbudowy;
2) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa:
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teren VII1.05.PU pozostaje w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania.

§ 39.

Ustalenia szczegétowe dla terenu VIII.06.R/ZL o powierzchni 0,44 ha
1. Przeznaczenie terenu: lasy;
caly teren przeznaczony jest do zalesienia, w sasiedztwie linii kolejowej nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ rozbudowy linii kolejowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje
zakaz zabudowy, ktory dotyczy obiektéw kubaturowych;
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.15.KD.S(2)).
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: teren VIIL.06.ZL pozostaje w istniejagcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§ 40.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VIII.07.PU o powierzchni 27,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z przetwarzaniem odpadow;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z owiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym oraz ustug turystycznych;
3) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.MU:
a) dopuszcza si¢ istniejgcg funkcje mieszkaniowa, wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych,
b) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o funkcjach zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/1.2.WS zajmuje koryto rzeki Brzezinki,
b) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/1.3.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
c) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/.4.KD.D przeznacza sie dla drogi dojazdowej,
d) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowe;
lub stanowigcej wyposazenie terendw przemystowych i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojagcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 07/3.1, tj. w korytarzu ekologicznym rzeki Brzezinki obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami;
2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np.: lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy VII1.05.KD.L, oznaczonego
na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéfczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 40m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.S,
b) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.26.KD.Z,
c) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy VIII.05.KD.L,
d) w odlegtosci minimum 10m od granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 07/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
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3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/5.1 minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 2000m?,
b) na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ dziatki 2,0 ha;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej;
2) przez teren przebiegajg istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow
na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi 0.01.KD.S wytgcznie poprzez wezly,
b) wyklucza sie nowe zjazdy do drogi 0.26.KD.Z, obstuga catego terenu z drogi oznaczonej jako 07/1.4.KD.D
oraz z projektowanej drogi VIII.05.KD.L;
2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o nastepujgcych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m;
3) dla drogi dojazdowego oznaczonej jako 07/1.4.KD.D ustala sie:
a) szeroko$¢ nie mniej niz 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) urzadzenie: wyklucza sie urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasnoscia Gminy Pastek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czeSci terenu VIIL.O7.PU ustala si¢ stawke procentowa, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§41.
Ustalenia szczegétowe dla terenu VIII.08.PU o powierzchni 20,17 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oéwiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.IT przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury,

b) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub

stanowigcej wyposazenie terenéw przemystowych i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci nosnika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:  obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy VIII.05.KD.L, oznaczonego na rysunku
planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ 0znaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.26.KD.Z,

b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy VIII.05.KD.L,
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki 2,0 ha;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza si¢ nowe zjazdy do drogi 0.26.KD.Z, obstuga catego terenu z projektowanej
drogi VIII.05.KD.L;
2) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o nastepujgcych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5mx12,5m.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwoéci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasnoscia Gminy Pastek lub pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu VIII.08.PU ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§42.
Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIl.09.R/RM o powierzchni 28,36 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodows;
1) dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych;
2) tereny wydzielen wewnetrznych 09/1.1.RM, 09/1.2.RM, 09/1.3.RM przeznacza sig dla zabudowy zagrodowej;
3) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 09/1.4.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy VII1.06.KD.D, obowigzuje uzupetnienie i utrzymanie
istniejgcych szpalerdw drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu symbolem;
2) na terenach rolnych obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien i grup krzewdw a takze lokalnych oczek wodnych i
podmoktosci.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodfczesnej: ochronie podlega zespot
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 09/1.2.RM oraz oznaczone na rysunku
planu budynki; zakres ochrony obejmuije:
1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;
2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢
przebudowe bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkosci i ksztattu okien oraz podziatdw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatdw budowlanych; dopuszcza sie
zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspofczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto
uzytkowanie obiektow zapewniajace biezgcg konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztatcie;
3) uzupetnienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejacej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie 0znaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi 0.26.KD.Z,
b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy VII1.06.KD.D,
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c) dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy jak na rysunku planu;
2) parametry zagospodarowania terenu na obszarze wydzielen wewnetrznych 09/1.1.RM, 09/1.2.RM, 09/1.3.RM:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/1.2.RM zgodnie z ustaleniami w ust. 4;
4) parametry zabudowy na terenie wydzieleri wewnetrznych 09/1.1.RM, 09/1.3.RM:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m, dopuszcza sie zwiekszenie wysokoSci budynku dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 40°, obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, gtéwna kalenica
dachu réwnolegta lub prostopadfa do dojazdu z ktérego odbywa sie wjazd na dziatke;
5) zasady podziatu na dziatki: wyklucza sig wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz 3500m?; istniejace w
dniu uchwalenia planu dziatki 0 mniejszej powierzchni sg zgodne z planem;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki w
przypadku gdy na dziatce sasiedniej taka zabudowa jest juz zlokalizowana, w pozostatych przypadkach wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) poza terenami oznaczonymi jako wydzielenia wewnetrzne 09/1.1.RM, 09/1.2.RM, 09/1.3.RM obowigzuje zakaz zabudowy, ktory
dotyczy obiektéw kubaturowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych dla rolniczego uzytkowania terenu.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza sie nowe zjazdy do drogi 0.26.KD.Z, obstuga catego
terenu z projektowanej drogi VI11.06.KD.D.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: teren VII.09.R/RM pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

Rozdziat 5
Ustalenia szczeqdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce IX

§43.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu IX.01.UU o powierzchni 2,48 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnosci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow wtdmych i odpadéw lub

wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenow ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 01/3.1, tj. w korytarzu ekologicznym potoku Zdroje obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami;
2) obowigzuje uzupetnienie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych z zachowaniem dotychczasowego gatunku nasadzen
przydroznych, usytuowanego w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy 1X.01.KD.D,
0znaczonego na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych drog 0.14.KD.Z(G) i 0.15.KD.S(2),

b) w odlegtodci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy 1X.01.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ dziatki 1,0 ha, wskazane scalenie istniejgcych dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiegaja
istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii
obowigzuije strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy
wynosi 14m, 1. po 7m na kazda strone od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wyklucza si¢ wjazd na teren z drog 0.15.KD.S(Z) i 0.14.KD.Z(G);
2) wjazd na teren z drogi IX.01.KD.L.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: teren 1X.01.UU pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§ 44.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu IX.02.R o powierzchni 3,62 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze; dopuszcza sig:
1) zalesienia uzytkow rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych,
2) realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z retencjg wody, np. stawy, zbioriki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: przez teren przeptywa Potok Zdroje, potudniowa czes¢ terenu
0znaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem potozona jest w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, ktdry dotyczy wszystkich obiektéw budowlanych;
2) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.
7. Obstuga komunikacyjna: poprzez drogi realizowane w ramach budowy drogi 0.01.KD.S.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu IX.02.R nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejagcym uzytkowaniu.

§ 45.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1X.03.UU o powierzchni 11,69 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcéw wtdmych i odpadéw lub

wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym,
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KD.D przeznacza si¢ dla drogi publicznej,
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b) dopuszcza sig sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi 0.01.KD.S i ulicy 03/1.1.KD.D,
oznaczonych na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 40m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.S,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy 03/1.1.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ dziatki 1,0 ha, wskazane scalenie istniejgcych dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi 0.01.KD.S wyfgcznie poprzez wezly,
b) dostep do drogi 0.15.KD.S(Z) wytacznie poprzez skrzyzowanie,
c) wjazd na dziatki z drogi 03/1.1.KD.D;
2) dla ulicy 03/1.1.KD.D, ustala sie:
a) ulica klasy D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezadni,
d) dostepnos¢: bez ograniczen,
e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu IX.03.UU ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 46.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu IX.04.UU o powierzchni 4,48 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oéwiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym;
2) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikaciji;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow wtdmych i odpadéw lub

wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie skfady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KX przeznacza si¢ dla istniejgcego dojazdu, docelowo ciggu pieszego,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.WS zajmuije koryto Potoku Zdroje,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.3.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
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d) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m? po jednym noéniku na dziace.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie wydzielen wewnetrznych 04/3.1 i 04/3..2 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne
z zadrzewieniami w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje, na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/3.1 zaleca sie
usytuowanie zbiornika wodnego o funkcjach miedzy innymi retencyjnych;
2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drég 0.14.KD.Z(G) i IX.01.KD.L,
oznaczonych na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi 0.14.KD.Z(G),

b) w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy IX.01.KD.L i dojazdu 04/1.1.KX,

C) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 04/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%, w tym powierzchnia terenu 04/3.1 ;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: istniejgce dziatki sg zgodne z planem;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren przebiegaja
istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuije strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy
wynosi 14m, 1. po 7m na kazda strone od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd na teren z drogi 0.14.KD.Z(G),

b) wjazd na teren z drogi I1X.01.KD.L;
2) dla dojazdu 04/1.1.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: tymczasowo dojazd, docelowo — po realizacji drog 1X.02.KD.D i 06/1.1.KD.D ciag pieszy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) dla terenu 04/1.1.KX ustala tymczasowy sposéb zagospodarowania jako dojazd do dziatek, docelowo, po realizacji drég
IX.02.KD.D i 06/1.1.KD.D teren ten bedzie petnit funkcje ciggu pieszego;
2) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasno$cig Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu 1X.04.UU ustala sie stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§47.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 1X.05.R o powierzchni 17,88 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzieler wewnetrznych 05/1.1.WS i 1.2.WS zajmuje cieki Potok Rzedy i jego doptyw,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3 IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/3.1 zajmuje ptat ekologiczny, obowigzuje zachowanie rdznorodnoSci biologicznej
w szczegolnosci réznorodnego pokrycia terenu, dopuszcza sie zmiane stosunkéw wodnych w wyniku realizacji zbiornika wodnego;
2) we wschodniej czesci terenu IX.05.R wzdtuz Potoku Rzedy przebiega korytarz ekologiczny, oznaczony na rysunku planu
symbolem powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdfczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na catym terenie obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiekiow budowlanych niezbednych dla rolniczego uzytkowania terenu;

2) przez teren przebiegajg istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow
na staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:

- wyklucza sie zjazdy na droge 0.14.KD.Z(G), wjazd na teren drég 0.21.KD.L, IX.02.KD.D;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: teren IX.05.R pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej stuzgcej
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§48.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu IX.06.MU o powierzchni 12,10 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:
a) w strefie ucigzliwo$ci drogi krajowej 0.01.KD.S wyklucza sie funkcje mieszkaniowe,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.7.MU funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako towarzyszace
funkcjom ustugowym,
¢) na pozostatym terenie dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
d) na catym terenie wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) dla funkciji ustugowych ustala sie:
a) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong
zdrowia w lecznictwie zamknietym,
b) na dziatkach usytuowanych przy drogach publicznych 1X.02.KD.D i 06/1.1.KD.D dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa,
¢) na pozostatych dziatkach dopuszcza sie funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;
3) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielenn wewnetrznych 06/1.1.KD.D i 06/1.9.KD.D przeznacza sig¢ dla drég publicznych,
b) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W przeznacza sie dla drog wewnetrznych,
c) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.4.KX i 06/1.8.KX przeznacza si¢ dla dojazdéw,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.5.E przeznacza sie dla stacji transformatorowej,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.6.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
f) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.10.Ks przeznacza sie dla przepompowni $ciekdw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych;
2) na dziatkach usytuowanych wzdtuz ulicy 1X.02.KD.D oraz na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.7.MU dopuszcza
sie lokalizacje reklam wbhudowanych o powierzchni nosnika do 4m? po jednym noéniku na dziace.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy IX.02.KD.D, oznaczonego na
rysunku planu symbolem;
2) wydzielenie wewnetrzne 06/3.1 jest fragmentem korytarza ekologicznego Potoku Zdroje;

—_—— — —
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3) na terenie wydzielen wewnetrznych 06/3.1 i 06/3.2 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej;
4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/3.3 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej z
zadrzewieniami;
5) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/3.4 obowigzuje zagospodarowanie w formie z grupami drzew i krzewdw petnigcych
funkcje izolujgce od potudniowej obwodnicy miasta.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: ochronie podlega zesp6t
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 06/4.1, zakres ochrony obejmuije:
1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy;
2) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
przebudowe bez naruszania historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkoSci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiaféw budowlanych; dopuszcza sie
zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspéiczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by moziiwe byto
uzytkowanie obiektow zapewniajace biezacg konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztatcie;
3) uzupetnienie zabudowy z zachowaniem typu zabudowy istniejgcej.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 0.14.KD.Z(G),
b) w odlegto$ci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 1X.02.KD.D,
¢) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic 1X.01.KD.D, 06/1.1.KD.D, 06/1.2.KD.W, 06/1.3.KD.W i
06/1.9.KD.D,
d) minimum 6m od linii rozgraniczajgcych dojazdu 06/1.4.KX,
e) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.7.MU w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych dojazdu
06/1.8.,
e) po granicy wydzieleh wewnetrznych 06/3.1, 06/3.2, 06/3.3;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3, przy czym powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze
przekracza¢ 250m?,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/4.1 zgodnie z ustaleniami w ust. 4, parametry zabudowy
na pozostatym terenie:
a) wysoko$¢ zabudowy: od 7m do 9m, dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 40°, obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej, brazéw, szarosci i
czerni; gtéwna kalenica dachu réwnolegta do dojazdu z ktérego odbywa sie wjazd na dziatke;
4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 1200m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
c) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek poza ustalonymi w planie;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zieleficow,
ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu;
2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu:
a) obowigzuje zachowanie dostepu ogdlnego na terenie 06/1.4.KX i 06/1.8.KX,
b) obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na terenach 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W;
3) przez teren przebiegajg istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow
na staty pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupow.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza si¢ obstuge terenu z ulicy 0.15.KD.S(Z), warunki wjazdu na droge 0.14.KD.Z(G) z drogi 06/1.9.KD.D
zostana okreslone na etapie sporzadzania projektu drogi 0.14.KD.Z(G), po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
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b) dostep do ulic IX.02.KD.D, 06/1.1.KD.D i 06/1.9.KD.D bez ograniczen;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/7.1 dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek
budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m, w przypadku ulicy nie przelotowej z placem do zawracania o
wymiarach minimum 12,5m x12,5m,
b) urzadzenie: ulica 0 nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspbtwtascicieli ulicy;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5,
4) dla ulic 06/1.1.KD.D i 06/1.9.KD.D ustala sie:
a) ulica klasy D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekrdj ulicy: dopuszcza sie urzgdzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw,
d) dostepnosé: bez ograniczen,
e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie;
5) dla ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W — drogi wewnetrzne, ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m, z placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x12,5m,
b) urzadzenie: ulica 0 nawierzchni utwardzonej lub ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy wg potrzeb
wspbtwtascicieli ulicy;
6) dla dojazdu 06/1.4.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) urzgdzenie: tymczasowo dojazd, docelowo — po realizacji drog 1X.02.KD.D i 06/1.1.KD.D ciag pieszy;
7) dla dojazdu 06/1.8.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: o nawierzchnia utwardzona lub ulepszona.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) dla terenu 06/1.4.KX ustala tymczasowy sposéb zagospodarowania jako dojazd do dziatek, docelowo, po realizacji drég
[X.02.KD.D i 06/1.1.KD.D teren ten bedzie petnit funkcje ciggu pieszego;
2) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z
wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntdw bedgcych wiasnoscig Gminy Pastek lub przeznaczonych na cele publiczne, ustalenie stawki procentowe;
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania;
2) dla pozostatej czesci terenu 1X.06.MU ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 49.
Ustalenia szczegétowe dla terenu I1X.07.PU o powierzchni 3,70 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oéwiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcéw wtdmych i odpadéw lub

wymagajgcych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.IT przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury,

b) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terendéw ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.

BIURO URBANISTYCZNE PPP SP. Z O.0. Strona 51
maj2010'r.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWEJ CZESCI PASLEKA

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi 0.15.KD.S(Z) i ulicy 1X.02.KD.D,
oznaczonych na rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.15.KD.S(Z),

b) w odlegto$ci minimum 10m od linii rozgraniczajacych ulicy IX.02.KD.D i od granicy terenu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie stanowi jeden teren inwestycyjny;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ulicy 1X.02.KD.D lub z drogi serwisowej usytuowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi 0.15.KD.S(2);
2) dopuszcza sig obstuge z innych drog usytuowanych poza terenem objetym planem.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 1X.07.PU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce X

§ 50.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu X.01.UU o powierzchni 5,03 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oéwiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikaciji;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcow wtdmych i odpadéw lub

wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie skfady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza si¢ lokalizacje dziafalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
5) ustala sie¢ nastepujgce zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenow przemystowych i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojacych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
noéniku na dziafce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 40m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.01.KD.S,
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b) w odlegto$ci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych linii kolejowej,

c) w odlegtoci minimum 10m od linii rozgraniczajgcych drogi 0.25.KD.Z;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ dziatki 2,0 ha, wskazane scalenie istniejgcych dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren X.01.UU sasiaduje z linig kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuije strefa ograniczen dla lokalizaci
zagospodarowania, w ktérej obowigzujg przepisy o usytuowaniu budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowej;
2) realizacja planowanej funkcji ustugowej na terenie X.01.UU mozliwa dopiero po wybudowaniu proponowanego
przebiegu drogi powiatowej nr 1181 oznaczonego symbolem 0.25.KD.Z.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi 0.01.KD.S wytgcznie poprzez wezly,

b) dostep do drogi 0.25.KD.Z wytacznie poprzez skrzyzowanie;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 01/8.1.KD.W zajmuije istniejgca droga, stanowigca tymczasowy dojazd do terendw
rolniczych do czasu zagospodarowania terenu X.01.UU zgodnie z ustaleniami planu i zapewnienia alternatywnego
rozwigzania dojazdu; urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb jej uzytkownikdw;
2) na calym pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z
wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasno$cig Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej czeSci terenu X.01.UU ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 51.
Ustalenia szczegétowe dla terenu X.02.UU o powierzchni 3,03 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnoci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcéw witdmych i odpadéw lub

wymagajgcych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza sie lokalizacje dziatalnoSci o ucigzliwoSci wynikajgcej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
5) poza strefg ucigzliwoéci drogi krajowej 0.01.KD.S dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe jako integralnie powigzane z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, zgodng z podstawowym przeznaczeniem terenu;
6) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.MU:

a) dopuszcza sig istniejaca funkcje mieszkaniowa, wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o funkcjach zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
7) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania: dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej niezbednej
dla funkcjonowania linii kolejowej, lub stanowigcej wyposazenie terenéw przemystowych i ustugowych.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziafce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/3.1 obowigzuje zagospodarowania w formie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym;
2) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy X.01.KD.L, oznaczonego na
rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi 0.25.KD.Z,

b) w odlegto$ci minimum 20m od linii rozgraniczajgcych linii kolejowej,

c) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulicy X.01.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ dziatki 1,5 ha;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren X.02.UU sasiaduje z
linig kolejowa, w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktore;
obowigzujg przepisy o usytuowaniu budynkow lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowey;
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi 0.25.KD.Z wytacznie poprzez skrzyzowanie,

b) obstuga catego terenu z ulicy X.01.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa:
1) dla gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Pastek ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania;
2) dla pozostatej cze$ci terenu X.02.UU ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 52.
Ustalenia szczegétowe dla terenu X.03.UU o powierzchni 5,66 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
3) dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziafalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcéw wtdmych i odpadéw lub

wymagajacych sktadowania materiatow w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
4) wyklucza si¢ lokalizacje dziafalnosci o ucigzliwodci wynikajacej z emisji odordw, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 03/1.1.IT przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
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b) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw przemystowych
i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolnostojgcych o wysokosci no$nika do 8m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, po jednym
no$niku na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/3.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/3.2 obowigzuje zagospodarowania w formie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym;
3) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew liSciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa,
dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulicy X.01.KD.L, oznaczonego na
rysunku planu symbolem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 40m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.S,
b) w odlegto$ci minimum 12m od linii rozgraniczajacych ulicy X.01.KD.L,
C) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 03/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ dziatki 1,5 ha; wskazane scalenie istniejgcych dziatek;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do drogi 0.01.KD.S wytacznie poprzez wezty;
2) obstuga catego terenu z ulicy X.01.KD.L.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizaci
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu X.03.UU ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§53.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu X.04.R o powierzchni 1,02 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
dopuszcza sie:
1) zalesienia uzytkow rolnych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych;
2) realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z retencjg wody, np. stawy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wzdtuz zachodniej granicy terenu przeptywa Potok Zdroje, cze$¢ terenu
0znaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem potozona jest w korytarzu ekologicznym Potoku Zdroje.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, ktry dotyczy wszystkich obiektéw budowlanych;
2) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.
7. Obstuga komunikacyjna: poprzez drogi realizowane w ramach budowy drogi 0.01.KD.S.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania tymczasowego.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu X.04.R nie ustala sie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu.
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Rozdziat 7
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

Drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym
§ 54.

Ustalenia dla terenu 0.01.KD.S o powierzchni 22,61 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy S- ekspresowa .
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: droga dwujezdniowa ;
3) dostepnosé: wjazd na droge wyfacznie poprzez wezty, w granicach planu znajduje si¢ wezet Pastek Potudnie.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1)na obszarze objetym planem droga przecina korytarze ekologiczne:
a) korytarz ekologiczny rzeki Brzezinki,
c) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,
- obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych ciggto$¢ powigzan przyrodniczych;
2) przez fragment drogi przebiega lokalna trasa rowerowa, w kierunku Nowej Wsi i dalej Kanatu Elblaskiego, stanowigca
uzupetnienie sieci turystycznych szlakéw rowerowych.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 55.
Ustalenia dla terenu 0.07.KD.Z (ul. Boh. Westerplatte) o powierzchni 3,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki, $ciezka rowerowa;
3) dostepnosé:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania oraz istniejgce zjazdy,
b) na cafej dtugo$ci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terenéw przylegtych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) na cafej dtugoéci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa, w kierunku Nowej Wsi i dalej Kanatu Elblgskiego,
stanowigca uzupetnienie sieci turystycznych szlakéw rowerowych.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 56.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 0.09.KD.Z (ul. Dworcowa) o powierzchni 0,76 ha
Ustalenia szczeg6towe dla terenu 0.26.KD.Z o powierzchni 2,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
2) przekroj:
a) dla odcinka 0.09.KD.Z ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni i $ciezka
rowerows,
b) dla odcinka 0.26.KD.Z droga jednojezdniowa, dwupasowa, z chodnikiem i Sciezka rowerowa;
3) dostepnosé:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania oraz istniejgce zjazdy,
b) na cafej dtugo$ci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terenéw przylegtych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni:
a) na odcinku oznaczonym jako 0.09.KD.Z w liniach rozgraniczajacych drogi znajduje sie aleja, chroniona jako
pomnik przyrody, oznaczona symbolem na rysunku planu,
b) na odcinku oznaczonym jako 0.26.KD.Z w liniach rozgraniczajgcych drogi znajduje sie aleja, wskazana do
ochrony jako pomnik przyrody, oznaczona symbolem na rysunku planu,
- obowigzuje ochrona drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) na catej dtugosci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa prowadzaca turystyczny Szlak Czarny (wg koncepciji ,Szlaki
rowerowe w rejonie Kanatu Elblgskiego”).
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 57.

Ustalenia dla terenu 0.14.KD.Z(G) o powierzchni 4,93 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza ;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ nie mniej niz 35 m w liniach rozgraniczajgcych z rezerwa na realizacjg drogi klasy G — droga gtéwna;
2) przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajgcych z realizacji wezta Pastek Potudnie;
3) dostepnosé: wjazd na droge wytgcznie poprzez skrzyzowania lub wezty.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: droga przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych ciggto$¢ powigzan przyrodniczych.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 58.

Ustalenia dla terenu 0.15.KD.S(Z) o powierzchni 9,24 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy S — ekspresowa, po realizacji drogi S7 w nowym przebiegu oznaczonym jako 0.01.KD.S droga
klasy Z - zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajgcych z realizacji wezta Pastek Potudnie;
3) dostepno$¢: wjazd na droge wytacznie poprzez skrzyzowania lub wezty, droga obstuguje tereny Centrum Logistycznego
Pastek Potudnie i Pastek Zachod.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: na obszarze objetym planem droga przecina korytarze ekologiczne:
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1) korytarz ekologiczny rzeki Brzezinki;

2) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje;

- obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych ciggto$¢ powigzan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 59.

Ustalenia dla terenu 0.25.KD.Z o powierzchni 0,69 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza ;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20m;
2) przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajgcych z realizacji wezta Pastek Potudnie;
3) dostepnosé: wjazd na droge wytacznie poprzez skrzyzowania lub wezty.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: nie dotyczy.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce VII
§ 60.

Ustalenia dla terenu VII.01.KD.D o powierzchni 0,21 ha
Ustalenia dla terenu VII.03.KD.D o powierzchni 0,22 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza si¢ ;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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§61.
Ustalenia dla terenu VII.02.KD.D o powierzchni 0,16 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: dopuszcza sie urzadzenie jako cigg pieszo jezdny, bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 62.
Ustalenia dla terenu VI1.04.KD.D o powierzchni 0,19 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem; dopuszcza sie urzadzenie Sciezki rowerowej,
obowigzuje oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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§ 63.

Ustalenia dla terenu VII.05.KD.L o powierzchni 0,73 ha

Ustalenia dla terenu VII.06.KD.L o powierzchni 0,30 ha

Ustalenia dla terenu VII.07.KD.L o powierzchni 1,81 ha

Ustalenia dla terenu VII.08.KD.L o powierzchni 0,83 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, min 15m;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem po obu stronach jezdni; dopuszcza si¢ urzadzenie
Sciezki rowerowej, w ulicy oznaczonej jako VI1.05.KD.L obowigzuje oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;
2) droga VII.07.KD.L przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowigzuje zastosowanie rozwigzah technicznych
zapewniajgcych ciggto$¢ powigzan przyrodniczych.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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§ 64.
Ustalenia dla terenu VII.09.KD.D o powierzchni 0,77 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;

3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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§ 65.

Ustalenia dla terenu VII.10.KD.D o powierzchni 0,16 ha

Ustalenia dla terenu VII.11.KD.D o powierzchni 0,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min 10m, ulica VII.10.KD.D z placem do zawracania 0 wymiarach minimum
12,5mx12,5m;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem; dopuszcza sie urzadzenie Sciezki rowerowej,
obowigzuje w ulicy VII.10.KD.D oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 66.
Ustalenia dla terenu VII.12.KD.D o powierzchni 0,20 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
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6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce VIII
§ 67.

Ustalenia szczegétowe dla terenu VIII.01.KD.L (ul. Dworcowa) o powierzchni 0,85 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik po obu stronach jezdni, Sciezka rowerowa;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: w liniach rozgraniczajgcych drogi znajduje si¢ aleja, chroniona jako pomnik przyrody,
oznaczona symbolem na rysunku planu; obowigzuje ochrona drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) na catej dtugosci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa prowadzaca turystyczny Szlak Czarny (wg koncepciji ,Szlaki
rowerowe w rejonie Kanatu Elblgskiego”).
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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§ 68.

Ustalenia dla terenu VII1.02.KD.L o powierzchni 0,39 ha

Ustalenia dla terenu VII1.03.KD.L o powierzchni 0,96 ha

Ustalenia dla terenu VII1.04.KD.L o powierzchni 0,84 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, min 12m;
2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem po obu stronach jezdni;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;
2) droga VII.07.KD.L przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych ciggto$¢ powigzan przyrodniczych.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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§ 69.
Ustalenia dla terenu VIII.05.KD.L o powierzchni 2,73 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L- lokalna .
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dostosowany do potrzeb obstugi terenéw PU o funkcjach przemystowo ustugowych, chodniki po obu stronach
jezdni, plac do zawracania o minimalnych wymiarach 20mx20m;

3) dostepnosé: wjazd na droge wytgcznie poprzez skrzyzowania lub wezty.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: na obszarze objetym planem droga przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowigzuje
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych ciggto$¢ powigzan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 70.

Ustalenia dla terenu VII1.06.KD.D o powierzchni 0,41 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m z placem w centrum wsi Nowiny jak na rysunku planu;
2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza sie dla potrzeb krétkotrwatych imprez handlowo ustugowych (np.
kiermasz, itp.);
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce IX
§71.
Ustalenia dla terenu IX.01.KD.L o powierzchni 0,76 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L- lokaina;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki;
3) dostepnosé: dostep bez ograniczen, droga pozostaje bez skrzyzowania z drogg 0.15.KD.S(Z).
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4)
5

urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§72.
Ustalenia dla terenu 1X.02.KD.D o powierzchni 0,48 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 20mx20m;

2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;

3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

= = = —

Drogi w jednostce X
§73.
Ustalenia dla terenu X.01.KD.L o powierzchni 0,23 ha
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L- lokalna;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki;
3) dostepnosé: dostep bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4)
5)

urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie drogi.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) na cafej dtugoéci w drodze przebiega lokalna trasa rowerowa, w kierunku Nowej Wsi i dalej Kanatu Elblgskiego,
stanowigca uzupetnienie sieci turystycznych szlakow rowerowych.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§74.
Ustalenia dla terenu X.02.KD.D o powierzchni 0,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12m;
2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

= = = —
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6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu drogi publicznej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Rozdziat 8
Przepisy konicowe.

§ 75.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
1. W planie nie przeznacza sig gruntow lesnych na cele nielesne.
2. Na podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 121 poz.1266 z 2004 roku z
pdzniejszymi zmianami w tym zmiana ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r o zmianie ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych)
grunty rolne potozone granicach miasta uzyskujg zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze w zwigzku z uchwaleniem planu.
3. Na terenach potozonych poza granicami miasta Pastek w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ 60,7245 ha w tym:
a) 26,9966 ha gruntow klasy lll, decyzja Ministra Rolnictwa Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-576/09,
b) 33,7279 ha gruntéw klasy IV, ktdre uzyskujg zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze w zwigzku z uchwaleniem planu,
na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 121 poz.1266 z 2004 roku z
pdzniejszymi zmianami).
§76.
Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania potudniowej czesci Pasteka tracg moc przepisy uchwaty nr
X/49/06 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 pazdziernika 2006 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pasteka, teren potozony na wschdd od ul. Bohaterow Westerplatte publikacja w
Dz. Urz. Wojewddztwa Warminisko Mazurskiego nr 6 poz.140 z 11 stycznia 2007.

§77.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka .
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego oraz na stronie internetowej Gminy.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
Mazurskiego.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka

4.1. Sposdb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie

0ddZiatyWania NA STOUOWISKO. ........vurvreerireiriseieireieiseieireie et e ses st s bbb s bt s et se bbbt s s 7
4.2. Sposdb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione opinie wtasciwych organw..............c.c..c..... 9
4.3. Sposdb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania Na STOAOWISKO............ceueuieieireiseiiisiisiseier e 10
4.4. Sposdb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione propozycje dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowieh doOKUMENTU. ........c.evvreeirieirieiniereeeeese s 10

5. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000

6. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postePOWaANIU. ....ceeesesesessssssssnssesessasasnsenes 11
6. 1. WNIOSKi A0 PrOJEKIU PIANU......viieieeiririeieteisre ettt sttt st 11
6.2. UWagi dO PrOJEKIU PIANUL......cuevieiecieiriricieie ettt e 12

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta Pasteka, wykonany zostat

w

latach 2008-2010 we wspétpracy z Burmistrzem Pasteka oraz Urzedem Miejskim w Pasteku przez zespot

autorski Biura Urbanistycznego PPP sp. z 0.0. w Gdansku w nastepujacym sktadzie:

1. | mgrinz. arch. Aleksandra Gtowny projektant Pétnocna Okregowa Izba
Piskorska Urbanistéw G-001/2002
2. | mgrinz. arch. Joanna Jankowska | Zagospodarowanie przestrzenne | Pdtnocna Okregowa Izba
Urbanistéw G-200/2005
3. | Mgrinz. arch. Magdalena Gzella | Zagospodarowanie przestrzenne | Pétnocna Okregowa Izba
Urbanistow G-223/2005
4. | mgrinz. Michat Ruth Infrastruktura techniczna
5 | mgrinz. Marta Lisowska Infrastruktura techniczna
6. | mgr Daniel Chatupnik Ochrona gruntéw rolnych i
le$nych

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu zmiany studium zostata opracowana w 2009 r. przez
zespot w sktadzie:

* mgrinz. Matylda Piskorska
* mgr Katarzyna Marczuk
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1. Przedmiot planu

Przedmiotem projektu jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta Pasteka,
obejmujacy tereny potozone migdzy ul. Dworcowa, ul. Polng i potudniowg granicg administracyjng miasta oraz grunty
w obrebach geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$ sgsiadujgce z miastem. Plan sporzgdzony jest na podstawie uchwaty nr
VIII/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka

Plan obejmuje obszar o powierzchni 390,77ha pofozony w granicach jednostek urbanistycznych wyr6znionych w
studium:

a) Jednostka VII- obszar potozony wzdtuz ulicy Bohaterow Westerplatte, pomiedzy linig kolejowa a ul. Polna:

o Specjalna Strefa Ekonomiczna (kompleks ,Firmowa”) przy ulicy Bohateréw Westerplatte, przeznaczona pod
zabudowe przemystowg, wielofunkcyjna, na terenie specjalnej strefy ekonomicznej obowigzuje plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren potozony na wschod od ul. Bohaterow Westerplatte
(uchwata nr X/49/06 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27.10.2006r.).

» tereny magazynowo sktadowe i ustugowe pomiedzy torami kolejowymi a ul. Bohateréw Westerplatte,

*  zespdt ustugowy — duzy obiekt handlowy przy ul. 3-go Maja w otoczeniu nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

* W sgsiedztwie zabudowy zagrodowej przy ulicy Boh. Westerplatte rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

»  zespot garazy przy ulicy Polnej,

* obszar rolniczy wraz z ogrédkami dziatkowymi, tzw. Kolonia Zdroje,

b) Fragment jednostki VIII — centrum Logistyczne Pastek, strefa Pastek Zachdd, obejmujgcy teren pomiedzy ul.
Dworcowa, linig kolejowa i DK nr 7:

» tereny przemystowe (S.A.S. Sery ICC Pastek - produkcja wyrobéw mlecznych) pomiedzy ul. Dworcowg ,
droga krajowg nr 7 i torami kolejowymi,

o zdegradowane tereny poprzemystowe przy ul. Dworcowej,

» zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Dworcowej,

c) Fragment Jednostki IX - centrum Logistyczne Pastek, strefa Pastek Potudnie, obejmujacy tereny wzdtuz potudniowej
granicy administracyjnej miasta:

» funkcje ustugowe w sasiedztwie skrzyzowania ul. Boh. Westerplatte z drogg krajowg nr 7, (duzy obiekt
handlowy),

* rozwijajacy si¢ zespot zabudowy mieszkaniowej przy istniejgcym gospodarstwie (w sgsiedztwie potudniowe;
granicy administracyjnej miasta),

» Potok Zdroje przeptywajacy wzdtuz potudniowej granicy miasta

d) Fragment Jednostki X — obszar potozony w Nowej Wsi przy wezle ,Pastek Potudnie”.

2. Powigzania ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek
Zaktualizowane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek zostato
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Pasteku nr XIV/91/09. z dnia 22.12. 2009r. Studium ustala zasadnicze kierunki
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem. Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek.

Kierunki rozwoju ustalone w Studium:

A. Jednostka VIl - Pastek ul. Bohaterow Westerplatte - ul. Polna
obszar potozony w potudniowej czesci miasta wzdtuz ul. Boh. Westerplatte, pomiedzy linig kolejowa a ul. PoIng i
projektowang potudniowa obwodnicg miasta, tgczaca ul. Kopernika — DW nr 527 z weztem ,Pastek Potudnie”,
obejmujacy catg potudniowg strefe produkcyjno — ustugowa miasta, w tym fragment terenu WM Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;.
1. Obszary problemowe wymagajace przeksztatcen i rehabilitacii

» rozwigzania komunikacyjne umozliwiajgce dojazd do wezta ,Pastek Potudnie” z drogi wojewddzkiej nr 527,

bez przejazdu cigzkiego transportu przez miasto,
» dalsza restrukturyzacja zagospodarowania w rejonie ul. 3-go Maja i Polnej
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zagospodarowanie obszaru ksztattujgcego wizerunek miasta, tj terenu w okolicy dworca,
uporzadkowanie istniejgcego zespotu garazy w rejonie kottowni przy ul Polnej,

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terendw:

wykorzystanie walorébw ekonomicznych obszaru a w szczegblnosci bardzo dobrych powigzan
komunikacyjnych (droga krajowa nr 7, bliskos¢ stacji kolejowej osobowej i towarowej) w celu utrwalenia i
rozwoju funkcji gospodarczych miasta,
zagospodarowanie terenéw WM SSE, aktywizacja terenéw przy projektowanym wezle ,Pastek Potudnie” oraz
wzdtuz istniejgcej DK nr 7 z przeznaczeniem pod zabudowe magazynowo-sktadowa i ustugowa, wymagajaca
dobrej dostepnosci komunikacyjnej;
zachowanie fadu przestrzennego przy ksztattowaniu sylwet zabudowy pozostajgcych w harmonii z zabudowa
istniejaca;
powigzanie terenéw ogrédkéw dziatkowych oraz projektowanej, przylegtej do nich zabudowy mieszkaniowej,
z obszarem mieszkaniowo-rekreacyjnym znajdujacym sie na sasiadujacym terenie jednostki nr VI,
zachowanie i ochrona przyrodniczych powigzah obszaru w obrebie uktadu osnowy ekologicznej miasta
Pasteka, utrzymanie terendw osnowy ekologicznej bez zabudowy:
= zachowanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw wzdtuz korytarza ekologicznego Potoku Zdroje
= |okalny korytarz ekologiczny wzdtuz cieku bedacego doptywem rzeczki Brzezinki,
= [okalny korytarz ekologiczny obejmujacy tereny wzdtuz lewego doptywu rzeki Sirwy — potok Zdroje ,
ptyngcy w sgsiedztwie potudniowej granicy jednostki,
zapewnienie rezerw terenu dla projektowanej drogi o klasie co najmniej Z — zbiorcza, z mozliwoscig uzyskania
parametréw drogi klasy G — gtéwna, faczacej ul. Westerplatte z ul. Polng, docelowo majaca znalez¢ sie w
planowanym przebiegu drogi wojewddzkiej nr 527,
Funkcje wykluczone:
= wyklucza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie 300 m od projektowanej drogi S-7.
= nowe siedliska zabudowy zagrodowej na terenach przeznaczonych na cele nierolnicze;
= nowa zabudowa inwentarska w istniejgcej zabudowie zagrodowej usytuowanej na terenach
przewidzianych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —ustugowej;

B. Jednostka VIIl - Centrum Logistyczne strefa Pastek Zachod
obejmuije tereny w zachodniej cze$ci miasta, potozone migdzy linig kolejowg a zachodnig granica administracyjng
miasta oraz wzdtuz drogi krajowej nr 7; w granicach jednostki znajdujg sie wsie Pdlko i Sakéwko; jednostka od
zachodu graniczy z obszarem projektowanej farmy wiatrowej ,Sakéwko” a od potudnia w projektowang farma ,Krasin”.
1. Obszary problemowe wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacii:

sgsiedztwo terenéw przemystowych oraz drogi krajowej E7 jako terendw ucigzliwych dla terenéw o funkcji
mieszkaniowej wsi Pélko i Sakowko,

na potudnie od Sakéwka planowana jest farma elektrowni wiatrowych ,Sakéwko”, mogaca niekorzystnie
wptywajac na jako$¢ zamieszkania we wsi,

strefa restrukturyzacji zagospodarowania w okolicy dworca, w tym tereny poprzemystowe dawnej fabryki
mebli;

sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Dworcowej i terendw przemystowych (S.A.S.
Sery ICC Pastek - produkcja wyrobéw mlecznych),

likwidacja jednopoziomowych przejazddw przez linie kolejowa,

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terendw:

wykorzystanie walorébw ekonomicznych obszaru a w szczegblnoSci bardzo dobrych powigzan
komunikacyjnych (droga krajowa nr 7, bliskos¢ stacji kolejowej osobowej i towarowej) w celu utrwalenia i
rozwoju funkcji gospodarczych miasta i stworzenie Centrum Logistycznego Pastek — Strefa Zachdd,
zapewnienie rezerw terenu dla nowego przebiegu drogi krajowej E7, planowana klasa S - droga ekspresowa,
droga E7 w istniejgcym przebiegu pozostawiona jako droga o znaczeniu lokalnym, nalezaca do
podstawowego ukfadu obstugujacego Centrum Logistyczne Pastek Zachdd,

zapewnienie rezerwacji terenu dla projektowanej drogi o klasie Z - zbiorcza, przy wsi Sakdwko, bedgcej droga
obstugujaca projektowane Centrum Logistyczne Pastek,

modernizacja linii kolejowej Olsztyn — Bogaczewo do parametréw linii | - rzednej,
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restrukturyzacja i waloryzacja terenéw przydworcowych i stworzenie strefy reprezentacyjno - ustugowej
miasta,

utrzymanie terenéw osnowy ekologicznej wzdtuz rzeki Brzezinki bez zabudowy; zapewnienie powigzan
przyrodniczych z jednostka nr VIl wzdtuz cieku bedacego doptywem Brzezinki;

zapewnienie rezerwacji terenu dla tunelu w ciggu ul. Dworcowej i dla projektowanej drogi powiatowej o klasie
Z-zbiorcza, bedacej czesciowa zmiana przebiegu obecnej ulicy Dworcowej, jak réwniez modernizacja ul.
Dworcowej do wymaganych parametrow,

ochrona i pielegnacja historycznego szpaleru drzew wzdtuz ul. Dworcowej w jej obecnym przebiegu;

Funkcje wykluczone:

= nowe siedliska zabudowy zagrodowej na terenach przeznaczonych na cele nierolnicze;

= nowa zabudowa inwentarska w istniejgcej zabudowie zagrodowej usytuowanej na terenach
przewidzianych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —ustugowej;

» wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie 300 m od projektowanej drogi S-7;

C. Jednostka IX - Centrum Logistyczne strefa Pastek - Potudnie
- obszar potozony na potudnie od miasta Pastek, rozciggajacy sie pomiedzy projektowanag droga krajowa nr S-7 a
przedtuzeniem ul. Polnej do Gryzyny i projektowang potudniowg obwodnicg miasta, faczaca ul. Kopernika — DW nr 527
z weztem ,Pastek Potudnie”. Jednostka od potudnia graniczy od potudniowego wschodu z obszarem projektowane;
farmy wiatrowej ,Majki”.
1. Obszary problemowe wymagajace przeksztatcen i rehabilitacii

czesciowo ograniczona obstuga komunikacyjna terenu przez droge krajowa E7, klasa techniczna drogi — S,
droga ekspresowa, ze wzgledu na brak mozliwo$ci lokalizacji bezpo$rednich zjazddw na przylegte tereny,
wystepowanie korytarza ekologicznego doliny rzeki Sirwy oraz rzeki Brzezinki (Potok Zdroje) potozonych w
systemie osnowy ekologicznej miasta,

obszar potozony w tzw. ,strefie wododziatowej’, wilgotne, izolowane zagtebienia terenu z oczkami wodnymi,
gdzie waznym zagadnieniem jest retencja wod powierzchniowych (opadowych).

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terendw:

wykorzystanie waloréw lokalizacyjnych oraz dobrego dostepu komunikacyjnego dla wypromowania
atrakcyjnych terendw inwestycyjnych przydatnych dla funkcji przemystowo - ustugowych o charakterze
ponadlokalnym. Tereny te sg cze$cig projektowanego Centrum Logistycznego Miasta Pasteka, ktdre ma staé
si¢ elementem ozywiajgcym lokalng gospodarke i uruchamiajgcym nowe inwestycje, zwigzane z naptywem
nowych podmiotéw gospodarczych,
funkcje ustugowe oraz magazynowo sktadowe z dopuszczeniem funkcji produkcyjnych jako gtéwne funkcje w
jednostce,
funkcje obstugi komunikacji;
eksploatacja kopalin;
Funkcje wykluczone:
= wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie 300 m od projektowanej drogi S-7.
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest wykluczona w catej jednostce,
= nowe siedliska zabudowy zagrodowej na terenach przeznaczonych na cele nierolnicze;
= nowa zabudowa inwentarska w istniejgcej zabudowie zagrodowej usytuowanej na terenach
przewidzianych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —-ustugowej;

D. Jednostka X - podmiejska strefa mieszkaniowa Nowa Wie$
- obejmuje tereny zabudowane i rozwojowe Nowej Wsi, potozone pomiedzy torami kolejowymi linii Elblag - Olsztyn ,
projektowana drogag krajowg S-7 oraz drogg Majki - Nowa Wie$ — Brzeziny. Nowa Wie$ jest wsig sotecka. Do sofectwa
naleza: Nowa Wie$ oraz St. PKP Nowa Wie$ Cierpkie. Wie$ o przewazajacych funkcjach rolniczych z tendencjami do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie podmiejskiej Pasteka o charakterze rezydencjonalnym.
1. Obszary problemowe wymagajace przeksztatcen i rehabilitacii

Sasiedztwo projektowanego przebiegu drogi krajowej E7 z weztem potudnie oraz nowych terendw
przemystowych lezacych w pasie inwestycyjnym Centrum Logistyczne Pastek. Ucigzliwos¢ tych terenow
(hatas, zanieczyszczenia) moze wptywaé negatywnie na jakos¢ zamieszkania we wsi,
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wie$ lezy w strefie B - czeSciowej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi. Ma to znaczacy
wptyw na ograniczenia przy ksztattowaniu nowej zabudowy,

droga powiatowa nr 1181N, przebiegajgca przez wie$ bezposrednio z wezta Pastek Potudnie; realizacja wezta
w bliskiej odlegtoéci od wsi spowoduje drastyczny wzrost ruchu samochodowego przez wie$, co oznacza
wzrost ucigzliwosci degradujgcy dotychczasowe walory Srodowiska zamieszkania,

teren zt6z udokumentowanych, ktére po eksploatacji wymagac bedg rekultywacii;

zachowanie korytarza ekologicznego potoku Zdroje bez zabudowy;

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terendw:

wykorzystanie waloréw lokalizacyjnych wsi (blisko$¢ miasta oraz przemystowo - ustugowych terenéw Centrum
Logistycznego Pastek w tym projektowanego wielkopowierzchniowego obiektu handlowego) oraz dobrych
potgczen komunikacyjnych dla stworzenia warunkdw rozwojowych dla podmiejskiej strefy mieszkaniowej,
przebudowa uktadu drogowego wsi, polegajgca na zmianie przebiegu drogi powiatowej nr 1181N
prowadzacej ruch samochodowy bezposrednio do projektowanego wezta ,Pastek Potudnie” , poza istniejaca
zabudowg;

funkcje ustugowe wzdtuz drogi powiatowej nr 1181N , pomiedzy projektowanym weztem pétnoc a Nowg Wsig
z dopuszczeniem WOH - wielkopowierzchniowego obiektu handlowego;

funkcja mieszkaniowa poza strefg ucigzliwo$ci drogi S-7 (okoto 300m);

zachowanie i ochrona przyrodniczych powigzahn obszaru w obrebie uktadu osnowy ekologicznej gminy
Pastek,

wprowadzenie ustug publicznych w postaci osrodka aktywizujgcego mieszkancow (wskazana lokalizacja
osrodka w rejonie zabytkowej szkoty); koncentracja funkcji ustugowych w centralnej cze$ci wsi

Funkcje wykluczone:

= wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie 300 m od projektowanej drogi S-7.

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest wykluczona w cafej jednostce;

= nowe siedliska zabudowy zagrodowej na terenach przeznaczonych na cele nierolnicze;

= nowa zabudowa inwentarska w istniejgcej zabudowie zagrodowej usytuowanej na terenach
przewidzianych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —ustugowej;

3. Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

1. Gtéwnym celem planu jest wykorzystanie waloréw ekonomicznych obszaru a w szczegdlnosci bardzo dobrych
powigzan komunikacyjnych (droga krajowa nr 7, blisko$¢ stacji kolejowej osobowej i towarowej) w celu utrwalenia i
rozwoju funkcji gospodarczych miasta.

2. Przeznaczenie terendw:

zagospodarowanie terenow WM SSE, aktywizacja terenow przy projektowanym wezle ,Pastek Potudnie” oraz
wzdtuz istniejgcej DK nr 7 z przeznaczeniem pod zabudowe magazynowo-sktadowa i ustugowa, wymagajaca
dobrej dostepno$ci komunikacyjnej;

funkcje przemystowe i ustugowe wzdtuz ul. Boh. Westerplatte ;

na terenach przeznaczonych dla funkcji ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje wielko powierzchniowych
obiektéw handlowych;

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Polnej i Bohateréw Westerplatte w nawigzaniu do
typu zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie, z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnych wzdtuz cieku
(doptyw rzeczki Brzezinki);

uzupetnienie zabudowy mieszkaniowo ustugowej przy ul. Dworcowe;

powigzanie terenéw ogrodkow dziatkowych przy ul. Polnej oraz projektowanej, przylegtej do nich zabudowy
mieszkaniowej, z obszarem mieszkaniowo-rekreacyjnym znajdujgcym sie na sasiadujgcym terenie jednostki
nr VI,

na terenach o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie ustugi i produkcje jako niewielkie obiekty zwigzane z
prowadzeniem dziatalnoci wytworczej, zaspokajajacych codzienne potrzeby mieszkancéw, przy zachowaniu
standardéw $rodowiska wtasciwych dla funkcji mieszkaniowej;

wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie 300 m od projektowanej drogi ekspresowej S-7;

3. Ksztattowanie przestrzeni publicznych

Strona 5z 13



System przestrzeni publicznych stanowi gtowny element kompozycji miasta i zaspokajajacych potrzeby mieszkancow
- w szczegolno$ci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy jakosci ich zycia a takze
sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych. System przestrzeni publicznych obejmuije:

1) dworzec kolejowy i obszar przy dworcu kolejowym, wraz z linig kolejowa;

2) promenada miejska obejmujgca ciag przestrzeni o charakterze rekreacyjnym, bedaca kontynuacjg idei promenady
de Juge zatozonej w 1818 roku biegnacej wzdtuz muréw obronnych Starego Miasta wraz ze zboczem zamkowym;
na terenie objetym planem promenada spacerowa projektowana jest jako kontynuacja zatozenia od ulicy Polnej,
poprzez tereny w jednostce VII: 11/1.1.ZP, 11/1.2.WS, ulicg VII.10.KD.D, teren 10/1.3.ZP, ulicami VI.11.KD.D i
VI1.02.KD.D do terenu 03/1.8.ZP;

3) wnetrze krajobrazowe Potoku Zdroje z korytarzem ekologicznym, widoczne z potudniowej obwodnicy miasta;

4) ul. 3 Maja biegngca wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego planem.

Wskazane kierunki zmian w systemie przestrzeni publicznych:

» restrukturyzacja i waloryzacja terendw przydworcowych i stworzenie strefy reprezentacyjno - ustugowej
miasta, lokalizacja nowej bazy PKS

» dalsza restrukturyzacja zagospodarowania w rejonie ul. 3-go Maja i Polnej,

» uporzadkowanie istniejgcego zespotu garazy w rejonie kottowni przy ul Polnej,

4. Srodowisko przyrodnicze

» zachowanie i ochrona przyrodniczych powigzan obszaru w obrebie ukfadu osnowy ekologicznej miasta

Pasteka, utrzymanie terendw osnowy ekologicznej bez zabudowy:
= zachowanie w uzytkowaniu rolniczym terenow wzdtuz korytarza ekologicznego Potoku Zdroje,
= |okalny korytarz ekologiczny wzdtuz cieku bedacego doptywem rzeczki Brzezinki;

= ochrona i pielegnacja historycznego szpaleru drzew wzdtuz ul. Dworcowej w jej obecnym przebiegu;

5. Komunikacja
Kierunki zmian w uktadzie drogowym miasta:

»  zapewnienie rezerw terenu dla nowego przebiegu drogi krajowej E7, planowana klasa S - droga ekspresowa,
droga E7 w istniejgcym przebiegu pozostawiona jako droga o znaczeniu lokalnym, nalezaca do
podstawowego uktadu obstugujacego Centrum Logistyczne Pastek Zachdd,

» zapewnienie rezerwacji terenu dla projektowanej drogi o klasie Z - zbiorcza, przy wsi Sakowko, bedacej droga
obstugujaca projektowane Centrum Logistyczne Pastek,

* rozwigzania komunikacyjne umozliwiajgce dojazd do wezta ,Pastek Potudnie” z drogi wojewddzkiej nr 527,
bez przejazdu ciezkiego transportu przez miasto, zapewnienie rezerw terenu dla projektowanej drogi o klasie
co najmniej Z - zbiorcza, z mozliwoscia uzyskania parametrow drogi klasy G - gtéwna, faczacej ul.
Westerplatte z ul. Polng, docelowo majgcg znalez¢ si¢ w planowanym przebiegu drogi wojewddzkiej nr 527,

* przebudowa uktadu drogowego wsi, polegajgca na zmianie przebiegu drogi powiatowej nr 1181N
prowadzacej ruch samochodowy bezposrednio do projektowanego wezta ,Pastek Potudnie” , poza istniejaca
zabudowa

* modemizacja linii kolejowej Olsztyn — Bogaczewo do parametrow linii | - rzednej, likwidacja
jednopoziomowych przejazdow przez linig kolejowa;

Na obszarze objetym planem uktad drog publicznych tworza:
1) droga krajowa nr S7: a) w nowym przebiegu, oznaczona jako 0.01.KDS — droga klasy S szybkiego ruchu, w
dotychczasowym przebiegu, oznaczona jako 0.15.KD.S(Z) - droga klasy S, docelowo klasy Z zbiorcza, po realizacii
drogi S 7 w nowym przebiegu, obstugujaca tereny Centrum Logistycznego Pastek Potudnie i Pastek Zachdd;
2) drogi doprowadzajace ruch do wezta Pastek Potudnie:
a) potudniowa obwodnica miasta oznaczona na rysunku planu jako 0.14.KD.Z(G) taczaca wezet Pastek Potudnie
z dotychczasowa trasg drogi wojewddzkiej nr 527, projektowana klasa drogi Z — droga zbiorcza jako kontynuacja
klasy drogi nr 527, docelowo ze wzgledu na powigzanie z weztem klasa G - droga gtowna,
b) od pofudnia droga powiatowa nr 1181, oznaczona na rysunku planu w dotychczasowym przebiegu
jako X.01.KD.L, w proponowanym przebiegu z obejsciem od zachodu Nowej Wsi jako 0.25.KD.Z , tj. droga klasy
Z — zbiorcza,
c) z potudniowego zachodu droga wojewddzka nr 526, oznaczona na rysunku planu jako 0.26.KD.Z na odcinku
do skrzyzowania z drogg krajowg 0.15.KD.S(Z), na pozostatych odcinkach jako 0.09.KD.Z i VIIl.01.KD.L:
- po realizacji wezta Pastek Potudnie droga wojewodzka nr 526 prowadzi¢ bedzie do wezta Pastek Potudnie
wykorzystujagc fragment dotychczasowej drogi DK nr 7,

Strona 6z 13



- ulica Dworcowa oznaczona jako 0.09.KD.Z i VIII.01.KD.L bedzie elementem uktadu drogowego miasta;
3) drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym obstugujace teren objety planem: ul. Boh. Westerplatte oznaczona w planie jako
0.07.KD.Z, ulice otaczajgce, potozone poza obszarem objetym planem tj. ul. 3-go Maja oznaczona jako 0.20.KD.L i ul.
Polna oznaczona jako 0.21.KD.L;

4. Informacje o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko

4.1. Sposdb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czeSci Pasteka zostata opracowana w trakcie prac nad dokumentem planu w ramach procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Podstawe prawnag wykonania Prognozy stanowi art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227). Przy sporzadzaniu prognozy
wykorzystano migdzy innymi nastepujace materiaty:
» Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Pastek, Biuro Planowania Przestrzennego w Elblagu, 7 toméw (1997);
»  Opracowanie fizjograficzne ogolne dla obszaru miasta Pastek, wsi Robity i Polko, Biuro Urbanistyczne PPP sp z
0.0., B.Grechuta, M.Grechuta, 1991r;
* Inwentaryzacja zieleni dla obszaru miasta Pastek, wsi Robity i Pdlko, Biuro Urbanistyczne PPP sp z o.0. ,
W.Mienko, 1991r;
»  Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pastek, Biuro Urbanistyczne PPP Sp. z 0.0., 2008 rok;
Prognoza w zawiera ocene wptywu na Srodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla potencjalne
zagrozenia iocenia skutki realizacji ustalen zmiany studium dla $rodowiska, opisuje dziatania majace na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych skutkéw oddziatywania na $rodowisko
projektowanego zainwestowania terenu.
W zakresie przeznaczenia, w obszarze objetym planem wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz przemystowe i ustugowe. Cze$¢ terenéw pozostawiona
zostata w planie w dotychczasowym uzytkowaniu - dotyczy to terendéw ogrodkéw dziatkowych, terendw rolnych oraz
terenéw zieleni w poblizu ciekdw wodnych.
Teren opracowania jest generalnie korzystny dla roznorodnych form zagospodarowania przestrzennego. Z punktu
widzenia potrzeb rozwojowych miasta, znajduja si¢ tu tereny sprzyjajgce lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, funkcji
ustugowych, a takze przemystowych. Zgodnie z projektem planu tereny projektowanej zabudowy wprowadzane sg na
obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych pod wzgledem konfiguracii terenu, warunkéw gruntowo — wodnych i
bioklimatycznych. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania
zrbznicowania biotycznego oraz dla ksztattowania prawidtowych, ekologicznych warunkéw 2zycia i wypoczynku
wyznacza sie obszary tworzgce osnowe ekologiczng miasta, w sktad osnowy wchodza:
1) korytarze ekologiczne: korytarz ekologiczny Potoku Zdroje i korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki;
2) obszary aktywne przyrodniczo wyrdznione w planie na terenach zabudowy:
a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,
b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami
c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, parki,;
3) tereny pozostajace w rolniczym lub leSnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL, R, R/RM ZD.
Projekt planu naktada obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu w miejscach jego wystepowania oraz
zaktada sie utworzenie nowych terendw zieleni parkowej oraz zieleni izolacyjnej, do ktorych naleza:

» uksztattowanie zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence): VI.03/1.2. ZP, VII.03.1/8.ZP, VII.10/1.3.ZP,
VII.11/1.1.ZP,VIIl.01/11.2ZP;
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* liczne tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy): VI1.01/3.1, VI.03/3.1, VII.03/3.2,
VIL.03/3.2, VI.03/3.3, VIL04/3.1, VI.04/3.2, VII13/3.1, VI.14/3.1, VII/14/3.2, VIIL.01/3.1, VII.02/3.2,
VIIL.02/3.2, VII1.05/3.1, VIII.05/6.1, VIII.07/3.1, VIII.08/3.1, X.02/3.1, X.03/3.1, X.03/3.2;

» wprowadzenie szpalerow drzew wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych,

Wprowadzenie zieleni izolacyjnej spowoduje wzrost potencjatu biotycznego i ograniczy zasieg wptywu ucigzliwosci
zwigzanych z emisjg hatasu i zanieczyszczen powietrza z terendw przemystowych i komunikacji.

Ustalenia planu jednoznacznie okre$laja kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, w sposob zapewniajgcy nalezytg ochrone czystosci zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.

W efekcie realizacji ustaler projektu planu dojdzie do znaczacych przeksztatcen struktury funkcjonalno — przestrzennej
i w konsekwencji do przeobrazen stanu Srodowiska przyrodniczego. Projektowane zmiany prowadza do przeksztatcen
istniejacej struktury funkcjonalno przestrzennej i w konsekwencji do przeobrazen stanu Srodowiska przyrodniczego.
Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang na powierzchni w terenie juz czeSciowo przez
dziafalno$¢ cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie
stanowig one zagrozenia dla zasobéw i walorow Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarbwno w granicach
planu, jak i na obszarach sagsiednich. Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie szata roélinna, pokrywa glebowa,
przypowierzchniowa warstwa litosfery, w dalszej kolejnoci warunki wodne i mikroklimat. Skutki Srodowiskowe tych
zmian beda nastepujgce:

= powstanie zabudowy, pokrycie znacznych powierzchni nawierzchniami sztucznymi, zmiana
przypowierzchniowej budowy geologicznej;

. zmniejszenie infiltracji wod opadowych i znaczny wzrost sptywu powierzchniowego;

= obnizenie poziomu wod gruntowych;

. uproszczenie struktury biotycznej na niektérych terenach, przy jednoczesnej kompensacii
przyrodniczej polegajgcej na wprowadzeniu trwatej zieleni, biogrup i zadrzewien na innych obszarach

Po zasiedleniu terenu pojawig sie kolejne oddziatywania majgce szerszy zasigg przestrzenny. Nalezg do nich:
= wzrost emisji zanieczyszczen powietrza zwigzany z ogrzewaniem siedlisk domowych;
. niewielki wzrost emisji zanieczyszczen powietrza — wzrost liczby Zrodet mobilnych — zwigzanych ze
zwigkszonym ruchem komunikacyjnym,

zwigkszony pobér wody z uje¢ podziemnych,

zwiekszony odptyw Sciekdw bytowych z nowych terenéw zainwestowania,

wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Warunki klimatu akustycznego zmienig sie w znacznym stopniu. Poziom hatasu wzro$nie z powodu wzmozonego
ruchu samochodowego, generowanego przez projektowang droge krajowa nr 7 oraz nowe zagospodarowane obszary
w potudniowej czesci opracowania. Strefowe rozmieszczenie terendw ustugowych i przemystowych w sasiedztwie
drogi krajowej nr 7, spowoduje zmniejszenie zasiegu ucigzliwo$ci hatasu dla terenéw mieszkaniowych. Dodatkowo, w
celu zmniejszenia oddziatywania akustycznego na terenach w sasiedziwie drég krajowych mozliwe jest zastosowanie
$rodkéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw natezenia dzwieku wewnatrz pomieszczen (ekrany
akustyczne, stolarka okienna, odpowiednio dobrane materiaty budowlane).

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obiekty chronione na podstawie przepisdw ochrony Srodowiska i przyrody w
tym na obszary Natura 2000 i nie spowodujg niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie powigzan
przyrodniczych z obszarami chronionymi potozonymi w szerszym sasiedztwie.

Sciste przestrzeganie ustalen planu stanowi wystarczajace zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych oddziatywan
na Srodowisko.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wigkszo$¢ projektowanych zmian zmierza do poprawy jakoSci zycia
mieszkancéw i waloréw estetycznych terenu. Projektowane rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze$ci Pasteka mozna uznaé za:
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* pozwalajgce na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni i zasobow Srodowiska

* uwzgledniajgce wysokie walory przyrodnicze terenu oraz zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu,

* nienaruszajgce rownowagi ekologicznej okolicznych ekosystemow oraz uwzgledniajgce podatno$¢ na
degradacie lokalnego Srodowiska- zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

4.2. Sposo6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione opinie wtasciwych organéw

4.2.1. Sposob wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie

Pismem nr BGK-7321/7/2009/KL z dnia 02.06.2009 r. Burmistrz Pasteka, na podstawie art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. Nr199, poz. 1227) zwrocit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, obejmujgcego tereny potozone miedzy ul. Dworcowa, ul. Polng i
potudniowg granicg administracyjng miasta oraz grunty w obrebach geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$ sgsiadujace z
miastem. Pismem nr RDOS-28-WSTE-6617-070/09/ks z dnia 26.06.2009 (wptyneto dn. 06.07.2009r.) RDOS uzgodnit
zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu planu.
W ww pismie RDOS stwierdza iz prognoza winna zawiera¢ informacje zgodnie z art. 51 ust 2 ustawy w dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227). Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww
ustawy informacje zawarte w prognozie winny by¢ opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartoSci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu.
W dniu 06.11.2009 r. pismem nr BGK-7320/31/09/KL Burmistrz Pasteka wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie stosownie do:
e art. 17 pkt 6 lit. c) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z 2003r.),
» art. 54 pkt. 1 art. 57 pkt 2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz.1227),
0 zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czeSci Pasteka z
prognoza oddziatywania na rodowisko.
W dniu 10.12.2009 do Burmistrza Pasteka wptynefa opinia RDOS-28-WSTE-6633-0037-003/09/ks (pismo z dnia
25.11.2009r.), w ktdrej zostaty zawarte nastepujace stwierdzenia:

» teren objety projektem miejscowego planu zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong prawng w
my$| ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.);

* na terenie objetym projektem miejscowego planu obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150);

* przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloréw krajobrazowych (art. 71, ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska).

4.2.2. Spos6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Elblagu

Pismem nr BGK-7320/7/2009/KL w dniu 02.06.2009 r. Burmistrz Pasteka, na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) zwrécit sie¢ do Panstwowego

Powaitowego Inspektora Sanitarnego w Elblaggu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacii
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wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czeSci Pasteka, obejmujgcego tereny potozone miedzy ul. Dworcowa, ul. Polng i
potudniowg granicg administracyjng miasta oraz grunty w obrebach geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$ sgsiadujace z
miastem. PPIS wydat opini¢ sanitarng — pismo nr ZNS-430/23/1/09 z dnia 22.06.2009r. (wptyneto 29.06.2009)
uzgadniajaca zakres i stopief szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko dla
projektu planu — zakres zgodny z art. 511 52 ust 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnieniu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227).

Pismem nr BGK-7321/31/09/KL Burmistrz Pasteka wystapit do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Elblagu o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czeSci Pasteka wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko stosownie do:

e art. 17 pkt 7 lit. ¢) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz.717 z 2003r.),
e art. 54 pkt. 1iart. 57 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz.1227),
» art. 3 ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej z dnia 14.03.1985r. (Dz.U. z 2006 nr 122 poz. 851 j.t. z pdzn.
zmianami)
W pidmie nr SE.NS-80/490/174st/BK/09 z dnia 23.11.2009 r. PPIS wydat opinie z nastepujgcym zastrzezeniem:
» Zmaksymalizowanie obszaréw i pasow zieleni izolacyjnej chronigcej tereny rekreacji i zabudowy
mieszkaniowej przed hatasem.
W zakresie przeznaczenia, na obszarze objetym planem, wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej oraz przemystowe i ustugowe. Cze$¢ terenéw pozostata w
dotychczasowym uzytkowaniu — dotyczy to terendéw ogrédkéw dziatkowych, terendéw rolnych oraz terenéw wzdtuz
ciekow wodnych. Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢ akustyczna zwigzana z
fazg budowy obiektow na poszczegoinych terenach. Do najwiekszych zrédet zanieczyszczen powietrza w rejonie
opracowania naleza obiekty przemystowe przy ul. Dworcowej oraz Boh. Westerplatte. Poza nimi na obszarze
opracowania brak jest wiekszych energetycznych badz przemystowych Zrodet emisji pytow czy gazéw do atmosfery.
Realizacja planu, zwtaszcza po uwzglednieniu zastrzezenia PPIS w Elblagu, nie powinna wywieraé niekorzystnego
wptywu na warunki Zycia mieszkancow.

4.3. Sposo6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze$ci Pasteka, obejmujacego tereny
potozone miedzy ul. Dworcowg, ul. Polng i potudniowg granica administracyjng miasta oraz grunty w obrebach
geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$ sgsiadujgce z miastem nie wymagat przeprowadzenia postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

4.4. Sposo6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu
Wedtug art. 32, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz:
a) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
b) ocenia postepy w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
c) opracowuje wieloletnie programy sporzgdzania planéw, w nawigzaniu do ustaleh studiéw z uwzglednieniem
wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Wyniki powyzszych analiz Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej, po zasiegnieciu opinii Miejskiej Komis;i
Urbanistycznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
dokumentu, a w przypadku uznania tego dokumenty za nieaktualny w cafosci lub w czesci podejmuje dziatania
zwigzane ze zmiang dokumentu.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy prawo ochrony érodowiska, ,Zrodtem informacji o érodowisku jest w szczegélnoci

panstwowy monitoring $rodowiska.” Zgodnie z ust. 2 przedmiotowego artykutu, ,Panhstwowy monitoring Srodowiska
stanowi system pomiaréw, ocen i prognoz stanu Srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania
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informacji o Srodowisku.” Zgodnie z dyspozycja art. 26 ust. 1 pkt 6, panstwowy monitoring Srodowiska obejmuje m.in.,
uzyskiwane na podstawie badan monitoringowych informacje w zakresie stanu zasobdw érodowiska, w tym lasow.
Natomiast art. 27 ust. 1 pkt 1) statuuje, iz panstwowy monitoring $rodowiska zbiera dane na podstawie pomiarow
dokonywanych przez organy administracji, obowigzane na podstawie ustawy do wykonywania badan
monitoringowych. Rowniez pojecie pomiaréw zdefiniowane zostato w ustawie Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z
art. 3 pkt 21, ilekro¢ w ustawie mowa jest o pomiarze, ,rozumie si¢ przez to rowniez obserwacje oraz analizy.”

5. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000

Na terenie objetym zmiang planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma terendw objetych ochrong prawng
jako obszary Natura 2000. Realizacja ustalen analizowanego projektu zmiany planu w Zzaden sposob (bezpo$redni lub
posredni) nie bedzie oddziatywac na chronione obszary Natura 2000 oraz ich integralnoS¢.

Najblizszy projektowany obszar Natura 2000 PLH28_03 Murawy koto Pasteka potozony wzdtuz rzeki Waskiej na
wschod od Pasteka i na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 513znajduje si¢ w odlegtosci ok. 5 km w kierunku pétnocno-
wschodnim. Ustalenia projektu planu nie majg wptywu na obszar Natura 2000.

6. Uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu
6. 1. Wnioski do projektu planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z podzniejszymi zmianami) Burmistrz Pasteka, na podstawie art. 17 pkt 1 ogtosit o przystgpieniu do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czeSci miasta Pasteka
zgodnie z uchwatg nr VIII/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 r. o przystgpieniu do sporzgdzania
planu. Ogtoszenie ukazato si¢ m.in. w Gazecie Olsztynskiej w dniu 20.11.2008 roku, na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Pasteku. Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w terminie do 12 grudnia 2008 roku.

Ze wzgledu na fakt, ze z dniem 15 listopada 2008 roku weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227), wprowadzajgca obowigzek przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na Srodowisko, ogtoszenie o przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatywania na
Srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $érodowisko zostato powtérzone w
15.06.2009 roku.

W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Pasteka o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze$ci Pasteka wptynety nastepujace wnioski do planu:

rozstrzygni
Oznaczenie ecie
nieruchomodci, | Burmistrza .
T . : Uwagi
Lp. Tre$¢ wniosku ktorej wniosek | w sprawie .
dotyczy rozpatrzeni
a wniosku
Whniosek o zmiane planu dla
nieruchomoéci — dziatka nr 35/9 dziatka nr 35/9 Dziatka nr 39/9 potozona w Pasteku przy ul. Polnej 3
potozona w Pasteku przy ul. Polnej 3 | potozona w Whniosek | obr nr 1 znajduje sie w granicach terenu
1. | obr nr 1, celem umozliwienia Pasteku przy | uwzglednio | elementarnego VII.10.MU w granicach wydzielenia
dokupienia %2 powierzchni tej dziatki z | ul. Polnej 3 obr | ny 10/1.1.PU przeznaczonego dla funkcji
przeznaczeniem na rozszerzenie nri, przemystowych i ustugowych.
dziatalno$ci gospodarczej
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Uwzglednienie w planie drogi publiczne;
przez posesje zlokalizowang w Pasteku
przy ulicy Ostry Rog 3, stanowigca

Whiosek podpisali wnioskodawcy, zgode wyrazili
wspdtwiasciciele Ryszard Skoczyhski, Jolanta
Skowronska, Zbigniew Drewnowski, Andrzej

. . . . dziatka nr 4 )
wspotwiasnos¢ sktadajacych wniosek obr. Nr 03 m Whiosek Stanczyk,
(dziatka nr 4 obr. Nr 03 m. Pastek) oraz Paé’fek) ' uwzglgdnio Whnioskowana droga oznaczona jest w planie jako
przez dziatke rolng nr 2 i umozliwienia dziatka rolng nr | ny wydzielenie wewnetrzne 06/1.8.KX.
poprawy warunkéw komunikacyjnych 5
korzystania z tych drog dla planowane;
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i
ew. sprzedazy dziatek
Dziatke nr 3 obr 3 przecina projektowana potudniowa
obwodnica miasta. Cze$¢ dziatki wzdtuz potoku
Zdroje to fragment korytarza ekologicznego
- C Wniosek | wytaczonego z zabudowy. Znaczng powierzchnie na
H\rN;gplggntligfwmizisvrgemﬁzgllz!r:iro%vzbr dziatka nr 3 obr | czeSciowo |dziafce zajmuje istniejgcy staw. Pétnocny fragment
ha dziafce rolnej; Nr3 uwzglednio |dziatki potozony jest w granicach terenu VII.14.PU
' ny przeznaczonego na cele funkcji przemystowo —
ustugowych. Potudniowy fragment znajduje sie w
granicach terenu IX.06.MU przeznaczonego na cele
mieszkaniowo ustugowe.
Uwzglednienie w planie przeznaczenia Dziatki nr 15/1 i 15/2 obr 4 przy ul. Boh. Westerplatte
dziatek nr 15/1 i 15/2 obr. 0004 , ul. Dziatki nr nr Whiosek potozone sg w granicach terenu VI1.05.PU
Westerplatte na cele handlowo 15/1i15/2 obr. uwzgledhio przeznaczonego na cele funkcji przemystowo —
ustugowe — planowane centrum 0004 , ul. N ustugowych;
handlowo ustugowe o powierzchni Westerplatte y
okoto 2000m?
ujecie w planie zmiany uzytkowania Dziatka nr 10 obr 3 potozona jest po zach. stronie
cze$ci dziatkinr 10 obr 3ark 2 z potoku Zdroje - wg ustalen planu w granicach terenu
nieuzytku , taki kl. IV i VI na zbiornik c2046 dziatki nr Whniosek  |1X.04.UU. Zalewana cze$¢ dziatki jest wyodrebniona
wodny — wg zatacznika graf . Ta czesé 10 obr 3 ark 2 uwzglednio |jako wydzielenie wewnetrzne 04/3.1 bedace czescia
dziatki jest stale zalewana i w zwigzku z ny korytarza ekologicznego wzdtuz potoku Zdroje.

tym sgsiednie dziatki sg podmokie —
wydzielone pod zab mieszkaniowa..

Ustalenia planu dopuszczaja realizacje zbiornika
wodnego.

6.2. Uwagi do projektu planu

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko) w dniach od 5
lutego 2010r. do 5 marca 2010 roku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakorczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj.

do dnia 19 marca 2010 r.
Whptynety nastepujace uwagi do projektu planu — wykaz uwag wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem w tabeli
ponizej:
Tre$¢ uwagi Ozn Ustalenia projektu planu dla Rozpatrzenie uwagi, uzasadnienie
nieruch. nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga
1. wiaczenie dz. Nr 5 do terenu | Dz.nr5 1X.06.MU- wydzielenie | Uwaga uwzgledniona
IX.06.MU dziatki 06/3.1, poniewaz ta wewnetrzne  06/3.1- obejmuje | Wprowadzono korekte granic ptata
dziatka jest rowniez wysoko potozona w czes$¢ plata ekologicznego. ekologicznego.
stosunku do woéd gruntowych, a uskok
jest na linii ponizej
2. rozszerzenie dziatki 05/1.2.RM na | Dz.nr5 Teren 1X.05.R/RM- tereny rolnicze | Uwaga uwzgledniona
catg dziatke nr 5 do drogi, zmienic z zabudowg zagrodowag, Wprowadzono  korekte  granic
przeznaczenie z RM na UM ze wzgledu terendw IX.05.R/RM i IX.06.MU
tego, iz budynki gospodarskie
znajdujace sie na tym  terenie
przeznaczone sg do rozbidrki
3. umozliwienie wjazdu na dz, nr 5 z | Dz.nr5 Wydzielenie wewnetrzne | Uwaga uwzgledniona
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drogi 05/1.3.KX na droge 0.14.KD.Z(G),
poniewaz w wypadku wybudowania
drogi i braku zmiany zagospodarowania
pozostatej cze$ci dziatki dojazd bedzie
bardzo utrudniony w celu uprawy

05/1.3.KX przeznacza sie dla
dojazdu do zabudowy na terenie
wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 05/1.2.RM i
05/1.8.RM, za$ dla drogi
0.14.KD.Z(G) ustala sie
dostepnosé wytacznie poprzez
skrzyzowania i wezly.

Zasady wjazdu na droge
0.14.KD.Z(G) z drogi 06/1.9.KD.D
zostang okreslone na etapie
sporzadzania projektu tej drogi po
uprzednim uzgodnieniu z
wilasciwym zarzadcg drogi.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty .................... Rady Miejskiej w Pasteku z dnia maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg nr VIII/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 roku przystgpiono do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, obejmujgcego tereny
potozone miedzy ul. Dworcowa, ul. Polng i potudniowg granica administracyjng miasta oraz grunty w obrebach
geodezyjnych Rzedy i Nowa Wie$ sgsiadujgce z miastem.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko) w dniach
od 5 lutego 2010r. do 5 marca 2010 roku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717), kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, tj. do dnia 19 marca 2010 .

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Burmistrz Pasteka rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i
rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu. Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Burmistrz Pasteka
przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w
ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 19 marca 2010 r. wplynefa jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez
Burmistrza Pasteka.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pasteku



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ..............[....../10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia ............... maja 2010r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Miejska w Pasteku rozstrzyga, co nastepuije:

l. Zadania wtasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociggdw i urzagdzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE
(art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem Srodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

Il Budowa drog

1.Ukfad drég publicznych tworza:

1) droga krajowa nr S7:

a) w nowym przebiegu, oznaczona jako 0.01.KDS - droga klasy S szybkiego ruchu,

b) w dotychczasowym przebiegu, oznaczona jako 0.15.KD.S(Z) - droga klasy S, docelowo klasy Z zbiorcza,
po realizacji drogi S 7 w nowym przebiegu, obstugujgca tereny Centrum Logistycznego Pastek Potudnie i Pastek
Zachod;

2) drogi doprowadzajgce ruch do wezta Pastek Potudnie:

a) potudniowa obwodnica miasta oznaczona na rysunku planu jako 0.14.KD.Z(G) taczaca wezet Pastek Potudnie
z dotychczasowa trasg drogi wojewddzkiej nr 527, projektowana klasa drogi Z — droga zbiorcza jako kontynuacja
klasy drogi nr 527, docelowo ze wzgledu na powigzanie z weztem klasa G — droga gtéwna,



b) od potudnia droga powiatowa nr 1181, oznaczona na rysunku planu w dotychczasowym przebiegu
jako X.01.KD.L, w proponowanym przebiegu z obejéciem od zachodu Nowej Wsi jako 0.25.KD.Z , tj. droga klasy
Z - zbiorcza,

c) z potudniowego zachodu droga wojewddzka nr 526, oznaczona na rysunku planu jako 0.26.KD.Z na odcinku
do skrzyzowania z drogag krajowa 0.15.KG.S(Z), na pozostatych odcinkach jako 0.26.KD.Z i VIII.01.KD.L:

- po realizacji wezta Pastek Potudnie droga wojewddzka nr 526 prowadzi¢ bedzie do wezta Pastek Potudnie
wykorzystujgc fragment dotychczasowej drogi DK nr 7,

- ulica Dworcowa oznaczona jako 0.09.KD.Z i VII1.01.KD.L bedzie elementem uktadu drogowego miasta;

3) drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym obstugujace teren objety planem:

a) ul. Boh. Westerplatte oznaczona w planie jako 0.07.KD.Z,

b) ulice otaczajgce, potozone poza obszarem objetym planem tj.

- ul. 3-go Maja oznaczona jako 0.20.KD.L,

- ul. Polna oznaczona jako 0.21.KD.L

4) pozostate drogi wyrdznione w poszczegdlnych jednostkach:

a) ukfad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworza pozostate drogi gminne w poszczegélnych jednostkach,
b) do uktadu publicznych drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskiej.

Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadar wtasnych gminy. Kolejnos¢ budowy
poszczegoblnych drég bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowg
niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania
beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposéb, by umozliwi¢ spojne przygotowanie poszczegdlnych
terenbw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogolne zasady finansowania powyzszych
przedsiewzie¢ zostaty przedstawione w punkcie VI. Zasady finansowania inwestycji z zakresu inf. techn..

lll. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode

1. W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

a) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej w ukfadzie
zapewniajgcym ciggta dostawe wody odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajgcym z miejskiego
systemu dystrybucji wody, zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci wodociggowej wydanymi
przez wtasciwego gestora,

odpowiednim ci$nieniem,

c) dopuszcza sie eksploatacje istniejagcych zaktadowych uje¢ wody oraz budowe nowych indywidualnych ujeé
wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka, potozone sg w granicach aglomeracji $ciekowej Pastek,
ustanowionej przez wtasciwe organy administracji samorzadowej,

b) projektuje si¢ budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w systemie grawitacyjno —
pompowym z wigczeniem do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, miejsca witagczenia nalezy
ustali¢ z wiasciwym gestorem sieci kanalizacyjnej,

c) w miejscach potozonych poza granicami aglomeracji Sciekowej Pastek, gdzie budowa systemoéw kanalizacji
zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla $Srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowaé
systemy indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajgce ochrone Srodowiska.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej
W planie ustalono nastepujace zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:



a) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terendw
budowlanych oraz przy modernizacji istniejacych systeméw,

b) rozbudowa istniejgcego systemu odprowadzenia wod opadowych w postaci szczelnych kanatéw tylko tam,
gdzie jest to koniecznie i wymagane obowigzujgcymi przepisami,

c) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych, celem jest zapewnienie odpowiedniej jakoci ujmowanych wod podziemnych,

d) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drég wewnetrznych, ciggéw pieszych oraz pieszo - jezdnych
poprzez sptyw powierzchniowy na pobliskie tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie mozliwe
i nie zaktoci lokalnych warunkow gruntowo — wodnych,

e) budowa zbiornikéw retencyjnych w obrebie terendw zielonych oznaczonych w planie jako ZP oraz w poblizu
istniejgcych ciekéw na terenach oznaczonych jako WS z zapewnieniem doptywu wéd opadowych w ilosci nie
przekraczajgcych mozliwosci odbiornika co do przejecia konkretnych obcigzen ilociowych.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru objetego planem miejscowym jest fakt
powstania terenéw korzystnych do inwestycji dla funkcji komercyjnych. Do gtéwnych celéw planu zalicza sie
zagospodarowanie terenéw WM SSE, aktywizacja terendéw przy projektowanym wezle ,Pastek Potudnie” oraz
wzdtuz istniejgcej DK nr 7 z przeznaczeniem pod zabudowe magazynowo-sktadowg i ustugowg, wymagajaca
dobrej dostepnoéci komunikacyjnej.

Podstawowym zadaniem dla miasta Pastek jest wyposazenie obszaréw rozwojowych w infrastrukture niezbedng
dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Obszary posiadajgce podstawowg
infrastrukture sa atrakcyjne dla inwestoréw, nie musza oni bowiem ponosi¢ duzych nakfadéw na inwestycje
towarzyszace. Wychodzgc naprzeciw inwestorom miasto Pastek stara sie, tam gdzie to jest niezbedne,
wyposazy¢ teren w kompletna infrastrukture techniczna.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposéb, by
umozliwié¢ spdjne przygotowanie poszczegdélnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.
2. Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowe;j i
infrastruktury technicznej.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, tgczacych wykonawstwo robét drogowych oraz
urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyskac¢
oszczednosci na czesci wspoinej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji terenéw rozwojowych beda z jednej strony decydowaé czynniki rynkowe, ktére beda
wynikaty ze sktonnoéci do sprzedazy gruntdw po okre$lonych cenach. Z drugiej — miasto Pastek bedzie
uruchamiac tereny tylko w takim zakresie, w jakim mozna je bedzie uzbroi¢ i przygotowac do inwestycji.
Sasiedztwo terendéw przeznaczonych do zainwestowania jest juz cze$ciowo uzbrojone, co bedzie pozwalato
stopniowo otwiera¢ kolejne obszary do zagospodarowania.

V. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowié: rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki wtasne), érodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogoinie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania Srodkéw pomocowych jest uzyskanie spéjnosci celdéw strategicznych i realizujgcych je
programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

. Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspétfinansowanie zapisanych w
planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawag budowy montazy finansowych niezbednych do realizacii
inwestycji.

lll. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o $rodki pomocowe.



IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacii), w celu
zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i
drogownictwa.

przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pasteku
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