MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ELEKTROWNI WIATROWYCH ,,KRASIN”

UCHWALA NR............ [eveiiinninans T
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia ..., 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru farmy elektrowni wiatrowych , Krasin”.

Na podstawie:

- art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zmiany: Dz.U. z 2002r. Nr 23. p0z.220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005r. nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz.
1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218),

- art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005r. Nr11l3 poz.954, Nr130
po0z.1087, i z 2006r. Nr45 poz.319, Dz.U. z 2007r. Nr 127, poz. 880)

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nrl64,
p0z.1587) i

w wykonaniu uchwaty Nr VIII/62/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 roku w

sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru farmy elektrowni wiatrowych ,Krasin”.

Rada Miejska w Pasteku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. - Przepisy ogdlne.

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Pastek” - zatwierdzonego uchwatg Nr ................ Rady Miejskiej w

Pasteku z dnia ...... ............. - uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru farmy elektrowni wiatrowych ,Krasin”

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 455 ha w obrebach geodezyjnych wsi

Krasin, Sokédtka, Nowiny, Nowa wies i Brzeziny a jego granice stanowia:

- od pdétnocy - droga dz. nr. ewidencyjny 158/1, granica dziatki 1/1, droga wojewddzka Pastek
- Sliwice, granice dziatek 61,60,59,29,30,34,35,36,37,38;

- od wschodu - linia kolejowa Pastek - Morag, linia o kierunku wschdd zachéd poprzez dziatki
17/1, 17/2, 18/2, 19/2, 20, 21, 34/2, 12/1, linia o kierunku potnoc-potudnie poprzez dziatki
nr 7, 28 linia o kierunku zachdd - wschéd poprzez dziatki 28, 29/1, 30/1, 31 i 32/1, granica
dziatek 32/1, 32/2, 12, 10/1, 3/2;

- od potudnia - granica dziatki nr 3/2, droga Krasin - Brzeziny, granicg dziatek 57, 58/2, 58/1,
60;

- od zachodu - linia o kierunku potudnie - pétnoc poprzez dziatki nr 60, 59 oraz dziatke nr
3/3, droga - dz. nr 158/1, linia o kierunku potudniowy - zachdd poprzez dziatki 14, 10/4,
9/3, linia o kierunku pétnoc - potudnie i potudniowy wschéd poprzez dziatke nr ewidencyjny
13,

jak na rysunku planu.

§ 2.
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1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu w skali 1:2000;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdline.
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdline dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Ustalenia dla terenéw uktadu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 - Przepisy kohcowe.
§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce definicje termindw uzytych w planie:
1) intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych po obrysie, z wytgczeniem tarasow i balkonéw, do powierzchni dziatki;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie sie przez to linie, poza ktérg wyklucza sie
lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku, zewnetrznej sciany budynku nie stanowig w kondygnaciji
parteru - schody i pochylnie wejsciowe do budynku a takze ganki wejSciowe, wiatrotapy wysuniete
poza zewnetrzng sciane budynku o nie wiecej niz 2,5m, w wyzszych kondygnacjach - wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
3) miejsce postojowe - rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu,
przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku;
4) reklama - rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami; rozréznia sie dwa rodzaje nosnikéw
reklamowych:
a) reklama wolnostojgca - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam
bedacy reklama,
b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napiséw i elementéw dekoracyjnych, szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklamg
wbudowang;
5) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
b) budowla stanowigca catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury,
d) tymczasowy obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiérki, a takze obiekt
budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,
urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
6) tereny ustugowe - nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej,
sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego, sportdbw motorowych, szczegdlnie zas
wypozyczalni i toréw pojazdéw mechanicznych typu quad, cross itp.).
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w
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transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim Ilub wodnym $rédlgdowym,
$wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe,
centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem
wolnych zawoddw, ustugi sportu i rekreacji,
C) rzemiosto ustugowe - rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa a nie produkcyjna, jak np.
szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalnos¢
ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych  powyzej, niepowodujgca
ponadnormatywnych zanieczyszczeh $rodowiska, jak réwniez powstawania odoréw i
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;
8) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
9) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw elementarnych;
10) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytagczeniem komina);
11) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
12) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i
urzadzenia terenu a takze sposdb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady
tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;
13) ptat ekologiczny - zwarty i ciggty przestrzennie fragment srodowiska przyrodniczego z
zachowanymi cechami naturalnymi i funkcjonalnymi oraz wewnetrzng strukturg uzytkowania
nieograniczajacg przemieszczania sie materii i energii w Srodowisku oraz migracji organizmoéw
zywych (np. duzy kompleks lesny)

§4.
1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu
linlami  rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spdjny i
roztgczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktéregos z terendw
elementarnych i zadna czes¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwdch terenéw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu gdzie okresla sie:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu;
3) dla terendw systemu komunikacji dodatkowo klase drogi.
3. Dla terendw wyrdznionych w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie
podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.
4, Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono scisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania. Podziat
terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spdjny ani roztaczny: mogg istniec
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fragmenty terenu nie nalezace do Zzadnego z wydzieleh wewnetrznych, moga tez istniec
fragmenty terenu nalezace réwnoczes$nie do dwu i wiecej wydzieleh wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym.
Numer adresowy skfada sie z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia
wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego wytacznie na tym terenie.

§5.

1. Plan zawiera dwu szczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdlne obowigzujace na catym
obszarze planu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczeg6inych terenédw elementarnych. Dla
kazdego terenu elementarnego obowigzujg réwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegoOtowe.
2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;
8) scalanie i podziat nieruchomosci;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) ustalenia dla systemdéw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga
komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;
13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. opfaty planistycznej).
3. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, w planie
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie i dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;
6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§6.

1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen
wewnetrznych);
4) oznaczenie terenu elementarnego;
5) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
6) przeznaczenie terenu:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

b) U - tereny ustug,
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¢) R/E - tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych,

d) R - tereny rolnicze,

e) EE - teren GPZ,

f) E - tereny elektrowni wiatrowych;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

a) do zachowania i ochrony elementy korytarza ekologicznego;

b) ptat ekologiczny do zachowania;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna
linia zabudowy;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania;
10) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:

a) KD.Z - droga klasy Z - zbiorcza,

b) KD.D - droga klasy D - dojazdowa,

¢) KDW - drogi wewnetrzne, dojazdy;
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ przesuniecia ustalonych na rysunku planu linii wydzielen
wewnetrznych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (z uwagi przede wszystkim na ewentualne,
niekorzystne warunki techniczne) wraz z wydzieleniami drog wewnetrznych petnigcych role
dojazdéw do elektrowni przy zachowaniu podstawowej geometrii uktadu wydzielen pod te
funkcje.

Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu.
§ 7. Przeznaczenie terenéw

1. Na catym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru do
produkcji energii oraz wiez telefonii komdrkowej, dla ktérych zasady lokalizacji zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych.
2. Na terenach, na ktérych wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych ze wzgledu na
sgsiedztwo istniejgcej zabudowy z funkcjg mieszkaniowg - okreSlonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdinych terenow elementarnych, dopuszcza sie zalesienia uzytkow
rolnych na nastepujacych zasadach:
a) dopuszcza sie zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby,
b) dopuszcza sie zalesienia na gruntach zakwalifikowanych jako kompleksy rolniczej
przydatnosci gleb nr 6 - kompleks zytni (zytnio - ziemniaczany) staby, nr 7 kompleks
zytnio tubinowy, nr 9 kompleks zbozowo pastewny staby,
¢) dopuszcza sie zalesienia na glebach klas Vi VI,
d) dopuszcza sie zalesienia gruntéw lezgcych odtogiem, tj. gleb ktére utracity walory
agroekologiczne,
e) dopuszcza sie zalesienia gruntdw bezposrednio przylegajacych do istniejgcych
komplekséw lesnych, niezaleznie od powierzchni przeznaczonej do zalesienia,
f) dopuszcza sie zalesienia gruntdw o powierzchni przeznaczonej do zalesienia
przekraczajacej 3 ha,
g) wyklucza sie zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych,
tj. gruntéw regulujacych stosunki wodne,
h) wyklucza sie zalesienia paséw terenu o szerokos$ci 6m przy drogach publicznych oraz na
wyznaczonych w planie pasach technicznych dla infrastruktury.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg pomniki przyrody.
Ochronie podlegaja drzewa o parametrach pomnikéw przyrody: ]
1) proponowany pomnik przyrody - aleja wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 526 Pastek - Sliwice
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(17.KD.Z).

2. Dla drzew o parametrach pomnika przyrody (projektowane pomniki przyrody) ustala sie
strefe ochronng okreSlong przez rzut korony drzewa, gdzie wyklucza sie zmiane sposobu
uzytkowania terenu mogaca prowadzi¢ do trwatego uszkodzenia drzewa lub znaczacego
pogorszenia warunkdw siedliskowych; zakazy te nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczehstwa panstwa,

c) likwidowania nagtych zagrozeh bezpieczehstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

3. Na terenach elementarnych okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dopuszcza sie
lokalizacje zespotu elektrowni wiatrowych, dla ktérych izofona 40dB (graniczna norma hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej) nie narusza granic terendw istniejgcego zainwestowowania.

4, Elektrownie wiatrowe jako duze obiekty techniczne w istotny sposdb zmieniajg krajobraz terenu
w zasiegu ich widocznosci; w celu ograniczenia antropizacji krajobrazu ustala sie:

1) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejgcych zadrzewien przydroznych wzdtuz drég 17.KD.Z
oraz 18-21.KD.D;

2) obowigzuje: zakaz likwidacji istniejacych zadrzewieh przydroznych oraz na terenach
uzytkowanych rolniczo. Zakaz nie dotyczy cie¢ sanitarnych oraz mozliwosci wycinki drzew w
zakresie niezbednym na etapie budowy farmy wiatrowej lub przebudowy tych drég pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;

3) elektrownie wiatrowe majg by¢ posadowione na konstrukcjach rurowych;

4) wszystkie konstrukcje turbin wiatrowych, facznie z wiezami powinny by¢ pomalowane w
kolorach pastelowych, nie kontrastujgcych z otoczeniem (np. tonacja szara).

5. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg mate zbiorniki wodne wraz z ich najblizszym
otoczeniem jako ptaty ekologiczne, oznaczone na rysunku planu. Wyklucza sie lokalizacje
elektrowni wiatrowych w odlegtosci 200 m od tego terenu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdéw.
2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, zaznaczong na rysunku, w ktérej ochrona
polega na:
a) porzadkowaniu terenu dawnego cmentarza ewangelickiego przy zachowaniu istniejgcej
jego konfiguracji,
b) utrzymaniu ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien (stanowigcych pozostatosci
pierwotnego uktadu) oraz nowych uzupetniajacych dosadzeniach zieleni wysokiej;
3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;j.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. Scalanie i podziat nieruchomosci
1.Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia
procedur scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Na terenach elementarnych oznaczonych jako R i R/E dopuszcza sie podziaty na dziatki na
podstawie przepiséw odrebnych, na pozostatych terenach elementarnych zasady podziatu na
dziatki zostaty zawarte w ustaleniach szczegétowych dla tych terenéw.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu
1. Zasady bezpieczehstwa ruchu statkéw powietrznych:
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1) wszystkie obiekty o wysokosSci réownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu stanowig
przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczehstwa ruchu cywilnych
statkdw powietrznych musza by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa cywilnego;
2) elektrownie wiatrowe o wysokosci réwnej i wiekszej niz 100 m nad poziom terenu, powinny
by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
3) w momencie przystapienia do budowy elektrowni wiatrowych o wysokosci réwnej i wiekszej
niz 100 m nad poziom terenu, inwestor powinien powiadomi¢ ULC o przewidywanym terminie
ukonczenia budowy inwestycji. W powiadomieniu nalezy réwniez poda¢ wszystkie dane o
powstatych przeszkodach, zgodnie z wymogami zawartymi w obowigzujgcych przepisach,
celem umozliwienia wydania informacji dla zatég statkéw powietrznych o powstaniu nowych
przeszkéd lotniczych;
4) do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, nalezy zgtosi¢ zamiar budowy
wszelkich obiektdw o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia
na budowe.
2. Budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie zasady realizacji infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym:
1) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej
elektrowniom wiatrowym w tym kabli sterowania i automatyki dopuszcza sie:
a) w granicach wyznaczonych drég i dojazdéw,
b) przez grunty rolne w taki sposéb aby nie zaktéca¢ mozliwosci rolniczego wykorzystania
terenu;
2) wszelkie wigczenia sieci projektowanych do sieci istniejgcych nalezy projektowad na
warunkach gestordéw sieci;
3) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy
uzgodnic z wtasciwym gestorem sieci;
4) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i
urzadzenia sieciowe z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga
zachowania; w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy je przebudowad na
warunkach ustalonych przez wtasciwego gestora sieci.

§ 13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. przez teren objety planem przebiega istniejacg droga wojewddzka nr 526 oznaczona na
rysunku planu jako 17.KD.Z, oraz projektowana 22.KD.Z - droga klasy Z - zbiorcza.
2. Poszczegdlne tereny obstugiwane sg przez:
a) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu jako 18.KD.D, 19.KD.D, 20.KD.D, 21.KD.D,
b) drogi wewnetrzne ogdinodostepne.
- zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegOtowe dla tych terendw.
3. Ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla obiektéw handlowych - min. 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni ustug, dla
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m? - min. 25 miejsc postojowych
na 1000m? powierzchni sprzedazy,
b) dla restauracji, kawiarni, barédw - min.24 miejsca postojowe na 100 miegjsc
konsumpcyjnych,
c) dla biur, urzedéw, bankéw, kancelarii adwokackich - min.30 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla kin, teatréw - min.22 miejsca postojowe na 100 miejsc siedzgcych,
e) dla obiektéw wystawowych, galerii - min.20 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej,
f) dla obiektéw sportu i rekreacji - min.10 miejsc postojowych na 100m? powierzchni
uzytkowe;.
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4. Do uktadu drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Gminy.

5. W zaleznosci od potrzeb mieszkancéw gminy dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drég i dojazddw.

§ 14. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej
1. Teren objety planem w przewadze pozostaje w dotychczasowym rolniczym lub lesnym
uzytkowaniu  niewymagajacym rozbudowy infrastruktury technicznej. Dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe oznaczonego jako O07.EE oraz 14.RM zasady obstugi
inzynieryjnej zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla tych terenéw elementarnych.
2. Poszczegdlne elektrownie wiatrowe tgczone sg pomiedzy soba i GPZ kablami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia i kablami teletechnicznymi. Trasy kabli ustala sie na
etapie projektu budowlanego.
3. Dopuszcza sie nieznaczng uzasadniong zmiane trasy linii elektroenergetycznej 110 kV
wynikta w trakcie opracowania projektu budowlanego. Wyznacza sie strefe ograniczen dla
zagospodarowania o szerokosci 40m., po 20m od osi linii. Dopuszcza sie mozliwos¢
skablowania linii elektroenergetycznej na catym lub czesci jej przebiegu.
4, Dopuszcza sie na catym terenie objetym planem lokalizacje masztéw do pomiaru sity i kierunku
wiatru.
5. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niewynikajgcych z potrzeb
planu:
1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych:
a) w liniach rozgraniczajacych drdg, ulic, dojazddéw i ciggdw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2) wiasciciele dziatek, przez ktére przechodzg istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej,
zobowigzani sa do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzeh stuzbom technicznym,
celem prowadzenia jej konserwacji w niezbednym zakresie.
6. Na catym terenie objetym planem w zakresie usuwania odpadéw ustala sie:
a) obowiazuje utylizacja komunalnych odpadéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym wysypisku odpadéw - zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej
w Pasteku,
b) odpady poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 15.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw.
1. Na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego terenu;
zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego na czas realizacji
inwestycji.

Rozdziat 3. - Ustalenia szczegdétowe dla terenéw elementarnych.

§ 16. Ustalenia dla terenu 01.R/E o pow. 1,11 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 01.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,
b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
C) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) proponuje sie rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 01/1.1.E;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej
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petnigcej role dojazdu eksploatacyjnego do elektrowni wiatrowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 01.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownia wiatrowa nie moze by¢ wykorzystywana jako nosnik reklamowy, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, od ktérych strefa przekroczenia norm hatasu
dla zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 01.R/E nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektdw budowlanych niezbednych na
budowie farmy elektrowni wiatrowych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejgcej drogi gminnej 20.KD.D poprzez
dojazd oznaczony jako 02/1.1.KDW i 01/1.2.KDW o parametrach zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami.
9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.E - przeznaczonego dla lokalizacji
elektrowni  wiatrowej, dla terenu wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KDW -
przeznaczonego dla dojazdu do elektrowni wiatrowej,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 01.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 17. Ustalenia dla terenu 02.R o pow 46,87 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na catym terenie 02.R wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej,

b) lokalizacje budynkdw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

C) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na catym terenie 02.R wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na
odlegtos¢ od istniejgcej zabudowy z funkcjg mieszkaniowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie 02.R
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/2.1 obowigzuje zachowanie w stanie niezmienionym
ptata ekologicznego zawierajgcego maty zbiornik wodny, teren podmokty, roslinnos¢ przybrzezng i
nadwodna.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
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wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy, na terenie 02.R nie
wystepujg przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drogi 20. KD.D.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 02.R, pozostaje w istniejagcym rolniczym
uzytkowaniu i nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 18. Ustalenia dla terenu 03.R o pow 10,50 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na catym terenie 03.R wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej,

b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

c) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na catym 03.R wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie 03.R
obowiagzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy, na terenie 03.R nie
wystepuja przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu: wjazd na teren z drogi 20. KD.D.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 03.R, pozostaje w istniejacym rolniczym
uzytkowaniu i nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 19. Ustalenia dla terenu 04 .R/E o pow. 18,17 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 04.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,
b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
C) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) proponuje sie trzy rejony lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktére zostaty oznaczone na
rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 04/1.1.E, 04/1.2.E;
3) tereny wydzieleh wewnetrznych 04/1.3.KDW, 04/1.4.KDW przeznacza sie dla drdg
wewnetrznych petnigcych role dojazdéw eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) na catym terenie 04.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownia wiatrowe nie moga by¢ wykorzystywane jako nosniki reklamowe, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, od ktérych strefa przekroczenia norm hatasu
dla zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspoétczesne;.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 04.R/E nie wystepujg
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych na
budowie farmy elektrowni wiatrowych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejgcej drogi gminnej 21.KD.D;
2) dojazdy do elektrowni wiatrowych oznaczone jako 04/1.3.KDW, 04/1.4.KDW o parametrach
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.
9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenéw wydzielen wewnetrznych 04/1.1.E, 04/1.2.E - przeznaczonych dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych, dla terenéw wydzielen wewnetrznych 04/1.3.KDW,
04/1.4.KDW - przeznaczonych dla dojazdéw do elektrowni wiatrowych,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 04.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 20. Ustalenia dla terenu 05.R/E o pow. 2,13 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 05.R/E wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej,

b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

c) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) proponuje sie rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 05/1.1.E;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej petnigcej
role dojazdu eksploatacyjnego do elektrowni wiatrowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 05.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownia wiatrowa nie moze by¢ wykorzystywana jako nosnik reklamowy, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowej, od ktérej strefa przekroczenia norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
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wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 05.R/E nie wystepujg
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy,
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych na
budowie farmy elektrowni wiatrowych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejgcej drogi gminnej 19.KD.D;
2) dojazd do elektrowni wiatrowej oznaczony jako 05/1.2.KDW o parametrach zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami
9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.E - przeznaczonego dla lokalizacji
elektrowni  wiatrowej, dla terenu wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KDW -
przeznaczonego dla dojazdu do elektrowni wiatrowej,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 05.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 21. Ustalenia dla terenu 06.R o pow. 49,57 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na catym terenie 06.R wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej,

b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

C) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na catym 06.R wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie 06.R
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy, na terenie 06.R nie
wystepujg przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
a) od drogi gminnej 19.KD.D bez ograniczen,
b) od drogi wojewddzkiej nr. 526, ograniczenia do zjazddw na prawe skrety, nie czesciej niz
100m.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 06.R, pozostaje w istniejgcym rolniczym
uzytkowaniu i nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 22. Ustalenia dla terenu 07.EE o pow. 0,36 ha.
1. Przeznaczenie terenu: elektroenergetyka - gtéwny punkt zasilania;
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1) na catym terenie wyklucza sie: inne funkcje poza funkcja podstawowsa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujg nastepujgce zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza sie lokalizacje reklam,

b) dopuszcza sie jedng reklame na dziatce.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje ochrona i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przydroznych wzdtuz drogi 21.KD.D;
obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewieh przydroznych; zakaz nie dotyczy ciec
sanitarnych oraz mozliwosci wycinki drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy farmy
wiatrowej lub przebudowy tych drég pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty
zlikwidowanego zasobu zieleni.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: nie dotyczy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 07.EE nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 21.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,

b) ksztatt dachu: dowolny;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejgcej drogi 21.KD.D;
2) parkingi: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy:
1) zaopatrzenie w wode: z wtasnego ujecia;
2) dopuszcza sie odprowadzenie i gromadzenie nieczystosci ciektych do szczelnego zbiornika
bezodptywowego przy zapewnieniu odbioru Sciekdw przez oczyszczalnie;
3) odprowadzenie wdd deszczowych: zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki;
4) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energie elektryczng projektowanej zabudowy na terenie 07.EE;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, spetniajacych obowigzujace normy;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
7) usuwanie odpaddéw: utylizacja odpaddéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym wysypisku odpadéw, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej
Pasteka.
9. Stawka procentowa: dla catego terenu 07.EE ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu 08 .R/E o pow. 15,54 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 08.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,
b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
C) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) proponuje sie dwa rejony lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktére zostaty oznaczone na
rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 08/1.1.E i 08/1.2.E;
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3) tereny wydzieleh wewnetrznych 08/1.3.KDW, 08/1.4.KDW przeznacza sie dla drogi
wewnetrznych petnigcych role dojazdéw eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 08.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownia wiatrowe nie moga by¢ wykorzystywane jako nosniki reklamowe, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, od ktérych strefa przekroczenia norm hatasu
dla zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspoétczesne;.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 08.R/E nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych na
budowie farmy elektrowni wiatrowych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejgcej drogi gminnej 19.KD.D;
2) dojazdy do elektrowni wiatrowych oznaczone jako 08/1.3.KDW, 08/1.4.KDW o parametrach
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.
9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenéw wydzieleh wewnetrznych 08/1.1.E, 08/1.2.E - przeznaczonych dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych, dla terenéw wydzielen wewnetrznych 08/1.3.KDW,
08/1.4.KDW - przeznaczonych dla dojazdéw do elektrowni wiatrowych,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 08.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 24. Ustalenia dla terenu 09.R o pow. 31,29 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na catym terenie 09.R wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej,

b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

c) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na catym 09.R wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie 09.R
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspoétczesne;.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy, na terenie 09.R nie
wystepuja przestrzenie publiczne.
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6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu: od drogi gminnej 19.KD.D bez ograniczen,

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 09.R, pozostaje w istniejgcym rolniczym
uzytkowaniu i nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 25. Ustalenia dla terenu 10.R o pow. 84,89 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) na catym terenie 10.R wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,
b) lokalizacje budynkdw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
c) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na catym 10.R wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie 10.R
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drdg;
3) na terenie wydzieleh wewnetrznych 10/2.1, 10/2.2 obowigzuje zachowanie w stanie
niezmienionym pfata ekologicznego zawierajacego maty zbiornik wodny, teren podmokty, roslinnos¢
przybrzezng i nadwodna.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy, na terenie 10.R nie
wystepujg przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drég gminnych 18.KD.D, 19.KD.D, 21.KD.D bez ograniczen,
b) od drogi wojewddzkiej nr. 526 (poza granicg opracowania)ograniczenia do zjazdéw na
prawe skrety, nie czesciej niz 100m.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, teren 10.R, pozostaje w istniejacym rolniczym
uzytkowaniu i nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 26. Ustalenia dla terenu 11.R/E o pow. 1,95 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 11.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,
b) lokalizacje budynkdw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
c) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) proponuje sie rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 11/1.1.E;
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3) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej
petnigcej role dojazdu eksploatacyjnego do elektrowni wiatrowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 11.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownia wiatrowa nie moze by¢ wykorzystywana jako nosnik reklamowy, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowej, od ktérej strefa przekroczenia norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspoétczesne;.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 11.R/E nie wystepujg
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych na
budowie farmy elektrowni wiatrowych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 526 (poza
granicg opracowania) z ograniczeniem do zjazdéw na prawe skrety nie czesciej niz 100m;
2) dojazd do elektrowni wiatrowej oznaczony jako 11/1.2.KDW o parametrach zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami.
9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.E - przeznaczonego dla lokalizacji
elektrowni  wiatrowej, dla terenu wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.KDW -
przeznaczonego dla dojazdu do elektrowni wiatrowej,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 11.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 27. Ustalenia dla terenu 12.R o pow. 170,21 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
1) na catym terenie 12.R wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej,

b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

C) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) na catym 12.R wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie 12.R
obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: fragment terenu potozony w obrebie strefy konserwatorskiej ,B”; teren
dawnego cmentarza ewangelickiego, po uporzadkowaniu zachowanych reliktéw wprowadzic
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nalezy nowe nasadzenia.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie dotyczy, na terenie 12.R nie
wystepujg przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drogi gminnej 18.KD.D oraz drédg wewnetrznych jak na rysunku planu,
b) od drogi wojewddzkiej nr. 526 (poza granicg opracowania)ograniczenia do zjazdéw na
prawe skrety, nie czesciej niz 100m.
9. Stawka procentowa:
a) 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.KDW - przeznaczonego dla dojazdu
do elektrowni wiatrowej;
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 12.R, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 28. Ustalenia dla terenu 13.R/E o pow. 1,77 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych.
1) na catym terenie 13.R/E wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej,

b) lokalizacje budynkdw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,

c) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) proponuje sie rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 13/1.1.E;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.2.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej
petnigcej role dojazdu eksploatacyjnego do elektrowni wiatrowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 13.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownia wiatrowa nie moze by¢ wykorzystywana jako nosnik reklamowy, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wtasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowej, od ktdrej strefa przekroczenia norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 13.R/E nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy, na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych na
budowie farmy elektrowni wiatrowych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren od istniejgcej drogi gminnej 18.KD.D,
poprzez dojazd oznaczony 12/1.1.KDW i 13/1.2.KDW o parametrach zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami.
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9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.E - przeznaczonego dla lokalizacji
elektrowni  wiatrowej, dla terenu wydzielenia wewnetrznego 13/1.2.KDW -
przeznaczonego dla dojazdu do elektrowni wiatrowej,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 13.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 29. Ustalenia dla terenu 14.RM o pow. 0,47 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujg nastepujgce zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam,
b) dopuszcza sie jedng reklame na dziatce.
3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje ochrona
wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 14.RM nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej nr. 526
(poza granicg opracowania - nie dotyczy stanu istniejgcego);
2)parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m,
b) ksztatt dachu: stromy, kryty dachdwkga ceramiczng lub betonowa o kolorze ceglanym
lub grafitowym, dopuszcza sie strzeche. Kat nachylenia potaci dachowych w granicach
35° - 45°
4) ustala sie nastepujgce parametry dziatek:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m?2.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sie.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren od istniejgcej drogi wojewddzkiej nr. 526
(poza granicami opracowania);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny.
9. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wtasnego ujecia;
2) odprowadzenie Sciekéw: do czasu realizacji gminnego systemu odprowadzania Sciekéw
dopuszcza sie do gromadzenia sciekdw bytowo - gospodarczych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych przy zapewnieniu odbioru sciekéw przez oczyszczalnie;
3) odprowadzenie wdd deszczowych: zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zZrédet, spetniajgcych obowigzujace normy;
6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z
indywidualnych Zrédet;
7) usuwanie odpaddw: obowigzuje utylizacja odpaddw statych poza terenem objetym planem
na zorganizowanym wysypisku odpadéw, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w
Pasteku.
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10. Stawka procentowa: nie dotyczy, nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 30. Ustalenia dla terenu 15.R/E o pow. 7,71 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 15.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,
b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
C) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
2) proponuje sie rejon lokalizacji dwoch elektrowni wiatrowych oznaczonych na rysunku planu
15/1.1.E oraz 15/1.2.E;
3) tereny wydzieleh wewnetrznych 15/1.3.KDW, 15/1.4.KDW przeznacza sie dla drdg
wewnetrznych petnigcych role dojazdéw eksploatacyjnch do elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na catym terenie 15.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) elektrownia wiatrowa nie moze by¢ wykorzystywana jako nosnik reklamowy, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wiasciciela elektrowni wiatrowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowej, od ktdrej strefa przekroczenia norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;
2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 15.R/E nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektdw budowlanych niezbednych na
budowie farmy elektrowni wiatrowych.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi gminnej Brzeziny - Nowa Wies
poprzez droge 12/1.2.KDW;
2) dojazdy do elektrowni wiatrowych oznaczone jako 15/1.3.KDW, 15/1.4.KDW o parametrach
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.
9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:
a) 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.E - przeznaczonego dla lokalizacji
elektrowni  wiatrowej, dla terenu wydzielenia wewnetrznego 15/1.2.KDW -
przeznaczonego dla dojazdu do elektrowni wiatrowej,
b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 15.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

§ 31. Ustalenia dla terenu 16.R/E o pow. 2,63 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych;
1) na catym terenie 16.R/E wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej,
b) lokalizacje budynkéw inwentarskich i innych w celu hodowli zwierzat,
c) zagospodarowanie terenu na potrzeby ustug agroturystycznych;
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2) proponuje sie rejon lokalizacji elektrowni wiatrowej oznaczony na rysunku planu 16/1.1.E;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej
petnigcej role dojazdu eksploatacyjnego do elektrowni wiatrowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na catym terenie 16.R/E obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;

2) elektrownia wiatrowa nie moze by¢ wykorzystywana jako nosnik reklamowy, dopuszcza sie
umieszczenie na gondoli turbiny elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora lub
wiasciciela elektrowni wiatrowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowej, od ktérej strefa przekroczenia norm hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej (40db) nie przekracza 500m;

2) na terenach uzytkowanych rolniczo obowigzuje zakaz kanalizacji otwartych ciekéw
naturalnych i rowéw melioracyjnych, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
infrastruktury i dojazdéw lub drég.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 16.R/E nie wystepujg
przestrzenie publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, zakaz
nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych na budowie farmy elektrowni
wiatrowych.

8. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z projektowanej (poza granicami planu) drogi
gminnej VIII.05.KD.Z;

2) dojazd do elektrowni wiatrowej oznaczony jako 12/1.3.KDW i 16/1.2.KDW o parametrach
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

9. Stawka procentowa: ustala sie w wysokosci:

a) 30% dla terenu wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.E - przeznaczonego dla lokalizacji
elektrowni  wiatrowej, dla terenu wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.KDW -
przeznaczonego dla dojazdu do elektrowni wiatrowej,

b) nie dotyczy pozostatej czesci terenu 16.R/E, gdzie nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci, w wyniku zachowania istniejgcego rolniczego uzytkowania.

Rozdziat 4 - Ustalenia dla terenow ukiadu komunikacyjnego.

§ 32. Ustalenia dla terenu 17.KD.Z o pow. 1,63 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 20m;
2) przekréj ulicy, wyposazenie: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnosc:

a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,

b) na catej dtugosci obowiazuje ograniczony dostep do drogi z terendéw przylegtych, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami dopuszcza sie zjazdy nie czesciej niz 250m.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

~_— — ~— ~—
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5) zasady lokalizacji zieleni: w liniach rozgraniczajgcych drogi znajduje sie aleja wskazana do
ochrony jako pomnik przyrody oznaczona symbolem jak na rysunku planu.

4. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;

2) odprowadzenie wod deszczowych roztopowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Stawka procentowa: nie dotyczy, 01.KD.Z - istniejagca droga wojewodzka nr. 526 - nie
nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 33. Ustalenia dla terenu 18.KD.D o pow. 1,27 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy, wyposazenie: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem co
najmniej po jednej stronie jezdni, w miare potrzeb trasa rowerowa w liniach rozgraniczajgcych
ulicy;
3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.
4. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy, 18.KD.D - istniejgca droga - nie nastepuje wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

~_— — ~— ~—
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§ 34. Ustalenia dla terenu 19.KD.D o pow. 1,46 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj ulicy, wyposazenie: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem co
najmniej po jednej stronie jezdni;
3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy, 19.KD.D - istniejgca droga - nie nastepuje wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.
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§ 35. Ustalenia dla terenu 20.KD.D o pow. 1,61 ha.
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy, wyposazenie: dowolny, dopasowany do potrzeb;
3) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
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2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

5. Stawka procentowa: nie dotyczy, 20.KD.D - istniejgca droga - nie nastepuje wzrost

wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 36. Ustalenia dla terenu 21.KD.D o pow. 1,26 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj ulicy, wyposazenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem co najmnigj po
jednej stronie jezdni;
3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy, 21.KD.D - istniejgca droga - nie nastepuje wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

~_— — ~— ~—
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§ 37. Ustalenia dla terenu 22.KD.Z o pow. 3,16 ha.
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 25m;
2) przekréj ulicy, wyposazenie: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnosc:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,
b) na catej dtugosci obowiazuje ograniczony dostep do drogi z terendéw przylegtych, zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami dopuszcza sie zjazdy nie czesciej niz 250m.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;
2) odprowadzenie wod deszczowych roztopowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy - nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu.

§ 38. Ustalenia dla terenu 23.U o pow. 0,76 ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej.

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje reklam - jedna
na dziatce.
3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje ochrona
wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy, na terenie nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: na terenie 23.U nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala sie.
2)parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalne - nie ustala sie, maksymalne - 12 m,
b) ksztatt dachu: stromy, kryty dachéwkga ceramiczng lub betonowa o kolorze ceglanym
lub grafitowym, dopuszcza sie strzeche. Kat nachylenia potaci dachowych w granicach
35° - 45°
4) ustala sie nastepujgce parametry dziatek:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m?2.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sie.
8. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren od istniejgcej drogi wojewddzkiej nr. 526
(poza granicami opracowania) poprzez fragment dziatki nr. ewid. 59;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych: zgodnie z § 13.
9. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wtasnego ujecia;
2) odprowadzenie Sciekéw: do czasu realizacji gminnego systemu odprowadzania Sciekéw
dopuszcza sie do gromadzenia sciekdw bytowo - gospodarczych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych przy zapewnieniu odbioru sciekéw przez oczyszczalnie;
3) odprowadzenie wdd deszczowych: zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zZrédet, spetniajgcych obowigzujace normy;
6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej na warunkach wydanych przez gestora sieci lub z
indywidualnych Zrédet;
7) usuwanie odpaddw: obowigzuje utylizacja odpaddw statych poza terenem objetym planem
na zorganizowanym wysypisku odpadéw, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w
Pasteku.
10. Stawka procentowa: 30% dla catego terenu elementarnego 23.U.

Rozdziat 5. - Przepisy koncowe.

§ 39. Ochrona gruntow rolnych i lesnych.
Przeznaczenie w planie 1,88 ha gruntéw rolnych kl. lll wymaga uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

§ 40.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
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Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Uzasadnienie
Uchwate nr VIII/62/08 o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru farmy elektrowni wiatrowych ,Krasin” Rada Miejska w Pasteku
podjeta 07.11. 2008 roku.
Celem opracowania byto sformutowanie nowych zasad zagospodarowania przestrzennego
pozwalajgcych na dokonywanie przeksztatcen funkcjonalno - przestrzennych przede wszystkim
na zlokalizowanie na terenie objetym planem zespotu elektrowni wiatrowych.
Granicami planu objety zostat fragment gminy o powierzchni okoto 450 ha wchodzgcych
przede wszystkim w obreb wsi Krasin, Brzeziny, Nowiny i Nowej Wsi.
Obszar stanowia tereny rolne, w wiekszosci klasy IV, V, VI potozone po obu stronach drogi
wojewddzkiej nr 526 Pastek - Sliwice, jedyna zabudowa, to siedlisko rolnicze zlokalizowane przy
w/w drodze w pétnocnej czesci obszaru opracowania.
Teren charakteryzuje sie zréznicowana rzezba terenu w czesci pétnocnej wystepuja wzdtuz
istniejgcego cieku wodnego podmokte, czesciowo zadrzewione niewielkie tereny. Teren ten
pozbawiony jest elementéw infrastruktury technicznej. Oprdcz siatki drdég stanowigcych
witasnos¢ gminng i drogi wojewddzkiej - wiasnos¢ Skarbu Panstwa, tereny obszaru planu
stanowig wtasnosc prywatna.
Projekt planu zaktada wprowadzenie w ten obszar 8 terenéw (R/E) z miejscami lokalizacji
elektrowni wiatrowych potozonych wzdtuz istniejgcej sieci drég. W czesci centralnej wyznacza sie
teren dla zlokalizowania gtéwnego punktu zasilania oraz trase nowej linii elektroenergetycznej
110 KV i wigczenia jej w istniejgcy i projektowany system sieci, poza granicami planu. Okreslone w
planie lokalizacje elektrowni wiatrowych spetniaja wymagania odnosnie minimalnych odlegtosci
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od zabudowy mieszkaniowej, technicznych(od projektowanej linii elektroenergetycznej 110 KV) i
ekologicznych. Pozostata, przewazajaca czes¢ obszaru objetego planem pozostaje w
dotychczasowym - rolniczym wykorzystaniu.

We wschodniej czesci obszaru opracowania wzdtuz granicy styczniedo linii kolejowej Bogaczewo -
Olsztyn zaktada sie prowadzenie nowej trasy drogi powiatowej nr 1181 relacji Pastek - Nowa Wies$
- Katy - DW nr 526, stanowigcej obejscie wsi Nowa Wies. Czesc¢ terenu na trasie tej drogi stanowia
grunty rolne klasy Ill wymagajgce zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ustalenia planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na Srodowisko zapewniajgc réwniez (z
niewielkimi  wytgczeniami - pod obiekty projektowanych elektrowni) kontynuacje
dotychczasowego wykorzystania (rolniczego) tych terenéw.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
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