UCHWALANr ...........
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia........ooeenenens r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i
wschodniej czesci Pasteka

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5,
art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz.U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017r. poz. 730, 935 ) oraz Uchwaty Nr Nr 111/28/16 Rady
Miejskiej w Pasteku z dn. 22 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej czesci Pasteka, zmienionej uchwatg Nr
IX/57/16 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 26 sierpnia 2016r w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pastek, przyjetego uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia
2009 r. uchwala sie, co nastepuje :

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej
i wschodniej czesci Pasteka zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Pasteku nr
VI/57/2010 z dnia 9 lipca 2010 r. zwanej dalej ,planem” dla obszaru potozonego w Pasteku
przy ul. Spacerowej, Partyzantéw, Brzozowej i Debowej oraz dla obszaru potozonego w
Pasteku przy ul. Sprzymierzonych, w granicach zgodnych z Uchwatg Nr 111/28/16 Rady
Miejskiej w Pasteku z dn. 22 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej czesci
Pasteka, zmieniong uchwatg Nr 1X/57/16 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 26 sierpnia 2016r.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 5,35 ha.

§ 2. Tres¢ uchwaly, zwana dalej ,tekstem planu”, sktada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Przepisy ogdlne;

2) Dziat Il — Postanowienia wspdlne dla catego obszaru objetego planem;

3) Daziat Il — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych;

4) Dziat IV — Przepisy koncowe.

§ 3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna stanowigca zatgcznik do uchwaty, zwana dalej
Lfysunkiem planu”, w skali 1:1000;



2)

3)

4)

zatgcznik nr 2 — czes¢ graficzna stanowigca zatgcznik do uchwaty, zwana dalej
Lfysunkiem planu”, w skali 1:1000;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

.leren elementarny” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru
objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w
planie okreslono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

L2ustugi nieucigzliwe” — ustugi nie kolidujgce z zabudowg mieszkaniowa i nie powodujgce
ucigzliwosci dla srodowiska oraz osob trzecich, wyklucza sie przedsiewziecia mogace
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

Lhieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnagtrz
ktérego winien zawiera¢ sie caty obrys budynku poprowadzony po powierzchni
zewnetrznych $cian budynku. Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy przez takie elementy budynku jak okapy oraz ganki, wiatrotapy, schody i
pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku nie przekraczajgce 30% dtugosci sciany budynku i gtebokosci nie wiekszej niz
1,2 m;

,miejsca postojowe" - miejsca przeznaczone na postoj pojazdéw wyznaczone w obrebie

budynku lub na zewnagtrz w obrebie dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana
inwestycja.

§ 5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami

1)
2)

3)
4)

planu:
granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy

§ 6.1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go

identyfikujgce oznaczenie cyfrowe i literowe.

Oznaczenie terenu sktada sie z trzech cztonéw:

liczby okreslajacej numer zatgcznika, w ktorym teren jest potozony,
liczby, okreslajgcej kolejny numer terenu,
ciggu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDX;
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5)
6)

7
8)

cigg pieszy, oznaczony symbolem KX;

teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem P,U;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

Dziat I

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Ww granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gornicze;

b) w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia

powodzig;

Cc) w granicach opracowania planu nie ma obszaréow ujetych w rejestrze osuwisk i

terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

d) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustalen dla

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztiwa ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego oraz ustaleh dotyczgcych krajobrazéw priorytetowych w pzpw.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w celu
dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustaleh planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢é wymogi dotyczgce
zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

odprowadzenie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w celu
dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustaleh planu;

odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wiasnej dziafki:

a) z terendw produkcyjnych i ustugowych oraz z terenéw drog do kanalizacji
deszczowej,

b) na pozostatych terenach dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych w
granicach wtasnej dziatki,

c) w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe przed
odprowadzeniem do woéd powierzchniowych Ilub do gruntu nalezy oczyszczaé
poprzez stosowng eliminacje zawiesin i substancji ropopochodnych;



4)

5)

6)
7

8)

zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze
zbiornikéw LPG;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego

napiecia:

a) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci, w tym
przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

b) zaleca sie budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe,

zaopatrzenie w energie cieplng: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne sposoby

zaopatrzenia w ciepto, zaleca sie stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

unieszkodliwianie odpadéw statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z

uwzglednieniem segregacji odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wydzielonych

terenach w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw, o ile
nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terendow.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 11. Teren 1/01.U o powierzchni ok. 0,48 ha (rysunek planu - zatgcznik nr 1):

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza sie ustugi wytgcznie nieucigzliwe.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

a) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé¢ materiaty pochodzenia
naturalnego lub imitujgce naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty cegtopodobne
(klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkio;

b) nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgcg kolory
naturalnej dachéwki ceramicznej, rézne odcienie brgzu i szarosci oraz czern.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinien by¢é bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prowadzona
dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowacC pogorszenia warunkéw uzytkowania
sgsiednich terenow, w szczegolnosci budynkdw mieszkalnych i lokali przeznaczonych
na pobyt ludzi.



¢) wyklucza sie lokalizowanie zaktadéw ustugowych stwarzajgcych zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: O;
c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni terenu;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie: 10 m,

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe dla
samochodow w granicach terenu: nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi i nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
22°-40°;

i)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dowolna.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 8.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi potozonej przy zachodniej i potnocnej granicy terenu (ulica Spacerowa) oraz z ciggu
pieszo-jezdnego 1/08/KDX.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie okresla sie.

§ 12. Teren 1/02.MN o powierzchni ok. 0,20 ha, teren 1/03.MN o powierzchni ok. 1,01 ha i
teren 1/04.MN o powierzchni ok. 0,17 ha (rysunek planu - zatgcznik nr 1):
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1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

a) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ materialy pochodzenia
naturalnego lub imitujgce naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty cegtopodobne
(klinkier, ptytki ceramiczne), tynki;

b) nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujgcg kolory
naturalnej dachéwki ceramicznej, rézne odcienie brgzu i szarosci oraz czern.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje poziom hatasu w
srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: O;
c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: dla budynku
mieszkalnego — do 9,5 m; dla garazu i budynku gospodarczego —do 7 m;

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe dla
samochodow w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektow:

— dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy
symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°, dopuszcza sie
lukarny, dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej
niz 0,8 m nad poziomem terenu,

— dla garazu i budynku gospodarczego: 1 kondygnacja nadziemna, dachy symetryczne
dwu lub wielospadowe;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w § 8.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.



9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenéw
z przylegtych drog publicznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie okresla sie.

§ 13. Teren 1/05.KDD (rysunek planu - zatgcznik nr 1):

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen technicznych.

3) Parametry: szerokos¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu, nie mniej niz 10 m.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:

— lokalizacje budynkéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

— lokalizacje matej architektury i zieleni drogowej,
— lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.
5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: nie dotyczy.

§ 14. Teren 1/06.KX i teren 1/07.KX (rysunek planu - zatgcznik nr 1):

1) Przeznaczenie terenu: cigg pieszy.

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.
3) Parametry: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu, nie mnigj
niz 3 m.
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: nie dotyczy.

§ 15. Teren 1/08.KDX i teren 1/09.KDX (rysunek planu - zatgcznik nr 1):

1) Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.



2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.
3) Parametry: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu, nie mniej
niz 6 m.
4) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: nie dotyczy.

§ 16. Teren 2/01.P,U o powierzchni ok. 2,92 ha i teren 2/02.P o powierzchni ok. 0,07 ha
(rysunek planu - zatgcznik nr 2):

1) Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy i obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,

b) dopuszcza sie adaptacje budynku potozonego na dziatce nr 22/50 na cele mieszkalne
dla wtasciciela i pracownikéw (hotel robotniczy).

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
a) wykohczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- kolorystyka scian wynikajgca z zastosowania materiatow uzytych do licowania elewaciji:
pochodzenia naturalnego lub imitujgce naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), szkto,

- w przypadku zastosowania tynkdéw lub blach kolorystyka stonowana, pastelowa (biel,
beze, szarosci);

b) nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgcg kolory
naturalnej dachéwki ceramicznej, rézne odcienie brgzu i szarosci oraz czern;

c) dopuszcza sie zastosowanie koloru innego niz wyzej wskazane, na powierzchni nie
przekraczajgcej 20 % poszczegolnej elewacji budynku, wyklucza sie kolory jaskrawe,
neonowe.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

b) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko;

c) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

d) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
Srodki ochrony przed ucigzliwo$ciami prowadzonej dziatalno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej powinien byé
bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
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prawny. Prowadzona dziatalno$s¢ produkcyjno-ustugowa nie moze powodowac
pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich terendéw, w szczegoélnosci budynkow
mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi. Dziatalnosé¢ obiektéw
produkcyjnych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie tych
obiektéw na otoczenie, w szczegodlnosci na sgsiednie budynki mieszkalne i lokale
przeznaczone na pobyt ludzi;

f)  wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia:

- dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla mieszkancow i uzytkownikow
nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania,

- dla bezpieczenstwa i jakosci produktdow zywnosciowych wytwarzanych,
przetwarzanych lub magazynowanych w zaktadach funkcjonujgcych w sgsiedztwie.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: w strefie z mozliwoscig lokalizowania wyzszej
zabudowy — 3,2; poza strefg — 2,4;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatki budowlane;;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie: w strefie z
mozliwoscig lokalizowania wyzszej zabudowy — 16 m, poza strefg — 9 m;

- wysokosc¢ budowli: dowolna;

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe dla
samochodow w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustugi i nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych oraz
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektow: dachy dowolne;
i)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dowolna.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 8.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.



9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku zlokalizowanego na dziatce nr
22/30;

c) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

d) wszelkie przeszkody lotnicze i obiekty budowlane o wysokos$ci réwnej lub wiekszej niz
50 m n.p.t. nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi 2/04.KDW oraz z drogi potozonej przy potnocnej granicy terenu poprzez istniejgce
Zjazdy.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9 oraz:

a) dopuszcza sie zastosowanie na potrzeby wtasne urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii, 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW i wysokosci nie
wiekszej niz 30 m; lokalizacja urzgdzen nie moze powodowaC ograniczenia w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw sgsiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym.

§ 17. Teren 2/03.E o powierzchni ok. 0,007 ha (rysunek planu - zatgcznik nr 2):

1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka:

a) teren lokalizacji stacji transformatorowej oraz sieci, urzadzen | obiektow
elektroenergetycznych.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
kolorystyka Scian stonowana, pastelowa (biel, beze, szarosci).

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych.

5) Wpymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: O;

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie: 4,5 m;
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f)  minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie dotyczy;
g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — wzdtuz linii rozgraniczajgcych;
h) gabaryty obiektow: dach ptaski.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w § 8.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.

10) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi 2/04.KDW.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie okresla sie.

§ 18. Teren 2/04.KDW:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

3) Parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu, nie mniej niz 5,8 m;
b) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 15 m x15 m.

4) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:

— lokalizacje budynkéw i urzagdzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

— lokalizacje matej architektury i zieleni drogowej,
— lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: teren powigzany z drogg wojewddzka nr 513.
DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 19. W obszarze niniejszego planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej czesci Pasteka, uchwalonego
Uchwatg Nr VI/57/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 5, poz. 61 z dn. 17.01.2011 r.).
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§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik nr 3 do

UCHWALY Nr ............
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia ... roku

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017r. poz.
1073),

Rada Miejska w Pasteku ustala, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i
wschodniej czesci Pasteka byt wytozony, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 03.08.2017r. do 24.08.2017r. W
wyznaczonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu terminie do dnia 07.09.2017r. nie
wptynety zadne uwagi.



Zatgcznik nr 4 do

UCHWALY Nr ............
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia ........oooes roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1073), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j. Dz. U z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Pasteku rozstrzyga co nastepuje:

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej
czesci Pasteka, nie zapisano zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedgce
zadaniami wtasnymi gminy, bedg finansowane ze srodkow wtasnych wtasciwych operatorow
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.



UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Pasteku dnia 22 kwietnia 2016r. podjeta Uchwale Nr I11/28/16 w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i
wschodniej czesci Pastgka. Obszar zmiany planu obejmowatl dwa fragmenty miasta Pastek:

e obszar A — teren o powierzchni ok. 2,22 ha zlokalizowany w obrgbie geodezyjnym nr 11 w
rejonie ulic Spacerowej, Partyzantow, Dgbowej 1 Brzozowej,

e obszar B - teren o powierzchni ok. 1,2 ha zlokalizowany w obrebie geodezyjnym nr 07 w rejonie
ulicy Sprzymierzonych.

Uchwata Nr IX/57/16 Rady Miejskiej w Past¢ku z dn. 26 sierpnia 2016r. zmieniono zatacznik
graficzny do Uchwatly z dnia 22 kwietnia 2016 r. Zmiana uchwaty miata na celu rozszerzenie obszaru B do
powierzchni ok. 3,13 ha.

Obszar A — w obowigzujacym planie przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinna,
ustlugowa, infrastruktury i komunikacji. Obszar objeto zmiang planu ze wzgledu na koniecznos¢
polepszenia warunkéw zagospodarowania obszaru oraz zmiang przeznaczenia czesci terenow, tj.:
likwidacje pasa technicznego pod nieczynnej sieci burzowej, rezerwy terenu pod stacj¢ trafo
(stacj¢ wykonano w innym miejscu), korekte linii zabudowy oraz komunikacji wewnetrznej
osiedla (ciggdéw pieszych) 1 powigkszenia terenu ustugowego. Grunty w wiekszos$ci sa wlasnoscia
Gminy Pastek.

Obszar B — w obowigzujacym planie przeznaczony pod zabudowe przemystowa i ustugowa
oraz infrastrukture¢ 1 komunikacje. Obszar objeto zmiang planu ze wzgledu na konieczno$é
polepszenia warunkéw zagospodarowania obszaru tj.: korekte linii zabudowy oraz komunikacji
wewngetrznej terenu, zmian¢ parametrOw zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej oraz
dopuszczenie adaptacji istniejagcego budynku biurowo-socjalnego na cele mieszkalne dla
wlasdciciela 1 pracownikow; dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki. Zmiana planu dla tego obszaru zostala podjeta w odpowiedzi na wnioski
ztozone przez wladciciela terenu.

Glownym celem opracowania zmiany planu jest poprawa warunkéw do racjonalnego
korzystania z zasobOw przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzennga okre$long w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego uchwala Nr
XIV/91/2009 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r.). Przyjete w planie rozwigzania
sg wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu 0 obowigzujace przepisy.



Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia uwzglgdniajace:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez: wprowadzenie zapisow regulujacych i ksztattujacych przestrzen w sposob
harmonijny, okre§lenie parametrow dla proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze

dostosowanej do otaczajacej zabudowy 1 krajobrazu; projekt planu wprowadza zrdéznicowana
maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw o poszczegdlnych funkcjach oraz okresla kolorystyke budynkow
w nawigzaniu do otoczenia;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

obszary objete planem sa potozone poza formami ochrony przyrody; na obszarach nie wystepuja
grunty rolne klas I-IIT ani grunty lesne;

w obszarze A (zatacznik nr 1):

- dopuszczenie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug wylacznie nieucigzliwych oraz
wprowadzenie zapisow ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wodno-gruntowe;
- wprowadzenie wymogu ograniczenia zasiegu ucigzliwoséci prowadzonej dziatalnosci do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz wymog aby prowadzona dziatalno$¢
ustugowa nie powodowata pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich terenows;

- wykluczenie lokalizowania zaktadow ustugowych stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia
ludzi.

w obszarze B (zatacznik nr 2):

- wykluczenie lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

- wprowadzenie zapisow ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wodno-
gruntowe;

- wprowadzenie zapiséw o konieczno$ci wyposazenia pomieszczen przeznaczone na pobyt ludzi, w
techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami prowadzonej dziatalnosci;

- wprowadzenie wymogu ograniczenia zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz wymoég aby prowadzona dziatalnos¢ nie
powodowata pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich terenéw, w szczegélnosci budynkow
mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi. Dzialalno$¢ obiektow produkcyjnych nalezy
prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych
ograniczajacych negatywne oddziatywanie tych obiektow na otoczenie, w szczegdlnosci na
sasiednie budynki mieszkalne i lokale przeznaczone na pobyt ludzi;

- wykluczenie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, w
szczegblnosci dla mieszkancéw i1 uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu
obszaru opracowania oraz dla bezpieczenstwa i jakosci produktow zywno$ciowych wytwarzanych,
przetwarzanych lub magazynowanych w zaktadach funkcjonujacych w sgsiedztwie.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obszary objete

planem nie sg objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych oraz nie sg potozone w obszarach o

warto$ciach kulturowych wymagajacych wprowadzenia ochrony w planie miejscowym,;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez:
- wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych oraz wprowadzenie ustalen
dotyczacych parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
- nakaz odprowadzenia §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami z uwzglednieniem segregacji odpaddéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;
- wprowadzenie wymogu ograniczenia zasiegu ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnos$ci do granic terenu
oraz wymoég aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowata pogorszenia warunkow uzytkowania
sgsiednich terenow,
- nakaz prowadzenia dzialalnoSci produkcyjnej przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych 1 technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie tych obiektow na
otoczenie,
- wykluczenie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz dla
bezpieczenstwa 1 jakosci produktow zywnoSciowych wytwarzanych, przetwarzanych lub
magazynowanych w zakladach funkcjonujacych w sasiedztwie;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: na obszarze B istnicje zabudowa a obszar A potozony jest w
sasiedztwie terenow zainwestowanych; obywa obszary posiadaja dostgp do infrastruktury technicznej a
plan poprzez wprowadzone zmiany stwarza dodatkowe mozliwosci wykorzystania terenow i poprawia
warunki przysztego zainwestowania, co wptynie korzystnie na atrakcyjnosc¢ tych terenow;

6) prawo wiasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzig¢to pod uwage prawo wlasnosci oraz zapewniono
udziat spoleczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlegat uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkow do racjonalnego wykorzystania
przestrzeni;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez ustalenie dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoleczenstwa, zgodnie z wymogami
art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Dla planéow miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3,
stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu oraz o
zmianie uchwaly, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu ze strony spoteczenstwa wplynat wniosek wilasciciela terenu (polozonego na zataczniku 2 do
uchwaly) z prosba o rozszerzenie zakresu opracowania, dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkalno-
socjalnej, zmian¢ komunikacji wewnetrznej na trenie, likwidacje linii zabudowy, dopuszczenie
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lokalizacji zabudowy na granicy dzialek, zmian¢ wskaznika zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej, zmian¢ maksymalnej wysokosci zabudowy oraz dopuszczenie obiektow tymczasowych. Po
ogloszeniu o zmianie uchwaty ze strony spoteczenstwa nie wptynety zadne wnioski.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu, projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim
ogloszeniu, wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu (w dniach
od 03.08.2017r. do 24.08.2017r.). W trakcie okresu wylozenia, w dniu 07.08.2017r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie do dnia
07.09.2017r. nie wptynely zadne uwagi.

Wszelkie ogtoszenia (wraz z projektem planu i prognoza) byty zamieszczane na stronach BIP Urzedu
Gminy.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta realizowana
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: teren posiada
dostep do sieci wodociagowej; plan ustala zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej oraz dopuszcza
rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen
planu;

e Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terendw,
Burmistrz brat pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne. Przeznaczenie terenéw ustalone w planie
nie narusza polityki przestrzennej ustalonej w studium, uwzglednia ztozony wniosek intencyjny do zmiany
planu oraz wnioski ztozone przez organy. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne
korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wpltywu na otoczenie ani na $rodowisko. Do projektu
planu wykonano Prognoze skutkoéw finansowych oraz Prognoze oddziatywania na srodowisko.

e Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete zmiang s3 albo zainwestowane, albo polozone sasiedztwie istniejacej i
planowanej zabudowy, co pozwala tworzy¢ zwartg strukturg przestrzenna;

- korekty istniejacych funkcji oraz wprowadzone nowe parametry zabudowy nawiazuja do
obszardéw sgsiadujacych juz zainwestowanych oraz przeznaczonych w obowigzujacym planie do
zainwestowania;

- w zmianie planu wykorzystuje si¢ istniejgce powigzania drogowe i istniejgcg infrastrukture
techniczna;

- zmiana planu ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania oraz racjonalniejsze
wykorzystanie terenu.

e Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy i oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Pastek 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérej Rada
Miejska w Pasteku podjeta Uchwate Nr VI/60/2014 z dnia 24 pazdziernika 2014 roku w
sprawie  aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Pastek oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w miescie i gminie Pasiek.
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Ww analiza stwierdza:

Analiza obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Paslek miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nie wykazata koniecznos¢ uzupetnienia zapisow czesci z nich celem dostosowania ich do
obowiqzujgcych ustaw. Ustalenia ww. planow miejscowych dotyczqce zagospodarowania terenow nie
odbiegajg od obecnego stanu zainwestowania. W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ uzasadnione
korekty wynikajqgce ze ztozonych wnioskow o zmiang ustalen planow. Wigkszos¢ wnioskow ztozonych przez
inwestorow i wiascicieli nieruchomosci jest uzasadniona i wymaga korekty ustalen planow zgodnie z
procedurq okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowej zmiany planu
miejscowego mozna wnioskowaé, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan
(zgodnie z przyjetymi w prognozie zatozeniami) gmina nie bedzie musiata ponosi¢ kosztow.
Plan nie wprowadza funkcji zwigzanych z koniecznos$cia wykupu gruntéw na cele publiczne, nie
ma réwniez konieczno$ci budowy infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych
gminy. Zyski wynikajace z realizacji planu miejscowego to stawka procentowa ustalona na
poziomie 30% oraz wpltywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium.

Dla obszarow objetych zmiang planu, studium zaktada nastepujace wytyczne do miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego:

Obszar A — obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

Obszar B — obszar kontynuacji zabudowy - tereny przemystowe, sktadowe, tereny hodowli.

Zataczniki do uchwaty stanowig: czg¢$¢ graficzna - rysunek planu — zatgcznik nr 1 i zatgeznik nr 2,
rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3) i rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatacznik
nr 4)

W $wietle w/w przestanek uchwalenie niniejszego planu miejscowego jest uzasadnione.



