Uchwala Nr V1/37/07
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 29.06.2007 roku

W sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w strefie
polnocnej gminy Pasl¢k w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Paslek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm., z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz.1457, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327 ) oraz art. 20 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz uchwaty Nr 1/2/06 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 stycznia
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego swoim zasiggiem teren polozony w strefie poinocnej gminy Pasiek w obrgbie geodezyjnym
Zielony Grad gmina Pastek ,a takze po sprawdzeniu zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pasi¢k ,uchwalonego przez Rade Miejska w Pasteku uchwata Nr
V/32/2001 z dnia 25.05.2001r.

uchwala si¢, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§1

. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w strefie
polnocnej gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad gmina Pasl¢k obejmujacy teren o lacznej
powierzchni 105.1748 ha

. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku
planu wykonywanym na mapie sytuacyjno - wysokosciowej znajdujacej si¢ w zasobie geodezyjnym.

. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly jest:

Zatacznik Nr 1 ktory stanowi rysunek planu w skali 1:2000 obowiazujacy w zakresie okreslonym w
uchwale i na rysunku planu,

= Zalacznik Nr 2 do uchwatly - zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu planu,

= Zalacznik Nr 3 do uchwaly - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz

zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§2

Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace definicje terminow ujetych w
niniejszym planie:

Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1
do niniejszej uchwaty.

Architektura regionalna — oznacza charakterystyczna dla regionu formg budynku
mieszkalnego. Budynek mieszkalny murowany z czerwonej cegly, czasami na
podmuréwce kamiennej, najczgsciej parterowy lub 2-kondygnacyjny z uzytkowym
poddaszem, z dachem krytym dachowka pod katem 30-45°, prostym, dwuspadowym,
czasami na $ciance kolankowej. Budynek mieszkalny charakteryzuje bardzo bogaty detal
na elewacjach — obramowanie okien i drzwi w postaci opasek, liczne gzymsy oraz fryzy, w
szczytach nisze z rzezbami.

Akcent architektoniczny — oznacza to wyr6znienie wskazanego miejsca w odniesieniu do
wysokosci bryty budynku oraz koncepcji elewacji czy odmiennego materiatu.

Dzialka budowlana — rozumie si¢ poprzez to nieruchomosci gruntowe lub dziatke gruntu
ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw.

Linii rozgraniczajacej tereny o réoznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ granicg nieprzekraczalna dla terendw, ktdrych przeznaczenie jest inne niz na
terenie sasiednim.

Linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ obowiazujaca lini¢ podzialow wewnetrznych na dziatki o jednorodnym
przeznaczeniu.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ prze to linig, poza ktéra wyklucza sig
lokalizacje $ciany budynku.
Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia:
o w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe
do budynku,
o w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy
bryty budynku.

Kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna czg§¢
budynku, zawarta migdzy goérna powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnawczej na
gruncie a gorng stropu lub stropodachu znajdujacego si¢ nad ta czescia, w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowiaca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majace wysokos¢ w $wietle nie mniej niz 2.0m, z
wyjatkiem nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia gazowa,

a) kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg, ktérej gorna
powierzchnia stropu lub warstwy wyrownawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w
poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda
usytuowana nad nig kondygnacije,



10.

b)

12.

13.

14.

b) kondygnacja podziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje , ktdrej wigcej niz
potowa wysokosci w $wietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje si¢ ponizej
poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze
kazda usytuowana pod nig kondygnacjg.

Miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu,
przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku.

Nosnik reklamowy — rozumie si¢ przez to nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowania, umieszczony w
polu widzenia uzytkownika drogi, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach 1
sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym
przez gming,
reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, napisow 1 elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam
bedacy reklama,
reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0.3m*> nie jest reklama
wbudowana.

. Obiekt budowlany jest to:

budynek wraz z instalacjami 1 urzadzeniami technicznymi,

budowla stanowiaca calo$¢ techniczno — uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
obiekt matej architektury,

tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwato$ci technicznej, przewidziany
do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiodrki, a takze obiekt budowlany niepolaczony
trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej 1 wystawowe,
przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy,
obiekty kontenerowe.

Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska bedacy
skutkiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czg$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim oraz nad nim, pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo.
Typowa powierzchni¢ biologicznie czynna stanowia tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje si¢ za powierzchnig¢ biologicznie czynna: w 50%
zielen projektowana na dachach budynkow, trasach o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako staly trawnik lub kwietnik.

Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujacej na okres§lonym obszarze.

Przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji uzupetniajacej na okre§lonym obszarze.

Ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bedacych
skutkiem okreslonej dziatalnos$ci) pogarszajacy warunki zycia mieszkancow poprzez
obnizenie standardéw srodowiska przyrodniczego.

Wysoko$ci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu
przylegtego do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych, jezeli budynek potozony jest na stoku, rzedna terenu mierzy si¢
na osi rzutu budynku prostopadiej do linii spadku stoku.

Front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej ktoéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wyjscie na teren.

Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw ,poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzaniu kontaktéw spolecznych, ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno- przestrzenne. Przykladami przestrzeni publicznych sa drogi 1 ulice, place
miejskie czy rdzne dostgpne budowle i budynki stanowiace wlasno$¢ publiczna.
Przestrzeniami publicznymi sa tez zwykle rozne formy krajobrazu przyrodniczego
stanowiace wtasnos¢ panstwowa lub gminna.

Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane
lokale ustugowe, stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
administracji publicznej, rzemiosta oraz obstugi technicznej pojazdéw mechanicznych i
sprzedazy paliw.

Ushlugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub
wbudowane, shuzace do =zaspokojenia podstawowych potrzeb w zakresie handlu
detalicznego podstawowymi artykutami dla mieszkancéw osiedla.

Intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych do powierzchni dzialki budowlanej, liczonych w m’. z
wylaczeniem:

a) powierzchni, ktére nie sa zamknigte lecz moga by¢ ograniczone elementami
budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, por¢czami) 1 nie sa
przykryte ( np. balkony, tarasy) oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw 1 pochylni zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkoéw, markiz ) do powierzchni dziatki,

Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i
urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas okreSlony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

Budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego lub statego pobytu ludzi:
a) zwiazane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel,
motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko
mlodziezowe, schronisko,



26.

27.

Funkcje mieszkaniowe — (zabudowa mieszkaniowa) - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowa jednorodzinna - jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy czym budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi sa budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.
Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodzielna cato$¢, dopuszcza sig¢ w
nim wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catego budynku,

Zabudowa apartamentowo-mieszkaniowa — nalezy przez to rozumiec:
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o podwyzZszonym standardzie 1 wyrazie
architektonicznym realizowana ze $rodkow wilasnych w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych inwestora, lub realizowana przez dewelopera w celu wynajmu lokali
apartamentowych.

§3

PRZEPISY SZCZEGOLNE

Dla obszaru objgtego planem obowiazuja przepisy szczegdlne, a w momencie ich zmiany —
wprowadzone zmiany. Przepisy szczegolne dla:

1.
1)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

1)

Obszarow i obiektow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow
Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr
162 poz. 1568).

Obszarow chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Ustawy z dnia 16.04.2004r. O ochronie przyrody (Dz.U.2004r. Nr 92 poz. 880)

Ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U.2001 Nr 62,
p0z.627 z dnia 20.06.2001r.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.08.2001r. w sprawie okre$lenia rodzajéw
siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie.

Obszaréw objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie wéd

Ustawa z dnia 18.07.2001r. — Prawo Wodne (Dz.U. z 11.10.2001r.) z p6zn. zm.
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnych z dnia
29.11.2002r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzeniu $ciekow do
wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego (Dz.U. 2002 Nr 212, poz. 1799).

Obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie gruntow lesnych
Ustawa z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 1995 z dnia
22.02.1995r. z p6zn. zm.).

Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa DL onl-40-50/93.

Obszardéw objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie gruntéow rolnych
Ustawa z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z dnia
22.02.1995tr. z pdzn. zm.).



6. Obszarow zagrozonych powodzia
1) Ustawa z dnia 11.10.2001r. Prawo Wodne (Dz.U. Nr 115 poz. 1229) oraz Ustawy z dnia 3
czerwca 2005r. o zmianie ustawy Prawo Wodne oraz niektorych innych ustaw.

§4

CELE REGULACJI ZAWARTYCH W PLANIE MIEJSCOWYM

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest :

B W —

11.

12

13.

14.

Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.

Ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

Ustalenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.

Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania.

przestrzeni publicznych.

Ustalenie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy.

Okreslenie granic oraz szczegdlowych zasad 1 warunkdéw zagospodarowania terendw
zagrozonych powodzia.

Okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustalenie zasad budowy systemdéw komunikacji.

Ustalenia zasad budowy systemow infrastruktury techniczne;.

. Ustalenie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.
Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

. W granicach obszaru obowiazywania ustalen planu nie wystgpuja: tereny gornicze oraz

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach obszaru obowiazywania ustalen planu wystepuja: obiekty podlegajacych
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Plan nie ustala tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu, gdyz podziat na strefy
funkcjonalno przestrzenne zostanie wykonany po uzyskaniu przez plan mocy prawne;.

§5
USTALENIA W ZAKRESIE FUNKCJI OBSZARU

Ustala si¢ funkcj¢ terenu dla obszaru objetego planem

1.  Funkcja terenéw sportowych oznaczona symbolem US
2. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN
3. Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW
4.  Funkcja ustug administracyjnych oznaczona symbolem UA
5. Funkcja ustug hotelowych i apartamentowych oznaczona symbolem  UH
6. Komunikacja oznaczona symbolem KD
7. Miejsca postojowe (parking) KP
8.  Funkcja ustugowa U



funkcje towarzyszace:
o tereny infrastruktury technicznej T
o funkcja terenéw zielonych: lasy oznaczone symbolem 7L

§6

USTALENIA PODSTAWOWE W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

I. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie

1.

)
2)

3)
4)

6)

Ochronie podlegaja cechy elementow zagospodarowania przestrzennego ksztattujace
krajobraz. Tereny zalesione, istniejace skupiska drzew oznaczone na rysunku planu, skarpy
zadrzewione.

Zakaz lokalizacji budowli dysharmonizujacych z krajobrazem kulturowym. W celu
utrzymania tadu przestrzennego w bezposrednim sasiedztwie rzeki Waskiej w obszarze
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie nalezy lokalizowac
obiektow i urzadzen wyzszych niz 6m.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
o zabudowa mieszkaniowa jej parametry, ksztalt dachow, linie zabudowy, i
intensywnos$¢ zabudowy,
zabudowa hotelowo — apartamentowa,
zabudowa administracyjna,
sie¢ drog dojazdowych, wewngtrznych oraz ciagdw pieszych,
formy zabudowy przestrzeni publiczne;j,
formy zabudowy 18 dotkowego pola golfowego,
formy zabudowy 6 dotkowego pola golfowego (Akademia golfa).

O 0O 0O 0O O O

§7
USTALENIA ZASAD OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ochrong 1 utrzymanie istniejacych terendw zielonych oraz skupisk zadrzewien i
zakrzewien.
Zachowanie istniejacego starodrzewu.
Zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdhiz ciekow wodnych.
Ochrony istniejacych ciekow wodnych.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej 1 projektowanej
zabudowy, zgodnie ustaleniami szczegolnymi zawartymi w kartach terenu.
Na obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz:
a) zmiany przebiegu strumykoéw wodnych, zasypywania rowow melioracyjnych oraz
zmiany sposobu uzytkowania terendw tak,
b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialowywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem U
¢) zakaz budowy zaktadow i obiektéw stanowiacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi i szkodliwym wplywie na §rodowisko,
d) zakaz lokalizacji inwestycji naruszajacych réwnowage przyrodnicza 1 naturalne
walory terenu,
e) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu 1 wod
powierzchniowych.



§8

USTALENIE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznej:

a. Utrzymanie tadu przestrzennego poprzez

o realizacj¢ ogrodzen terendw - projektowanej zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z przyjetymi jednolitymi zasadami dla poszczegdlnych terendow
zabudowy,

o realizacj¢ elewacji frontowych, obiektow kubaturowych reprezentujacych
wysokie walory architektoniczne (cegla klinkierowa, podmuréwka
kamienna , stolarka drewniana),

b. Wyposazenie miejsc ogodlnie dostgpnych (placow ciagdw pieszo — jezdnych w
elementy matej architektury takie jak: taweczki, kosze na $mieci, ujednolicona forma
oswietlenia ulic).

2. Dopuszcza si¢ umieszczenie reklam na terenach publicznych na elewacjach budynkéw o
ograniczonej powierzchni do 3m?.
3. Zakaz lokalizacji stacji telefonii komérkowej (wiez antenowych) na calym obszarze

opracowania planu.
§9

USTALENIE PARAMETROW I WSKAZOWEK KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM USTALENIE LINII ZABUDOWY,
GABARYTOW OBIEKTOW ORAZ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

(Patrz ustalenia szczeg6towe zawarte w kartach terenu)

§10

OKRESLENIE GRANIC ORAZ SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ZAGROZONYCH POWODZIA

1. Na obszarze opracowania znajduje si¢, zgodnie z symbolika planu obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig obejmujacy swoim zasiggiem obszar pasa wzdtuz koryta rzeki Waskiej
w ktérym obowiazuje zakaz:
o Wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia obiektow budowlanych,

o Sadzenia drzew lub krzewoéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub shuzacej do wzmacniania brzegdw lub obwatowan,

o Zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania robot z
wyjatkiem zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem woéd a takze utrzymaniem lub
odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z ich
infrastruktura,



2.

Regionalny Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od
w/w zakazow, wskaza¢ sposob uprawy i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw
wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia, nakaza¢ usunigcie drzew lub krzewow.
Regionalny Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku moze wyrazi¢ zgod¢ na lokalizacje
urzadzen zwigzanych z realizacja 18 dotkowego pola golfowego w strefie zalewowej rzeki
Waskiej.

§11

OKRESLENIE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY.

(Patrz ustalenia szczegdtowe zawarte w kartach terenu).

§12

USTALANIE ZASAD BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1.

Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta bedzie o
istniejaca droge powiatowa w klasie KDL (poza opracowaniem planu) od ktérej bierze
poczatek projektowana:
o ulica o funkcji dojazdowej, ktore stanowi wilasno$¢ inwestora, (oznaczona na
rysunku planu symbolem KD.D),
o ulice o funkcji wewngtrznej ktore stanowia wlasno$¢ inwestora, (oznaczone na
planie symbolem KD.W.

Na terenie objetym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz:
o dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - min. 1 miejsce parkingowe na 1
gospodarstwo domowe plus miejsce postojowe w garazu,
o dla ushug podstawowych 1 miejsce na 10m* powierzchni ushugowej lecz nie mniej
niz 5 miejsc na obiekt,
o dla ustug hotelowych 1 miejsce na pokdj i dodatkowe miejsca postojowe dla obstugi
hotelu,
o dla zabudowy apartamentowo-mieszkaniowej 1 miejsce postojowe na apartament.

§13

USTALANIE ZASAD BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

Ustala sig, ze obszar bgdzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore
znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych ulic poza pasem jezdni, w
wyznaczonych pasach technicznych, na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych
na etapie projektowania.

Infrastruktura, o ktorej mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych
dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesylowej 1 o§wietleniowe;,

b) wodociagowej,



¢) kanalizacji sanitarnej,
d) sieci cieplowniczej,
e) sieci telefoniczne;j.

3. Zasady obstugi

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

¢) z terenéw zabudowy gospodarczej shuzacej obstudze pola golfowego (budynek
garazowo gospodarczy wraz z stacja obstugi pojazdow zwigzanych z utrzymaniem pola
golfowego oraz stacji paliw) $cieki nalezy podczyszcza¢ we wlasnych urzadzeniach
podczyszczajacych stosownie do wymogow obowiazujacych w tym zakresu norm, a
takze gestora miejskiej kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod deszczowych w granicach wlasnych dziatki, wody opadowe i
roztopowe z powierzchni szczelnych terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni
placow utwardzonych (parkingdw) powodujacych zanieczyszczenia wod opadowych
przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

e) zaopatrzenie w energig elektryczna wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci

f) zaopatrzenie w ciepto z centralnych zrédet zlokalizowanych w obiektach:
lokalizacja w budynku hotelu, lub w budynku administracyjnym (ogrzanie stref MNI1,
MN3, UA, UH) w budynku gospodarczym ogrzanie stref (MN3 1 U).

4. Dopuszcza si¢ mozliwosci (do czasu realizacji sieci):
ogrzewanie etazowe budynkéw jednorodzinnych wykorzystujace zrodta energii o
ograniczone] emisji spalin do srodowiska, preferowane ogrzewanie energia elektryczna lub
gazem (zbiornik pod ziemig).

5. Gromadzenie odpadoéw stalych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowiazujaca ustawa o
odpadach 1 przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w
granicach wlasno$ci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadéw nastgpowaé bedzie w
miejscu ich powstania, odpady komunalne wywozone, poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpadow.

§14

USTALANIE SPOSOBU I TERMINU TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

(Patrz ustalenia szczegdtowe zawarte w kartach terenu)

§ 15
USTALANIE STAWEK PROCENTOWYCH NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

(Patrz ustalenia szczeg6lowe zawarte w kartach terenu)



§16
USTALENIA KONCOWE
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei , o
ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono
w kazdej karcie terenu.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszonej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasl¢ku
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr VI/37/2007

Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 29.06.2007r
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w strefie pdtnocnej gminy Pastek
w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina
Pastek

Rozstrzygniecie w sprawie uwag umieszczonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w strefie poéinocnej gminy Pastek w obrebie
geodezyjnym Zielony Grad gmina Pasteka na etapie wylozenia w/w
projektu planu do publicznego wgladu, na podstawie art.20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717
ze zmianami).

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w strefie pétnocnej gminy Pastek w
obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek w terminie od
27 kwietnia do 29 maja 2007 roku oraz w terminie wnoszenia uwag
wyznaczonym w ogtoszeniu na dzieh 12 czerwca 2007 roku nie

whniesiono uwag do projektu miejscowego planu.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr VI/37/2007

Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 29.06.2007r
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w strefie pdtnocnej gminy Pastek
w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina
Pastek

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w strefie Pétnocnej gminy Pastek w obrebie
geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717
ze zmianami).

W obszarze planu znajduje sie odcinek ulicy stanowigcy potaczenie
terenow pola golfowego z terenami miasta Pasteka ktorego orientacyjny
koszt modernizacji (chodnika dojsciowego wyniesie 50.000 zitotych). Na
podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w ramach procedury sporzgadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w strefie pdtnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym
Zielony Grad gmina Pastek sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych
uchwalenia planu. W/w opracowanie dostepne jest w Referacie

Budownictwa Urzedu Miejskiego w Pasteku.



Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Paslek w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol
jednostki urbanistycznej KD.D.1 11
| 2. Powierzchnia 2,1198 ha

| 3. Funkcja gléwna

| Teren ulicy klasy D — dojazdowa

4. Powigzania z ukladem 1. poprzez skrzyzowania z ulica Sprzymierzonych droga lokalna Elblag-
zewnetrznym Pasltek (poza granicami opracowania planu)
5. Parametry, 1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 12m zgodnie z rysunkiem
wyposazenie i dostepnosé planu
2. predkosc projektowa — 50 km/h
3. szeroko$¢ pasa ruchu — 6m
4. przekroj — D 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa
5. dostgpnos¢ do terenow przylegltych — bez ograniczen
6. wyposazenie — chodnik co najmniej po jednej stronie szerokos$¢ 2.0m, trasa
rowerowa
6. Zasady ksztaltowania 1. obiekty malej architektury — dopuszcza si¢
przestrzeni publicznej 2. nos$niki reklamowe — zakaz lokalizacji
3. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania
4. urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢
5. lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2.0m
7. Sposob i terminy 1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu
tymczasowego
zagospodarowania terenu
8. Inne ustalenia 1. tymczasowe obiekty budowlane — dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ustgpu 3
punkt 6
2. nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme os$wietlenia ulic oraz malej
architektury
3. wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajacych
9. Zasady ochrony 1. nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu
kulturowego
10. Zasady ochrony 1. odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j
srodowiska i przyrody
11. Stawka procentowa 1. ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplat, o ktérych mowa w
art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0% dla catego terenu KD.D.1




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Paslek w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol
jednostki urbanistycznej KD.W.1 12
| 2. Powierzchnia 0,6929 ha

| 3. Funkcja gléwna

| Teren ulicy klasy W — wewnetrzna

4. Powigzania z ukladem | poprzez skrzyzowania z ulica KD.D.1 w strefie MN2
zewnetrznym
5. Parametry, 1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m zgodnie z rysunkiem planu
wyposazZenie i dostepnosé 2. predkos¢ projektowa — 40 km/h
3. szeroko$¢ pasa ruchu — 5.5m
4. przekroj — W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa
5. dostgpnos¢ do terenow przylegltych — bez ograniczen
6. wyposazenie — chodnik co najmniej o szeroko$ci 1.5m po jednej stronie
6. Zasady ksztaltowania 1. obiekty malej architektury — dopuszcza si¢
przestrzeni publicznej 2. nos$niki reklamowe — zakaz lokalizacji
3. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania
4. urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢
5. lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 1.5m
7. Sposob i terminy 1. zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu
tymczasowego
zagospodarowania terenu
8. Inne ustalenia 1. tymczasowe obiekty budowlane — dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ustgpu 3
punkt 6
2. nalezy wprowadzi¢ ujednolicona forme¢ o$wietlenia ulic oraz malej
architektury
3. wskazane jest zastosowanie progdw zwalniajacych
9. Zasady ochrony 1. nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, krajobrazu
kulturowego
10. Zasady ochrony 1. odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
srodowiska i przyrody
11. Stawka procentowa 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplat, o ktorych mowa w
art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysoko$ci 0% dla catego terenu KD.W.1




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Paslek w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol
jednostki urbanistycznej KD.W.2 13
| 2. Powierzchnia 0,2201 ha

| 3. Funkcja gléwna

| Teren ulicy klasy W — wewnetrzna

4. Powigzania z ukladem | poprzez skrzyzowania z ulica KD.D1 w strefie MN3
zewnetrznym
5. Parametry, 1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m zgodnie z rysunkiem planu
wyposazZenie i dostepnosé 2. predkos¢ projektowa — 40 km/h
3. szeroko$¢ pasa ruchu — 5.5m
4. przekroj — W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa
5. dostgpnos¢ do terenow przylegltych — bez ograniczen
6. wyposazenie — chodnik co najmniej o szeroko$ci 1.5m po jednej stronie
6. Zasady ksztaltowania 1. obiekty malej architektury — dopuszcza sig
przestrzeni publicznej 2. nos$niki reklamowe — zakaz lokalizacji
3. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania
4. urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢
5. lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 1.5m
7. Sposéb i terminy 1. zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu
tymczasowego
zagospodarowania terenu
8. Inne ustalenia 1. tymczasowe obiekty budowlane — dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ustgpu 3
punkt 6
2. nalezy wprowadzi¢ ujednolicona forme¢ o$wietlenia ulic oraz malej
architektury
3. wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajacych
9. Zasady ochrony 1. nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, krajobrazu
kulturowego
10. Zasady ochrony 1. odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
srodowiska i przyrody
11. Stawka procentowa <@ Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplat, o ktérych mowa w
art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokos$ci 0% dla catego terenu KD.W.2




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Paslek w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol
jednostki urbanistycznej KD.W.3 14
| 2. Powierzchnia 0,5555 ha

| 3. Funkcja gléwna

| Teren ulicy klasy W — wewnetrzna

4. Powigzania z ukladem | poprzez skrzyzowania z ulica KD.D1 w strefie MN1
zewnetrznym
5. Parametry, 1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m zgodnie z rysunkiem
wyposazZenie i dostepnosé planu
2. predkos¢ projektowa — 40 km/h
3. szeroko$¢ pasa ruchu— 5.5m
4. przekroj — W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa
5. dostepnos¢ do terendw przyleglych — bez ograniczen
6. wyposazenie — chodnik co najmniej o szeroko$ci 1.5m po jednej stronie,
6. Zasady ksztaltowania 1. obiekty malej architektury — dopuszcza si¢
przestrzeni publicznej 2. nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji
3. tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania
4. urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢
5. lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci
chodnika 1.5m
7. Sposéb i terminy 1. zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu
tymczasowego
zagospodarowania terenu
8. Inne ustalenia 1. tymczasowe obiekty budowlane — dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ustgpu 3
punkt 6
2. nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme os$wietlenia ulic oraz malej
architektury
3. wskazane jest zastosowanie progow zwalniajacych
9. Zasady ochrony 1. nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu
kulturowego
10. Zasady ochrony 1. odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
srodowiska i przyrody
11. Stawka procentowa 1. ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktoérych mowa w
art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysoko$ci 0% dla catego terenu KD.W.3




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej

MN 1 01

| 2. Powierzchnia

6,9936 ha

3. Funkcja gléwna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej
intensywnosci zabudowy.

Funkcja towarzyszaca 2. dopuszcza si¢ wprowadzenie ushugi podstawowej na wydzielonej dziatce.
3. dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod zabudowe blizniacza (do 16 dziatek)
4. Zasady ochrony i 1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9m od krawedzi ulicy
ksztaltowania ladu KD.D.1 (6m od granicy dziatki) i 8.25m od krawedzi ulicy KD.W.3 (6m od
przestrzennego granicy dziatki)
5. Zasady zagospodarowania 1. wielkos$¢ dziatek min 900m?
terenu i ksztaltowania 2. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
zabudowy maksymalnie 20%
3. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%
4. intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,25 dla dziatek 900m? i
maksymalna 0,20 dla dziatek powyzej 900m?
5. wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9.0m do kalenicy od poziomu terenu
6. liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym uzytkowe poddasze
7. poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: maksymalnie 0.45m
n.p. terenu
8. piwnica — dopuszcza si¢ w wypadkach odpowiedniego uksztaltowania
terenu (skarpa)
9. ksztalt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu
30°—45°, z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych
10. uktad kalenic gltownych: rownolegte lub prostopadte do ulicy w
poszczegblnych zespotach zabudowy
11. pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym
12. garaz w kubaturze budynku mieszkalnego lub na granicy migdzy dziatkami
sasiednimi
13. realizacja zabudowy w systemie inwestorskim zorganizowanym
14. elewacje budynkow jednorodzinnych potozonych wzdluz ulicy KD.D.1,
KD.W.1 stanowia przestrzen publiczna i winny reprezentowa¢ wysokie
walory architektoniczne (cegla elewacyjna, podmuréwka kamienna,
stolarka drewniana, bogaty detal architektoniczny)
6. Zasady ochrony 1. wustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
srodowiska , przyrody i powierzchni catkowitej dziatki na 60%
krajobrazu kulturowego 2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk
zadrzewien i zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska
(przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i wycince drzew)
3. zachowanie istniejacego starodrzewu
7. Wymagania wynikajace z 1. elewacje budynkéw realizowane wzdhuz ulic dojazdowych w ramach
potrzeb ksztaltowania zabudowy dziatek stanowi¢ beda przestrzen publiczna 1 winny
przestrzeni publicznej reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne (patrz punkt 14 zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy)
2. ogrodzenia dzialek od strony ulicy dojazdowej i wewngtrznej stanowic¢ beda
przestrzen publiczna (ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia max 1,5m wraz z
cokolem). Zaleca si¢ standaryzacje gabarytow i rodzaju ogrodzen.
3. Granice dzialek sasiadujacych z terenami US1 dopuszcza si¢ bez trwatego




wygrodzenia.

4. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi lokalnej (ulica

Sprzymierzonych) do 1.5m ogrodzenie wraz z cokotem
8. Szczegoélowe zasady i 1. szeroko$¢ frontu dziatkki wynosi minimum 22m przy dziatkach
warunki podziatlu prostokatnych, 15m przy dziatkach trapezowych
nieruchomosci objetych 2. powierzchnia dziatek min 900m?
miejscowym planem 3. orientacyjny podziat terenu na dziatki pokazano na rysunku planu
9. Dostepnosé, komunikacja 1. kazda dzialka begdzie miata zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowej lub
parking wewngetrznej

2. parking w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji
mieszkaniowej realizowac na terenie wiasnej dziatki (minimum jedno
miejsce postojowe w garazu i jedno na podjezdzie do garazu)

10. Zasady obstugi 1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetyczne;,
uzupelniajacej / inzynieryjnej 2. zaopatrzenie w wode¢ — wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé
podtaczenie do sieci wodociagowej miejskiej

3. odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej miejskiej,

4. odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie wiasnej
dziatki lub do kanalizacji deszczowej,

5. zaopatrzenie w cieplo — ogrzewanie z centralnego zrodla zewngtrznego
zlokalizowanego w obiekcie hotelowym (strefa UH1) lub administracyjnym
strefa (UA), dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualnie etazowe
wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczen
do $rodowiska do czasu podtaczenia do sieci zdalaczynne;j

6. gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach
przyjetych na terenie gminy

7. wyznacza si¢ 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury

technicznej (sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej miejskiej) wraz z
lokalizacja przepompowni na granicy dziatek z ulica Sprzymierzonych

11. Stawka procentowa

ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optat, o ktorych
mowa w art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla calego terenu MN 1




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej MN 2 02
2. Powierzchnia 7,4470 ha

3.Funkcja gléwna 1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej
intensywnos$ci zabudowy
Funkcja towarzyszaca 1. dopuszcza si¢ wprowadzenie ustugi podstawowej na wydzielonej dziatce
4. Zasady ochrony i 1. Inie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegltosci 9m od krawedzi ulicy
ksztaltowania ladu KD.D.1 (bm od granicy dziatki) i 8.25m od krawedzi ulicy KD.W.3 (6m
przestrzennego od granicy dziatki)
5. Zasady zagospodarowania 1. wielko$¢ dziatek min 900m?
terenu i ksztaltowania 2. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
zabudowy terenu — maksymalnie 20%
3. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:60%
4. intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,25 dla dziatek 900m? i 0,20 dla
dziatek powyzej 900m?
5. wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9.0m do kalenicy od poziomu terenu
6. liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym uzytkowe poddasze
7. poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: maksymalnie 0.45
m n.p. terenu
8. piwnica — dopuszcza si¢ w wypadkach odpowiedniego uksztaltowania
terenu (skarpa)
9. ksztalt dachu — dach dwuspadowy lub wiclospadowy o nachyleniu 30° —
45°, z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych
10. uktad kalenic gtéwnych: roéwnolegte lub prostopadle do ulicy w
poszczegdlnych zespotach zabudowy
11. pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym
12. garaz w kubaturze budynku mieszkalnego lub na granicy miedzy
dziatkami sasiednimi
13. realizacja zabudowy w systemie inwestorskim zorganizowanym
14. elewacje budynkéw jednorodzinnych potozonych wzdhuz ulicy KD.D.1,
KD.W.1 stanowia przestrzen publiczna i winny reprezentowac wysokie
walory architektoniczne (cegla elewacyjna, podmuréwka kamienna,
stolarka drewniana, bogaty detal architektoniczny)
6. Zasady ochrony 1. ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
srodowiska , przyrody i powierzchni catkowitej dziatki na 60%
krajobrazu kulturowego 2. ochrona i utrzymanie istniejacych terendw zielonych oraz skupisk
zadrzewien 1 zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i wycince
drzew)
3. zachowanie istniejacego starodrzewu
7. Wymagania wynikajace z 1. elewacj¢ budynkow realizowane wzdhuz ulic dojazdowych w ramach
potrzeb ksztaltowania zabudowy dzialek stanowi¢ beda przestrzen publiczna 1 winny
przestrzeni publicznej reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne (patrz punkt 14 zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy)
2. ogrodzenia dziatek od strony ulicy dojazdowej i wewngtrznej stanowié

beda przestrzen publiczng (ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia max 1,5m




wraz z cokotem). Granice dzialek sasiadujacych z terenami USI1
dopuszcza si¢ bez trwalego wygrodzenia. Zaleca si¢ standaryzacjg
gabarytow i rodzaju ogrodzen.

3. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi lokalnej (ulica

Sprzymierzonych) do 1.5m ogrodzenia wraz z cokolem
8. Szczegdlowe zasady i 1. szeroko$¢ frontu dziatki wynosi minimum 22 m przy dziatkach
warunki podzialu prostokatnych , 15m przy dzialkach trapezowych
nieruchomosci objetych 2. powierzchnia dziatek min 900m?
miejscowym planem 3. orientacyjny podziat terenu na dziatki pokazano na rysunku planu
9. Dostepnos$é, komunikacja 1. kazda dziatka bedzie miala zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowej lub
parking wewngetrznej

2. parking w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji
mieszkaniowej realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki (minimum jedno
miegjsce postojowe w garazu i jedno na podjezdzie do garazu)

10. Zasady obstugi 1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,
uzupelniajacej 2. zaopatrzenie w wode — wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé
uzupelniajgcej / inzynieryjnej podiaczenie do sieci wodociagowej miejskiej

3. odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej miejskiej,

4. odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie wlasnej
dziatki lub do kanalizacji deszczowej,

5. zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie z centralnego zrédta zewngtrznego
zlokalizowanego w obiekcie usytuowanym na terenie strefy
administracyjnej UA lub na terenie strefy ustugowej U, dopuszcza sig
ogrzewanie indywidualnie etazowe wykorzystujace zrodla energii o
ograniczonej emisji zanieczyszczen do srodowiska do czasu podtaczenia
do sieci zdalaczynnej

6. gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy

7. wyznacza si¢ 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury

technicznej (sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej miejskiej) wraz z
lokalizacja przepompowni na granicy dziatek z ulica Sprzymierzonych

11. Stawka procentowa

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w
art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% dla catego terenu MN 2




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol jednostki
urbanistycznej

MN 3 03

2. Powierzchnia

3,1433 ha

3.Funkcja gléwna 1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej
intensywnos$ci zabudowy

4. Zasady ochrony i 1. Inie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegltosci 9m od krawedzi ulicy

ksztaltowania ladu KD.D.1 (bm od granicy dziatki) i 8.25m od krawgdzi ulicy KD.W.2 (6m

przestrzennego od granicy dziatki)

5. Zasady zagospodarowania 1. wielkosci dzialek — min 1500m?

terenu i ksztaltowania 2. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub

zabudowy terenu — maksymalnie 20%

3. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%

4. intensywno$¢ zabudowy, maksymalna: 0,20

5. wysokos¢ zabudowy: maksymalnie: 9.0m do kalenicy od poziomu terenu

6. liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym uzytkowe poddasze

7. poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: maksymalnie 0.45
m n.p. terenu

8. piwnica — dopuszcza si¢ w wypadkach odpowiedniego uksztaltowania
terenu (skarpa)

9. ksztalt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 30° —
45° z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych

10. uktad kalenic gléwnych: roéwnolegle lub prostopadte do ulicy w
poszczegdlnych zespotach zabudowy

11. pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym

12. garaz w kubaturze budynku mieszkalnego,

13. realizacja zabudowy w systemie inwestorskim zorganizowanym

14. elewacje budynkéw jednorodzinnych potozonych wzdhuz ulicy KD.D.1,
KD.W.2 stanowia przestrzen publiczna i winny reprezentowac wysokie
walory architektoniczne (cegla elewacyjna, podmuréwka kamienna,
stolarka drewniana, bogaty detal architektoniczny)

6. Zasady ochrony 1. wustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

srodowiska , przyrody i powierzchni catkowitej dziatki na 60%

krajobrazu kulturowego 2. ochrona i utrzymanie istniejacych terendw zielonych oraz skupisk
zadrzewien 1 zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i wycince
drzew)

3. zachowanie istniejacego starodrzewu

7. Wymagania wynikajace z 1. elewacj¢ budynkow realizowane wzdhuz ulic dojazdowych w ramach

potrzeb ksztaltowania zabudowy dzialek stanowi¢ beda przestrzen publiczna 1 winny

przestrzeni publicznej reprezentowaé wysokie walory architektoniczne (patrz punkt 14 zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy)

2. ogrodzenia dzialek od strony ulicy dojazdowej i wewngtrznej stanowic
beda przestrzen publiczng. Ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia max 1,5m
wraz z cokolem. Zaleca si¢ standaryzacje gabarytow i rodzaju ogrodzen.

3. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi lokalnej (ulica
Sprzymierzonych) do 1.5m ogrodzenie wraz z cokotem

8. Szczegolowe zasady i 1. szeroko$¢ frontu dziatki wynosi minimum 24m w przypadku dziatek

warunki podzialu

prostokatnych, 16m w przypadku dziatek trapezowych




nieruchomosci objetych
miejscowym planem

powierzchnia dziatek min 1500m?
orientacyjny podzial terenu na dziatki pokazano na rysunku planu

9. Dostepnos$é, komunikacja
parking

kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowej lub
wewngtrznej

parking w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji
mieszkaniowej realizowaé na terenie wlasnej dziatki (minimum jedno
miejsce postojowe w garazu i jedno na podjezdzie do garazu)

10. Zasady obstugi
uzupelniajacej / inZynieryjnej

N —

Uwaga:
przeznaczonym pod teren trafostacji, nalezy ustanowi¢ stuzebno$¢ przejscia linii
energetycznej kablowej z obiektu trafostacji do ulicy KD.W.2

zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w wod¢ — wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé
podtaczenie do sieci wodociagowej miejskiej
odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej miejskie;j,
odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie wiasnej
dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie z centralnego zrodta zewngtrznego
zlokalizowanego w  obiekcie  hotelowym (strefa UH1) lub
administracyjnym (strefa UA), dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualnie
etazowe wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczen do srodowiska do czasu podlaczenia do sieci
zdalaczynnej
gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjgtych na terenie gminy
wyznacza si¢ 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury
technicznej (sieci wodociagowej i kanalizacyjnej miejskiej) na granicy
dziatek z ulica Sprzymierzonych

na dzialce zabudowy jednorodzinnej stykajacej sig¢ z terenem

11. Stawka procentowa

1.

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w
art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 30% dla catego terenu MN 3




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol jednostki
urbanistycznej MW 04
2. Powierzchnia 0,5524 ha

3.Funkcja glowna 1. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejaca wraz z niezb¢dna
zabudowa gospodarcza
4. Zasady ochrony i 1. linia zabudowy: nieprzekraczalna w odleglosci 9m od krawedzi ulicy
ksztaltowania ladu KD.D.1 (6m od granicy dziatki)
przestrzennego
5. Zasady zagospodarowania 1. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu i ksztaltowania terenu — 0.15
zabudowy 2. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%
3. intensywnos$¢ zabudowy — bez zmian
4. wysoko$¢ zabudowy — bez zmian
5. liczba kondygnacji nadziemnych — bez zmian
6. poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego — bez zmian
7. ksztalt dachu — bez zmian
8. pokrycie dachu - dopuszcza sig wymiang pokrycia dachowego
(dachoéwka), zaleca si¢ wymiang czgsci pokrycia budynku gospodarczego
z eternitu na dachdéwke
9. zaleca si¢ otynkowanie budynku gospodarczego
10. dopuszcza sig wymiang stolarki drzwiowe;j i1 okiennej
11. elewacja budynku wielorodzinnego potozona wzdtluz ulicy KD.D.1
stanowi przestrzen publiczng
6. Zasady ochrony 1. ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
srodowiska , przyrody i powierzchni catkowitej dziatki na 80%
krajobrazu kulturowego 2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenow zielonych oraz skupisk
zadrzewien 1 zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (przy najmniejszej degradacji istniejacej zieleni i wycince
drzew)
3. zachowanie istniejacego starodrzewu
7. Wymagania wynikajace z 1. elewacja szczytowa budynku usytuowana wzdhuz ulicy dojazdowe;j
potrzeb ksztaltowania stanowi¢ bedzie przestrzen publiczng
przestrzeni publicznej 2. ogrodzenie dziatki od strony ulicy dojazdowej stanowi¢ bgdzie przestrzen
publiczng (ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia max 1,5m wraz z cokolem).
8. Szczegolowe zasady i 1. Nie zachodzi potrzeba nowego podzial terenu
warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem
9. Dostepnos$é, komunikacja 1. dziatka ma zabezpieczony dojazd z drogi dojazdowe;j
parking 2. parking w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji
mieszkaniowe]j realizowa¢ na terenie wilasnej dziatki (ilo$¢ miejsce
postojowe winna odpowiada¢ ilo§ci mieszkan)
10. Zasady obstugi 1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — budynek posiada podiaczenie do

uzupelniajacej

sieci elektroenergetycznej,




(inzynieryjnej) 2. zaopatrzenie w wod¢ — budynek posiada  podiaczenie do sieci
wodociagowej 1 kanalizacyjnej miejskiej

odprowadzenie $ciekéw — do zbiornika bezodptywowego

odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie dziatki
zaopatrzenie w ciepto — posiada ogrzewanie z wlasnego zrodta ciepta
gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy

A

11. Stawka procentowa 1. ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych
mowa w art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu MW




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol jednostki

urbanistycznej KP 10

| 2. Powierzchnia

0,4650 ha |

3.Funkcja gléwna 1. Miejsca postojowe (parking)
Funkcja towarzyszaca 2. wyklucza sig¢
4. Zasady ochrony i 1. linia zabudowy: nieprzekraczalna - 9m od krawedzi jezdni drogi dojazdowe;j
ksztaltowania ladu do terenow parkingu
przestrzennego 2. ustala sig odlegtos¢ miejsc postojowych od granicy dziatki treningowego pola
golfowego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 07
kwietnia 2004 roku w sprawie jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Rozdz. 4 (przy 60 miejscach postojowych odlegto§¢ 6m)
5. Zasady zagospodarowania 1. parking jednopoziomowy do 200 stanowisk parkingowych
terenu i ksztaltowania 2. realizowa¢ przy zachowaniu warunkéw technicznych zachowaniu odleglosci
zabudowy od zabudowy mieszkaniowej drogi dojazdowej i treningowego pola
golfowego
3. miejsca postojowe na gruncie utwardzonym o normatywnych wielkos$ciach
(zapewni¢ 5% miejsc dla oséb niepetnosprawnych)
4. utwardzenie materialami wibroprasowanymi
5. odprowadzenie wod opadowych z powierzchni placéw utwardzonych
powodujacych zanieczyszezenia wod opadowych przed odprowadzeniem do
gruntu i wod powierzchniowych wymaga oczyszczenia zgodnie z|
obowigzujacymi przepisami
6. Zasady ochrony 1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami krajobrazu kulturowego
Srodowiska, przyrody i (wykonanie wcze$niejszych badan wykopaliskowych na obszarze wskazanym
krajobrazu kulturowego przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z Urzgdem Konserwatorskim)
2. miejsca postojowe przedzieli¢ pasami zieleni
7. Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania 1. realizacja matej architektury w postaci siedzisk i tawek oraz zieleni
przestrzeni publicznej
8 Dostepnos$é, komunikacja 1. parking dla pola golfowego dostepny z gtéwnej drogi dojazdowej KD.D.1
parking 2. dwa wjazdy na teren parkingu
9 Szczegotowe zasady i 1. nie ustala si¢ zasad podziatu terenu
warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem
10. Szczegolowe warunki 2. zakaz zabudowy obiektami gospodarczymi nie zwiazanymi z funkcja
zagospodarowania terenéw parkingu
oraz ograniczenia w tym
zakaz zabudowy
11. Zasady obstugi 1. zaopatrzeniec w energi¢ elektryczna — teren wyposazy¢é w sie
uzupelniajacej / inzynieryjnej elektroenergetyczna, shuzaca oswietleniu terenu.
2. zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej
3. odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej miejskiej po uprzednim

podczyszczeniu




bl

odprowadzenie wdd opadowych — wody opadowe i roztopowe z powierzchni

szczelnych  terenu placéw  utwardzonych  (parking) powodujacych

zanieczyszczenie wod opadowych przed odprowadzeniem do gruntu i wod
powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi

przepisami
zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy

gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach
przyjetych na terenie gminy

12. Stawka procentowa

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w
art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

wysoko$ci 30% dla catego terenu KP




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol jednostki
urbanistycznej U 09
[ 2. Powierzchnia 0,7211 ha

3.Funkcja gléwna 1. Zabudowa gospodarcza stuzaca obshudze pola golfowego (budynek
garazowo — gospodarczy wraz z stacja obstugi pojazdow zwiazanych z
utrzymaniem pola golfowego )oraz stacja paliw do obstugi maszyn
pojazdéw przeznaczonych do utrzymania pola golfowego jak rowniez dla
uzytkownikow i 0séb postronnych
Funkcja towarzyszaca 2. stacja paliw
4. Zasady ochrony i 1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9m od krawedzi ulicy
ksztaltowania ladu KD.D.1 (bm od granicy dziatki) i 20m od krawedzi ulicy lokalnej (ul.
przestrzennego Sprzymierzonych)
5. Zasady zagospodarowania 1. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
terenu i ksztaltowania maksymalnie 20%
zabudowy 2. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25%
3. intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,15
4. wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 7m do kalenicy od poziomu terenu (dla
budynku gospodarczego i budynku stacji paliw)
5. liczba kondygnacji nadziemnych: 1
6. poziom posadowienia parteru budynku gospodarczego i stacji paliw:
maksymalnie 0.15m n.p. terenu
7. piwnica — nie dopuszcza si¢
8. ksztalt dachu — budynek gospodarczy — dwuspadowy, budynek stacji
benzynowej dach ptaski
9. pokrycie dachu — dachowka w kolorze naturalnym lub blachodachowka w
kolorze brazowym
10. na terenie dziatki lokalizuje si¢ dwa zbiorniki na olej napedowy i benzyne
po 5000 litréw kazdy dla obstugi maszyn i urzadzen zwiazanych z obshuga
pola golfowego oraz 2 zbiorniki na olej napgdowy i benzyng po 5000 litréw
kazdy do sprzedazy komercyjnej
11. przy lokalizacji zbiornikow na paliwo zachowaé stref¢ ochronng od
sasiedniej zabudowy wielorodzinne;j
12. wzdhuiz granicy zachodniej i potudniowo — zachodniej dziatki wprowadzi¢
zielen izolacyjna
13. elewacje budynkow gospodarczego i stacji paliw stanowic¢ beda przestrzen
publiczna i winny reprezentowaé wysokie walory architektoniczne
6. Zasady ochrony 1. ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
Srodowiska , przyrody i powierzchni catkowitej dziatki na 25%
krajobrazu kulturowego 2. ochrona 1 utrzymanie istniejacych terenéow zielonych oraz skupisk
zadrzewien i zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska
(przy najmniejszej degradacji istniejacej zieleni i wycince drzew)
3. zachowanie istniejacego starodrzewu
4. w zwiazku z lokalizacja stacji paliw do obstugi maszyn pola golfowego,

stacji paliw sprzedazy detalicznej, oraz stacji obstugi pojazdow
obstugujacych teren pola golfowego, wyzej wymienione inwestycje zostaty
zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko — paragraf 3 ust. 1 pkt 35, pkt 70, Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
szczegdlowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia




do sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na §rodowisko.

7. Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

elewacje budynkow gospodarczego i stacji paliw stanowi¢ beda przestrzen
publiczna i winny reprezentowac¢ wysokie walory architektoniczne
ogrodzenia dziatki w granicach koniecznych zapewnienia bezpieczenstwa
zabudowie gospodarczej

8. Szczegolowe zasady i
warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

nie przewiduje si¢ podziatu dziatki, jakkolwiek projekt zagospodarowania
winien w sposob jednoznaczny rozdzieli¢ funkcj¢ gospodarcza od funkcji
komercyjnej (stacja paliw)

9. Dostepnos$é, komunikacja
parking

dzialka bedzie miala zabezpieczony dojazd z drogi lokalnej (ulicy
Sprzymierzonych) lub poprzez droge dojazdowa KD.D.1 i dziatkg numer
17/10

10. Zasady obshlugi
uzupelniajacej / inzynieryjnej

zaopatrzenie w energig elektryczng — wszystkie obiekty powinny posiadaé
podtaczenie do sieci elektroenergetycznej. Teren dziatki wyposazy¢ w sie¢
elektroenergetyczna stuzaca oswietleniu terenu

zaopatrzenie w wodg — wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do
sieci wodociagowej miejskiej

odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej miejskiej,
odprowadzenie wod opadowych — wody opadowe i1 roztopowe z
powierzchni szczelnych z terenu placow utwardzonych i parkingow
powodujacych zanieczyszczenie wod opadowych przed odprowadzeniem
do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z
obowiazujacymi przepisami

zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza si¢ na terenie zabudowy gospodarczej
realizacj¢ kotlowni zdalaczynnej stuzacej do ogrzania obiektow
zlokalizowanych na terenie strefy U jak rowniez budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych zlokalizowanych w strefie MN2

gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach
przyjetych na terenie gminy

11. Stawka procentowa

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych
mowa w art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu U




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol jednostki

urbanistycznej UA 08

2. Powierzchnia 0,7737 ha

3.Funkcja gléwna 1. Administracja 18 dotkowego pola golfowego

Funkcja towarzyszaca 1. ustuga sklep z akcesoriami do gry w golfa, pomieszczenia klubu,
pomieszczenia goscinne, restauracja z zapleczem kuchennym, sauna,
basen itp.

4. Zasady ochrony i 1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 9m od krawedzi ulicy

ksztaltowania ladu KD.D.1 (6m od granicy dziatki)

przestrzennego 2. obiekt lokalizowa¢ elewacja frontowa do drogi dojazdowej KD.D.1

5. Zasady zagospodarowania 1. usytuowanie — dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w glebi dziatki

terenu i ksztaltowania rownolegle do granicy potudniowe;j

zabudowy 2. wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13m do kalenicy od poziomu terenu

3. nalezy dazy¢ do wydzielenia funkcji administracyjnej od funkcji

ustugowej (sklep, pomieszczenia biurowe, restauracja), mieszkalnej

(pokoje goscinne)

liczba kondygnacji nadziemnych — 3 w tym uzytkowe poddasze

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70 %

intensywnos¢ zabudowy - maksymalna 0,3

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub

terenu — maksymalnie 15%

8. poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0.45m n.p.
terenu

9. ksztalt dachu — dach dwuspadowy Ilub wielospadowy o Kkacie
nachylenia 30 °- 45°

10. pokrycie dachu dachoéwka ceramiczna w kolorze brazowym lub
naturalnym

11. elewacje - gléwna od strony ulicy dojazdowej winna reprezentowac
wysokie walory architektoniczne 1 stanowié¢ gldwny akcent

Nk

projektowanej zabudowy 18 dotkowego pola golfowego
12. dopuszcza si¢ wycinke zadrzewien dla prawidtowej organizacji funkcji
pola golfowego i strefy administracyjne;j
13. dopuszcza sig lokalizacje na terenie dziatki do 20 miejsc postojowych
zlokalizowaé w potnocnej czesci dziatki przy ulicy KD.D.1
Uwaga: dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku w wypadku lokalizacji w obiekcie
centralnego zrédla ciepta dla obiektu hotelu, zabudowy apartamentowej i stref
mieszkaniowych MN1, MN3

6. Zasady ochrony 1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu
srodowiska , przyrody i kulturowego — wykonanie wczesniejszych badan archeologicznych na
krajobrazu kulturowego obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z

Konserwatorskim Zabytkow
2. ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni catkowitej dziatki na 70 %

3. ochrona i utrzymanie istniejacych terenow zielonych oraz skupisk
zadrzewien 1 zakrzewien w sposdb zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (przy najmniejszej degradacji istniejacej zieleni i wycince
drzew)




7. Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

—7<@realizacja przed budynkiem administracyjno - klubowym elementow

matej architektury, tawek, klombow, fontanny i parkingow

BwDelewacja polnocna budynku stanowiaca przestrzen publiczng winna

reprezentowaé wysokie walory architektoniczne

9. Dostepnos$é, komunikacja 1. dojazd do budynku administracyjno — klubowego z drogi lokalnej
parking Elblag — Pasl¢k poprzez droge dojazdowa KD.D.1
8. Szczegolowe zasady i 1. nie ustala si¢ zasad podziatlu terenu
warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem
9. Szczegolowe warunki 1. zakaz lokalizacji dodatkowych obiektow gospodarczych. Ewentualne
zagospodarowania terenéw garaze winny znalez¢ si¢ w bryle gtownej budynku
oraz ograniczenia w tym 2. dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury ogrodowo -
zakaz zabudowy gastronomicznej
10. Zasady obstugi 1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetyczne;j,
uzupelniajacej/ inzynieryjnej 2. zaopatrzenie w wode —budynek administracyjny podtaczenie do sieci
wodociagowej miejskiej
3. odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej miejskiej
4. odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie wlasnej
dziatki lub do kanalizacji deszczowej
5. zaopatrzenie w cieplo — ogrzewanie z centralnego zrddla ciepla
zlokalizowanego w budynku hotelu (strefa UH) Iub w budynku
administracyjnym (strefa UA).W wypadku lokalizacji kottowni w
budynku administracyjnym (UA) kotlownia winna posiada¢ zapas
mocy grzewczej do ogrzania strefy UH, MN1, MN3
6. gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na

zasadach przyjetych na terenie gminy

11. Stawka procentowa

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa
w art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu UA




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w strefie polnocnej
Gminy Paslek w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol jednostki

UH 07

urbanistycznej
| 2. Powierzchnia 1,7200 ha
3.Funkcja gléwna 1. hotelowa
Funkcja towarzyszaca 1. zabudowa apartamentowa - mieszkaniowa
4. Zasady ochrony i 1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odleglosci 9m od krawedzi ulicy
ksztaltowania ladu KD.D.1, (bm od granicy dziatki). Pozostale odleglosci zgodnie z
przestrzennego obowiazujacymi warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
5. Zasady zagospodarowania budynek hotelowy
terenu i ksztaltowania 1. usytuowanie: budynek gtéwny w potudniowo - zachodniej czgsci dziatki
zabudowy 2. usytuowanie: zaplecze gospodarcze zlokalizowa¢ od strony wschodniej
3. wysoko$¢ zabudowy, maksymalna: 15.0m do kalenicy od poziomu
terenu (przy budynku niepodpiwniczonym) i 13.5m wysokos¢ do kalenicy
od poziomu terenu (przy budynku podpiwniczonym)
4. liczba kondygnacji nadziemnych - 4 w tym uzytkowe poddasze

budynki apartamentowo — mieszkalne

1.
2.

3.

usytuowanie: w poludniowo-wschodniej czgsci dziatki

wysoko$¢ zabudowy, maksymalna: 12m do kalenicy od poziomu terenu
(przy budynku niepodpiwniczonym) i 10.5m wysoko$¢ do kalenicy od
poziomu terenu (przy budynku podpiwniczonym)

liczba kondygnacji nadziemnych — 3 w tym uzytkowe poddasze

zasady wspolne

1.
2.
3.

4.

10.

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%

intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna: 0.55

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — maksymalnie 20%

ksztalt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
30 °- 45°

pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze brazowym Iub
naturalnym

poziom posadowienia parteru budynku - bez podpiwniczenia
maksymalnie 0,45m, z podpiwniczeniem maksymalnie 1,2m

elewacje  budynkow  zabudowy hotelowej 1  apartementowo-
mieszkaniowe]j stanowia przestrzen publiczna i winny reprezentowac
wysokie walory architektoniczne (cegla klinkierowa, podmurowka
kamienna, stolarka drewniana, bogaty detal architektoniczny)

projekt zagospodarowania dziatki hotelu i zabudowy apartementowo —
mieszkaniowej winien przewidywaé¢ wydzielenie terenow shuzacych do
rekreacji i wypoczynku (basenéw, kortow tenisowych, oraz obiektow
matej architektury)

miejsca postojowe zarowno dla zabudowy hotelowej i apartementowo
-mieszkaniowej zlokalizowaé w poélnocno-wschodniej i pdinocno-
zachodniej czgsci dziatki

ilos¢ miejsc postojowych winna odpowiadac ilosci pokoi hotelowych i
mieszkan w zabudowie apartamentowo-mieszkalnej jak roéwniez
zapewni¢ miejsca postojowe dla personelu hotelowego i obstugi.
Minimum 100 miejsc postojowych




6. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu

kulturowego — wykonanie wczesniejszych badan archeologicznych na
obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z
Konserwatorskim Zabytkow

2. ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki na 40%

3. ochrona i utrzymanie istniejacych terenow zielonych oraz skupisk
zadrzewien 1 zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (przy minimalnej degradacji istniejacej zieleni i wycince
drzew)

4. zachowanie istniejacego starodrzewu

7. Wymagania wynikajace z 1. przy projektowaniu zagospodarowania terenu dziatki hotelu i zabudowy
potrzeb ksztaltowania apartamentowo-mieszkaniowej nalezy dazy¢ do wydzielenia terenéw pod
przestrzeni publicznej trawniki, miejsca wypoczynku, fontanny, itp.

2. ogrodzenia dziatki zabudowy hotelowej 1 apartamentowo-mieszkaniowe;j

od strony ulicy dojazdowej stanowi¢ bedzie przestrzen publiczng

9. Dostepnos$é, komunikacja
parking

dojazd do budynku hotelu z drogi lokalnej Elblag — Pasi¢k (ul.
Sprzymierzonych) droga dojazdowa KD.D.1

8. Szczegolowe zasady i
warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

1. nie ustala si¢ zasad podziatu terenu

9. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w tym
zakaz zabudowy

1. zakaz zabudowy gospodarczej wolnostojace;j

10. Zasady obstugi
uzupelniajacej/ inzynieryjnej

N —

6.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w wode¢ — hotelu jak i zabudowy apartamentowo-
mieszkalnej z sieci wodociagowe]j miejskiej

odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej miejskie;j,
odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie wlasnej
dziatki lub do kanalizacji deszczowe;j,

zaopatrzenie w ciepto — w budynku hotelu zlokalizowaé i zrealizowaé
kottownig centralnego ogrzewania zapasem mocy grzewczej do ogrzania
oprocz budynku hotelu budynkoéw apartamentowo-mieszkalne i zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca zlokalizowana w jednostce oznaczonej
symbolami MN1, MN3 oraz zabudowe ustugowo-administracyjna UA
gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy

Uwaga: na dzialce zabudowy hotelowo mieszkaniowej i1 apartamentowej
stykajacej si¢ z terenem przeznaczonym pod teren trafostacji i graniczacym ze
strefa MN1 nalezy ustanowi¢ stuzebno$¢ przejscia linii energetycznej kablowej z
obiektu trafostacji do ulicy KD.D.1

11. Stawka procentowa

1.

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w
art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% dla catego terenu UH 1




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1.Numer i symbol jednostki
urbanistycznej US1 05
| 2. Powierzchnia 71,6291 ha |

| 3. Funkcja gléwna |

Teren 18 dotkowego pola golfowego |

4. Zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego

ustala sig strefe ochronna od terenow TK wynoszaca 20m od torow relacji
Olsztyn - Gdansk bez mozliwos$ci sytuowania urzadzen do gry w golfa.
ustala si¢ obszar bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Waskiej jak
na rysunku planu - symbol ZZ. Warunki realizacji w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia zgodnie z paragrafem 10 ustalen
planu.

ustala si¢ funkcjg terenow zielonych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL

5. Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska (przy
minimalnej ingerencji w istniejaca zielen i wycinke drzew)

wykonanie ekranu akustycznego w postaci naturalnego nasypu ziemnego
od strony terenéw kolejowych lub pasa zieleni izolacyjnej z mozliwoscia
usytuowania na granicy pasa bariery dzwigkochtonnej wysokosci do 3m
dopuszcza si¢ realizacje, od strony drogi E7 na terenie dziatki
przeznaczonej pod 18 dotkowe pole golfowe, nosnika reklamowego
umieszczonego w polu widzenia uzytkownika drogi i pasazerow
pociagéw relacji Gdansk — Olsztyn

dopuszcza si¢ wycinke zadrzewien dla prawidlowej organizacji funkcji
pola golfowego

wykonanie dodatkowych zielonych nasadzen zamiennych w ramach
ksztattowania zieleni krajobrazowej

ksztaltowanie zieleni krajobrazowej dostosowaé¢ do standardow 18
dotkowego pola golfowego

dopuszcza sig realizacje na terenie pola golfowego zbiornika retencyjnego
wyznacza si¢ strefe ochronng dla linii 15KV przebiegajaca z
potudniowego zachodu na poludniowy wschod. — bez prawa
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie

lokalizacje urzadzen zwiazanych z realizacja 18 dotkowego pola
golfowego w strefie zalewowej rzeki Waskiej uzaleznia si¢ od zgody
Rejonowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku

6. Zasady ochrony
Srodowiska , przyrody i
krajobrazu kulturowego

zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu

kulturowego (wykonanie wczesniejszych badan archeologicznych na |

obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w uzgodnieniu z
Konserwatorem Zabytkdw)

ochrona i utrzymanie istniejacych terenow zielonych oraz skupisk
zadrzewien 1 zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (przy minimalnej ingerencji w istniejaca zielen i wycinke
drzew)

zachowanie istniejacego starodrzewu

zachowanie zieleni urzadzonej wzdtuz ciek6w wodnych i ochrona
istniejacych ciekdéw wodnych

| 7. Wymagania wynikajace z |

wydzielenie pola golfowego od strony potnocno — zachodniej, stanowic




potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

bedzie przestrzen publiczna. Ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia do 3m —
ogrodzenie dzwigkochtonne

8.Dostepnos¢, komunikacja 1. dostgpnos¢ do 18-to dotkowego pola golfowego odbywac sig¢ bedzie z
parking drogi lokalnej Elblag — Pastek (ul. Sprzymierzonych) poprzez wjazd
gtéwny (droga dojazdowa KD.D1) do parkingu.
9. Szczegolowe zasady i 1. nie ustala si¢ zasad podziatu terenu
warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem
10. Szczegolowe warunki 1. zakaz zabudowy budynkami gospodarczymi nie zwiazanymi z funkcja
zagospodarowania teren6w glowna
oraz ograniczenia w tym
zakaz zabudowy
11. Zasady obstugi 1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej, Teren
uzupelniajgcej / inzynieryjnej bedzie wyposazony w sie¢ energetyczng stuzaca o§wietleniu terenu
2. odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie
3. gospodarka odpadami - zgodnie =z obowiazujacymi przepisami
obowiazujacymi na terenie gminy
4. dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen melioracyjnych, zraszajacych i

przepompowni
golfowego

zwiazanych z uzytkowaniem 1 eksploatacja pola

12. Stawka procentowa

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w
art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% dla catego terenu US 1




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w strefie polnocnej Gminy Pasl¢k w obrebie Zielony Grad

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej US 2 06
| 2. Powierzchnia 8,1413 ha |

zagospodarowania terenow

3.Funkcja gléwna 1. Teren 6 dotkowego treningowego pola golfowego ,,Akademia golfa”
Funkcja towarzyszaca 2. wyklucza sig¢
4. Zasady ochrony i 1. linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 20.0m od krawedzi drogi
ksztaltowania ladu ulicy Past¢k — Elblag i w odlegtosci 9m od krawedzi od ulicy dojazdowe;j
przestrzennego KD.D.1 (jak na rysunku planu )
5. Zasady zagospodarowania 1. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
terenu i ksztaltowania 10%
zabudowy 2. minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%
3. intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0.5
4. wysoko$¢ zabudowy, maksymalna: do 5Sm, do kalenicy od poziomu
terenu
5. ksztalt dachu — dwuspadowy
6. krycie dachu — dachowka w kolorze naturalnym lub brazowym
7. dopuszcza si¢ zadaszenie czg$ci stanowisk treningowych i realizacje
budynku instruktora akademii golfa wraz z zapleczem sanitarnym
6. Zasady ochrony 1. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu |
Srodowiska , przyrody i kulturowego — wykonanie wczesniejszych badan archeologicznych na
krajobrazu kulturowego obszarze wskazanym przez Urzad Konserwatorski i w_uzgodnieniu z
Konserwatorskim Zabytkow
2. ochrona i utrzymanie istniejacych terenow =zielonych oraz skupisk
zadrzewien 1 zakrzewien w sposob zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (przy najmniejszej degradacji istniejacej zieleni 1 wycince
drzew)
3. zachowanie istniejacego starodrzewu
4. wykonanie pasa zieli izolacyjnej — zywoptotu od strony poétnocno —
zachodniej (zabudowa mieszkaniowa) od strony péinocno — wschodnigj
(droga Elblag — Past¢k) od strony potudniowo — wschodniej (zabudowa
jednorodzinna) i poludniowej (parkingi)
7. Wymagania wynikajace z 1. wygrodzenie fragmentu pola golfowego od strony poétnocno — wschodnie;j
potrzeb ksztaltowania (droga Elblag — Pastek), ul. Sprzymierzonych, stanowi¢ bedzie przestrzen
przestrzeni publicznej publiczna. Ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia max 3m, z mozliwoscia
usytuowania barier dzwickochtonnych
8. Dostepnosé, komunikacja 1. teren 6-cio dotkowego treningowego pola golfowego skomunikowany
parking bedzie z droga Elblag — Pastek (ul. Sprzymierzonych) poprzez droga
dojazdowa KD.D.1 i parking KS polozony w bezposrednim sasiedztwie
terenu pola treningowego
9. Szczegolowe zasady i 1. nie ustala sig zasad podziatu terenu
warunki podziatlu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem
10. Szczegolowe warunki 1. zakaz zabudowy budynkami gospodarczymi nie zwigzanymi z funkcja

gléwna




oraz ograniczenia w tym
zakaz zabudowy

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej/inzynieryjnej

NNk W~

zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w wodeg — z sieci wodociagowej miejskiej

odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej miejskiej
odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie dziatki
zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy

gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami

wyznacza si¢ 2 metrowy pas terenu na prowadzenie infrastruktury
technicznej (sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej miejskiej i
energetycznej) na granicy dziatek z ulica Sprzymierzonych

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracyjnych 1 zraszajacych
zwigzanych z uzytkowaniem i eksploatacja pola golfowego

12. Stawka procentowa

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w
art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 30% dla catego terenu US 2
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