UCHWALA Nr X/50/06
Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 27.X.2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Paslek
rejon ulic Kraszewskiego i Augustyna Steffena .

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319 ,Nr 175 poz.1457 , Nr 102
poz.1055 / — po stwierdzeniu zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pastek, uchwalonego przez Rade¢ Miejska w Pasteku uchwata Nr V/32/2001 z
dnia 25.05.2001 r., uchwala si¢ co nastgpuje :

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar miasta Pasl¢k o nastepujacym rozgraniczeniu:
- od strony zachodniej ograniczony ulica Kraszewskiego,
- od strony pétnocnej po granicy miasta,
- od strony wschodniej po granicy miasta oraz granicy dziatki nr 36,
- od strony potudniowej ograniczony ulica Augustyna Steffena.
2. Szczegdtowe granice planu okresla graficzna czg$¢ niniejszej uchwaty jak w zataczniku Nr 1.

§2

1. Integralne czes$ci uchwaly stanowig:
1/ zatacznik Nr 1 - czgé¢ graficzna w postaci rysunku planu w skali 1:1000,
2/ zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zalacznik Nr 3 —rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okre$la niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:
1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru
planu z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zréwnowazonego,
2/ ograniczenie konfliktéw pomiedzy réznymi formami dzialalnos$ci gospodarczej a
funkcjami mieszkaniowymi,
3/ ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,



4/

zminimalizowanie konfliktéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.

§4

Przedmiotem ustalen niniejszego planu s3:
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przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci,

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci gruntéw.

§5

przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objgte niniejsza uchwata,

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okre§lonych w § 1
ust. 112,

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng niniejszej uchwaty okreslong
zalacznikiem Nr 1 ,

Hotudium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miast Pasi¢k” uchwalone przez Rade Miejska w
Pasteku uchwata Nr V/32/2001 z dnia 25.05.2001 r.,

strefie — nalezy przez to rozumied tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
polozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu, przy czym:

- oznaczenie literowe — okres$la przeznaczenie terenéw,

- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza r6zne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pasteka,

podziale dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podzialy geodezyjne w
stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu przed opracowaniem planu,

dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,
maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie,

obiekcie dysharmonizujacym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z
zasadami ksztaltowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub
obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materiatéw odpadowych,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego
unowocze$nienia i dostosowania do warunkow okreslonych niniejsza uchwata,
kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne.



DZIAL II
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe funkcje dla poszczegélnych czesci obszaru planu:

1/ w czgsci péinocnej okresla si¢ funkcje ustug produkcyjnych z mieszkaniem wtasciciela,
2/ w czgsci wschodniej okresla sig¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

3/ w czes$ci potudniowej przewaza zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

4/  w czesci zachodniej dominuje adaptowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§7

Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdlnych
strefach przy spelnieniu warunkéw podanych w dziale III, z uwzglednieniem ustalen dziatu II
oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

Z poszczegblnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla
ktérych uwarunkowania okres$laja rozdzialty 4 i 5 niniejszego dziatu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielef, przylacza i urzadzenia infrastruktury itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegolnych terenéw sg funkcjami wykluczonymi.

Ustalenia dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektéw
istniejacych modernizowanych lub przebudowywanych.

Plan nie ustala teren6w wymagajacych scalenia gruntéw.

Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy okres$laja poszczegdlne
paragrafy dziatu II1.

Plan nie ogranicza mozliwoséci podpiwniczenia budynkéw, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo — wodne i nie zostana naruszone ustalone w dziale I1I rzedne posadzek parteréw.

§8

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzie¢ w
zakresie obiektéw produkcyjnych i sktadéw mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na §rodowisko.

Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terenéw i obiektéw na nowe funkcje z
wyjatkiem rozbudowy i modernizacji istniejacych funkcji.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastruktura
techniczna i drogami.

§9

Ustala si¢ obowiazujaca zasade, Ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkoéw, nie moga przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktérych obowiazuja zasady jak w ust. 4.

Sposdb uzytkowania obiektéw i terendw, ktére nie spelniaja ustalen ust. 1 z uwzglednieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wtasciwy organ inspekcji sanitarnej lub
ochrony srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

W odniesieniu do ulic, dla ktérych istnieje mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu, obowiazuje podjecie dziatan zmniejszajacych ta ucigzliwo$¢ w stosunku do zabudowy
mieszkaniowe;.



Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwigkszeniu dzwigkochtonno$ci $cian i okien
budynkéw.

Przy realizacji nowych obiektéw w obszarach narazonych na wzrastajace natezenie ruchu,
inwestor zobowiazany jest do odpowiedniego zwigkszenia dzwigkoszczelnosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 10

Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
ktérych przebiegi przedstawione sa na rysunku.

Linie rozgraniczajace zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sa liniami
ciaglymi.

Linie rozgraniczajace nie pokrywajace si¢ z granicami ewidencyjnymi, oznaczone sa liniami
przerywanymi. Nie wprowadza si¢ obowiazku ewidencyjnego oznaczenia linii
rozgraniczajacych, jezeli tereny o réznym przeznaczeniu stanowi¢ beda jedng wlasnos¢.

Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w
postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Zze nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegdlnych terenéw 1 nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowiazujacych norm prawnych.

Ustalone na rysunku granice podzialu wewngtrznego okre$laja zasade podziatu i moga podlegac
korektom. Korekty granic nie moga ogranicza¢ minimalnych wielkosci dziatek okreslonych w
dziale III. Dopuszcza sig taczenie dziatek.

Podziatéw terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkos$ci dziatek okreslonych w dziale 11,
granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadie z wyjatkiem sytuacji szczegdlnych.
Zjazdy wg zasad okre§lonych w § 18.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 11

Warunki szczegélowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych stref, zwiazanych z

zabudowa, okresla dziat I11.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, tacznie z analiza zwiazkéw z zabudowa istniejaca i przewidywana na
terenach przylegtych,

2/  podstawa okre§lenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia
tozsamosci miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej Pasteka,

3/ dla obiektéw pelniacych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania
projektowe gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji masztow telefonii komorkowe;.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z

materiatéw grozacych skaleczeniem oraz materiatéw odpadowych. Maksymalna wysoko$¢

ogrodzen 1,5 m na terenach zwiazanych z réznymi formami zabudowy mieszkaniowej i

uslugowej oraz do 1,8 m dla terenéw produkcyjnych i sktadowych.

Ustala si¢ zakaz realizacji reklam w pasach drogowych.



ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTAETOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12

Dla zapewnienia ciaglosci historycznej szczegélnej ochronie w postgpowaniu
realizacyjnym, podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1/ historyczny uktad ulic Kraszewskiego i A. Steffena,

2/  istniejace przy ul. Kraszewskiego budynki jednorodzinne o warto$ciach historycznych.
Ustalenia ust. I pkt. 1 nie ograniczaja niezbednej dla bezpieczenstwa ruchu modernizacji drég.

§13

W obszarze planu ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska nastepujacych obiektéw o
wartos$ciach historycznych:
- budynki przy ul. Kraszewskiego 1 (bud. mieszkalny i gospodarczy), 3, 5, 7 (bud. mieszkalny
i gospodarczy), i 9 (bud. mieszkalny i gospodarczy),
W obszarze planu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,B” jak na rysunku,
obejmujaca zespél zabudowy budynkéw jednorodzinnych usytuowanych wzdluz
ul. Kraszewskiego.
W obrebie terendw jak w ust. 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1/ réwnorzgdnos¢ priorytetéw konserwatorskich z innymi priorytetami,
2/ w obrebie strefy objetej ochrong konserwatorska ochronie podlega historyczna kompozycja
przestrzenna w tym:
— zachowane historyczne podziaty katastralne,
— historyczny uktad zabudowy,
— historyczne budynki oznaczone na rysunku,
3/ w obiektach historycznych jak w ust. 2 obowigzuje ochrona bryty, formy architektoniczne;j,
historycznej dyspozycji $cian detalu architektonicznego (w tym ksztattu okien i podziatéw
stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych,
4/ rozbidrke obiektéw o wartosciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach stwierdzenia
w drodze orzeczenia technicznego przez osobg uprawniona, stanu technicznego
zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
obiektu,
5/ w zagospodarowaniu terendw objetych strefa nalezy uwzgledni¢ historyczne formy
zagospodarowania, za§ w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii
zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i formy dachu ksztalttowa¢ w nawiazaniu
do tradycji najblizszego sasiedztwa. W zabudowie tej nalezy w sposdb harmonijny laczy¢
tradycje ze wspoiczesnoscia,
6/ wszelkie dzialania w obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej ( przy
obiektach reprezentujacych wartosci historyczne jak i przy wznoszeniu nowych
obiektéw) wymagaja stosownie opinii, uzgodnien oraz decyzji wtasciwego
konserwatora zabytkéw na prowadzenie prac zgodnie z przepisami szczegélowymi.
7/ W przypadku natrafienia w czasie robdt ziemnych na jakiekolwiek znaleziska o
charakterze archeologicznym lub historycznym nalezy zawiadomi¢ stuzby ochrony
zabytkéw.

§ 14
Ustala si¢ ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien wg nastepujacych zasad:

1/ ochrona jak w ust. 1 obejmuje wszystkie istniejace drzewa pojedyncze i szpalery oraz
grupy krzewéw z uwzglednieniem aktualnych przepiséw szczegdlnych,
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2/ obowiazek ochrony drzew i krzewdéw jak w ust. 1 ciazy na wilascicielu i uzytkowniku
terenu,

3/ w obregbie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a
sposdb zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ zagrozenia dla drzew,

4/  drzewa wywolujace alergie podlegaja wymianie,

5/ wycinka krzewdw moze nastgpi¢, jezeli wynika to z zagospodarowania terenu na potrzeby
innych form zieleni.

Przedstawia si¢ na rysunku planu granicg Obszaru Chronionego Krajobrazowego rzeki Waskiej

biegnaca krawedzia drogi nr 513, ktéry wymaga:

1/ przy zagospodarowaniu terendw uwzglednienia jego ochrony,

2/  zakazu odprowadzenia w jego kierunku wszelkich zanieczyszczen,

3/ zapewnienia warunkOow na powigzanie terenéw zielonych z obszarem jak w ust. 2
petniacym funkcj¢ korytarza ekologicznego.

Ustala si¢ granice ciagéw ekologicznych, Iaczacych tereny zieleni ze strefa obszaru jak w

ust. 2.

Ciagi ekologiczne jak w ust. 3 pelnia funkcje biologiczno — hydrologiczno — klimatyczne.

Istniejace w obrgbie ciagdw ekologicznych tereny zieleni, nalezy taczy¢ zielenig projektowana.

W obrebie ciaggdw ekologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania, ktére uniemozliwia

przemieszczanie si¢ elementéw przyrody.

§ 15

Ustala si¢ teren do uzdatnienia dla celéw budowlanych, potozony w pétnocnej czgsci
obszaru planu.

Uzdatnienie nastgpuje poprzez podniesienie w cz¢sci srodkowej rzednej terenu o okoto 1,5 m
oraz stosowne odwodnienie kolektorem wzdtuz drogi KDD3.

Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz uzdatnienia terenu jak w ust. 1.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 16

Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje
drogowe.

Ustala si¢ nizej podane klasy drég jako drogi publiczne, ich symbole oraz niezbedne
szerokosci paséw drogowych:

1/ KDG — ulica gtéwna — poza obszarem planu,
2/ KDZ — ulica zbiorcza — poza obszarem planu,
3/ KDDI1 - gtéwna ulica dojazdowa do zespotu zabudowy, wymaga wykonania nasypu

dla ztagodzenia wjazdu w KDZ, szeroko$¢ pasa drogowego 18 m,

4/ KDD2 - drogadojazdowa do zespolu zabudowy , w przypadku scalenia terenu UPM
dla jednego zaktadu, dopuszcza si¢ likwidacje odcinka wschodniego,
szerokos$¢ pasa drogowego 15 m,

5/ KDD3 - droga dojazdowa tacznikowa, szeroko$¢ pasa drogowego 10 — 14 m,

6/ KDD4 - droga dojazdowa zabudowy jednorodzinnej, szeroko$¢ podstawowego pasa
drogowego 10 m, przy polaczeniu z KDD1 szeroko$¢ 18 m,

7/ KDpjl - ciag pieszo-jezdny, wytacznie dojazd do posesji, likwiduje si¢ potaczenie z
droga KDG, szeroko$¢ pasa drogowego 6m,

8/ KDpj2 - ciag pieszo — jezdny, wylacznie dojazd do posesji, likwiduje si¢ potaczenie z
droga KDG , szeroko$¢ pasa drogowego 10m,

9/ KDpj3 - ciag pieszo — jezdny, polaczenie z ZP1, szerokos¢ pasa drogowego 10m,

10/ KDp — ciag pieszy do cmentarza, szeroko$¢ pasa minimum 2m,
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Ustalone na rysunku szeroko$ci paséw drogowych uwzgledniaja mozliwos$ci i potrzeby
realizacyjne ulic i s3 obowigzujace z uwzglednieniem ust. 4.

Dopuszcza si¢ poszerzenie paséw drogowych jak w ust. 2, jezeli pozwalaja na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

Wykonanie ciagéw pieszych KDp nieokreslonych na rysunku, uznaje si¢ za zgodne z planem,
jezeli nienaruszony zostanie interes stron.

Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych dréog KDD moga by¢ realizowane
miejsca postojowe na rzecz obstugi przylegtych terendw.

Okreslone na rysunku linie kraweznikéw jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan maja charakter
informacyjny i nie sg obligatoryjne.

Przy budowie i modernizacji drég nalezy obowiazkowo okresli¢ przebieg sieci infrastruktury
technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji.

Realizacja skrzyzowania drogi KDDI1 z ul Kraszewskiego wymaga zaprojektowania
skanalizowanego, rozszerzonego skrzyzowania ulicy Traugutta i drogi KDDI1 z
ul. Kraszewskiego /droga KDZ nr 505/, z wykonaniem srodkowego pasa dla lewoskrgtow.
Wprowadzenie zabudowy na nowych dziatkach na terenach o symbolach MU i MN2, wymaga
wczesniejszego wykonania drogi KDDI1, ze skrzyzowaniem jak w ust. 9 oraz likwidacja
istniejacego wjazdu na ul. Wschodnia z drogi KDG nr 513 /ul. Steffena/.

§ 17

Ustala sig, Ze linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne w stosunku do drég okresla
rysunek.

Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie z ust. 1, jako nieprzekraczalne uznaje si¢ linie jak
dla zabudowy istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi.

§ 18

Ustala si¢ nastepujace zasady organizacji zjazdé6w w obrebie terenéw do zabudowy:
1/ Zjazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowy.
2/ Odstepstwo od zasad jak w pkt 2 moze nastapi¢ w sytuacjach szczegdlnych wytacznie za
zgoda zarzadcy drogi.
§ 19

Ustala si¢ lokalizacje terenu obstugi ruchu drogowego, oznaczonego symbolem KDU.

Teren jak w ust. 1 przeznacza sig¢ na stacj¢ paliw z funkcjami uzupetniajacymi lub na parking
dla potrzeb stadionu.

Powiazanie z uktadem drogowym wymaga rozstrzygnie¢ na etapie projektu koncepcyjnego.
Dojazdy do terenu KDU nie moga stanowi¢ zagrozenia dla ciagu pieszego KDp do cmentarza.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 20

Ustala si¢, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace i projektowane
wyposazenie w infrastrukture techniczng.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i
uzupelnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapéw realizacji
planu.

Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.



Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady
okre$lone w ,,Studium” oraz ustalenia niniejszego rozdzialu z uwzglednieniem przepisow
szczegOlnych.

Rozwdj poszczegblnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie
rozwoju zréwnowazonego, ze szczegélng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe sa podstawowym korytarzem infrastruktury technicznej w obszarze planu.
Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdéw infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich
funkcji oraz interesu prawnego stron.

Sieci infrastruktury w obrgbie paséw drogowych, nalezy realizowac przeznaczajac pas
techniczny jezdni na kanalizacjeg, pozostata czg$¢ paséw drogowych na inne sieci.

Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego
obszaru planu.

§21

Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ magistralng w
ul. Kraszewskiego z mozliwos$cia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 20.

W ramach rozbudowy nalezy dazy¢ do zpierscieniowania nowych odcinkow sieci.

Burmistrz okresli zrédto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w
wodg pitna w sytuacji kryzysowe;j.

§22

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizowaé w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej
rozbudowy wg zasad okre$lonych w § 20.

Podtaczenie do istniejacego kolektora grawitacyjnego w ul. Wschodniej — KDD3.

Sie¢ grawitacyjna nalezy prowadzi¢ w nowych ulicach podlaczajac ja do istniejacej
przepompowni. W czg$ci wschodniej dopuszcza si¢ na terenie ZP1 realizacj¢ uzupelniajacej
przepompowni.

W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy $ciekéw sanitarnych do wdéd
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiazan z kanalizacja deszczowa.

Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemow oczyszczania
Sciekéw sanitarnych.

Ustala sig, ze caly obszar planu wilacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
przeznacza si¢ do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania
sciekow.

Scieki z obiektéw produkcyjnych nie odpowiadajace normom sciekéw komunalnych, podlegaja
podczyszczaniu na terenie zakltadéw produkcyjnych przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji miejskie;j.

§23

Odprowadzanie wod deszczowych realizowa¢ w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej z likwidacja rowu otwartego w ul. Wschodniej i doprowadzeniem do systemu
melioracyjnego po potudniowej stronie ul. Steffena — KDG.

Nalezy w procesie projektowania sieci kanalizacyjnej uwzgledni¢ mozliwo$¢ wykorzystania
terenu ZP1 oraz terenu WS, na tworzenie lokalnej retencji wod deszczowych. Na terenie ZP1
dopuszcza si¢ lokalizacje stawu.

Rzedne sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do odwodnienia obnizenia terenowego
w poéinocnej czgsci obszaru planu zgodnie z § 15.

Wszystkie projektowane podtaczenia kanatow deszczowych do wéd powierzchniowych, nalezy
wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilo$ci i rodzaju zanieczyszczen.
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W obszarze planu nalezy minimalizowac ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w
celu ograniczenia ilo$ci wdd deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej filtracji
gruntowe;j.

Ustalenia jak w ust. 5 nie dotycza terenéw w obrgbie ktérych nalezy wykona¢ szczelne
nawierzchnie chroniace grunt przed zanieczyszczeniem.

§ 24

Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng realizowaé w oparciu o istniejaca sie¢ $redniego i
niskiego napigcia z mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 20.

Adaptuje si¢ istniejaca stacj¢ transformatorowa z mozliwoscia rozbudowy, zaktada sig
rozbudowe sieci 15 kV oraz realizacj¢ dalszych stacji transformatorowych w dostosowaniu do
energochlonnosci projektowanej zabudowy. Sie¢ niskiego napigcia nalezy projektowac jako
kablowa. Tworzy si¢ korytarz techniczny dla ochrony istniejacych napowietrznych linii 15 kV,
jak na rysunku.

Okresla si¢ alternatywna lokalizacje nowych stacji transformatorowych jak na rysunku.
Wybor lokalizacji zalezy od aktualnych potrzeb.

Nowe stacje jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane w
obrgbie innych terenéw przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa, bez naruszania
interesu prawnego.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 4, nalezy uwzgledni¢ ich wiasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wytaczajac miejsca eksponowane widokowo.

W procesie modernizacji i rozbudowy sieci niskiego napigcia nalezy etapowo doprowadzi¢ do
ich catkowitego skablowania.

W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§25

W obszarze planu nie ustala si¢ scentralizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo.

Zaktada si¢ realizacj¢ indywidualnych zrédet ciepta. Obowiazuje zakaz spalania wszelkich
toksycznych odpaddéw.

Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktére nie spetniaja obowiazujacych
norm ochrony $rodowiska.

W przypadku realizacji centralnego systemu zaopatrzenia miasta w gaz ziemny, zaktada
si¢ jego wykorzystanie dla celéw grzewczych, jako zrédio energetyczne kottowni jak w ust. 2.
Prowadzenie sieci wg zasad jak w § 20.

Dla potrzeb realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje stacji redukcyjno — pomiarowej w
obrebie paséw zieleni izolacyjnej i terenu o symbolu UPM pod warunkiem nie naruszenia
interesu prawnego stron oraz przestrzeni niezbgdnych dla innych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 26

Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatoréw
telefonii sieciowej i komdrkowe;.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegaja ochronie. Nowe sieci realizowa¢ wg zasad jak w § 20.

W obrgbie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§27
W obszarze planu obowiazywa¢ bedzie system segregacji odpadéw.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Rade Miejska plan gospodarki odpadami.
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Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywac si¢ bedzie w zaktadzie utylizacji
odpadéw poza obszarem planu.

i DZTIAL III
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J

§28

Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

— tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU.

Zasady zagospodarowania terenéw jak w ust. 1 okres$laja §§ 29 do 31.

§29

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MN1 na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza istniejacej zabudowy potozonej wzdluz ul. Kasprowicza i
Topolowe;j

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe. Wielko$¢ dziatek jak w stanie istniejacym. Nieprzekraczalne
linie zabudowy jak na rysunku. Zabudowa moze podlega¢ modernizacji i rozbudowie. W
stosunku do budynkéw o warto$ciach historycznych obowiazuje przestrzeganie zasad
okreslonych w § 13 ust. 1, 2.

Przy modernizacji i rozbudowie obowiazuje zachowanie wysokosci dwéch kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe. Dachy dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi.

Wtérny podzial istniejacych dziatek umozliwia realizacje nowej zabudowy, jezeli dziatki z
podziatu beda miaty powierzchni¢ minimum 800 m?2.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, parterowych z dachem wysokim.

W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza si¢ drobne funkcje handlowe i
ustugowe ze $cistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9.

Obiekty o architekturze dysharmonizujacej krajobraz podlegaja modernizacji.

W obrgbie terenéw jak w ust. 1 obowiazuje zachowanie minimum 50 % powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksimum zabudowy powierzchni dziatki 30 %.

Ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie moga oddziatywa¢ niekorzystnie na warunki
zamieszkania.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 20.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowiazkiem realizacji
urzadzen ekologicznych, ktére spetniaja normy ochrony $rodowiska.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc postojowych w ilo§ci minimum 1
miejsce na jedno mieszkanie.

W obrebie terenu jak w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji reklam.
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§ 30

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MN2 na zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza zabudowy projektowanej w centralnej i wschodniej czgsci planu.

W budynkach jednorodzinnych dopuszcza si¢ drobne funkcje handlowe i ustugi ze $cistym

przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9. Uciazliwoséci zwigzane z prowadzeniem ustug nie

moga oddzialywac niekorzystnie na warunki zamieszkania.

Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegétowe :

1/ wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?, podziat terenéw na wschéd od ul. Wschodniej —
KDD3 ustala si¢ jako obowiazujacy, na zach6d od KDD3 jako zasade uktadu dziatek,

2/ w przypadku taczenia dzialek, zabudowe realizowa¢ nalezy na jednej z dziatek
wyznaczonych w niniejszym planie, stosujac wskazniki jak nizej w przeliczeniu na jedna
dzialke,

3/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 30 %,

4/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %,

5/ obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych,
ustugowych, ktére nalezy powiazac¢ z budynkiem mieszkalnym,

6/  zakaz jak w pkt 4 nie dotyczy altan, pergoli itp. obiektéw architektury ogrodowej,

7/ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, z mozliwoscig korekt w
przypadku likwidacji korytarza technicznego lub skablowania linii 15 kV,

8/  wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do
kalenicy,

9/ dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 30°-45°, kalenice gtowne
réwnolegte do obowiazujacych linii zabudowy, okapy i1 krawedzie dachéw wysunigte
okoto 60 — 80 cm,

10/ pokrycia dachéw dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych
odcieniach czerwieni i brazéw,

11/ rzedne posadzek parteréw budynkéw mieszkalnych od 20 do 80 cm w stosunku do $redniej
rzednej terenu w obrysie budynku.

12/ wyklucza si¢ wszelkie dojazdy z drogi KDG nr 513 /ul. Steffena/,

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej i telefonii nalezy

wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestorow sieci z

uwzglednieniem § 20.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwigzan indywidualnych z obowiazkiem realizacji

urzadzen ekologicznych, ktére spetniaja normy ochrony srodowiska.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc postojowych w ilo$ci minimum 2 na

jeden budynek jednorodzinny.

W obrgbie terenu jak w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji reklam.

§ 31

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU na zabudowe¢ mieszkaniowo —
uslugowa.

Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terendw potozonych przy ul. Wschodniej i Topolowe;.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy i realizacja nowe;.

W obrebie terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna oraz rézne
formy uslug nieuciazliwych, ktére nie stanowia zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod
wzgledem sanitarnym i pozarowym. Wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,
ktéra wymaga sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska. Obowiazuje $cisle przestrzeganie zasady, ze wszelkie uciazliwosci nie
moga przekracza¢ granic wtasnosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9. Do ustug wykluczonych
zalicza sig: stacje paliw oraz sktadowanie ztomu. Wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych ustug
zwiazanych z wprowadzaniem transportu powyzej 5 t.

Ustala si¢ nastgpujace formy dla nowej zabudowy w zaleznosci od wielkosci dziatek:
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1/ dziatki do 1000 m? - zabudowa mieszkaniowa potaczona z funkcjami ustugowymi w
jednym budynku,

2/ dziatki powyzej 1000 m? - zabudowa mieszkaniowa oraz funkcje ustugowe w oddzielnych
budynkach lub w jednym budynku.

Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej bez ustug oraz
wylacznie zabudowy ustugowej, pod warunkiem spelnienia ustalen ust. 4. Nie ustala si¢
proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania dzialek na terenach jak w ust. 1:
1/ maksimum zabudowy dziatki — 40%,

2/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 35%,

3/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

4/ wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m do kalenicy,

5/ budynki jednorodzinne — dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ budynki ustugowe jedna do dwdch kondygnacji, dachy dostosowaé do charakteru dachéw
budynkéw mieszkalnych,

7/ rzedne posadzek parteréw 20 — 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku,

8/ wyklucza si¢ wszelkie dojazdy z drogi z drogi KDG nr 513 /ul. Steffena/.

Na budynkach jednorodzinnych obowiazuja dachy wysokie symetryczne, nachylenie potaci
30° - 45°, z wykonaniem okap6ow i wysunigciem krawedzi szczytowych okoto 60 cm, ustawienie
kalenicy réwnolegle do przyleglej ulicy, pokrycie dachdwka ceramiczna lub materiatami
dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni i brazow.

W obrebie zabudowy dziatki obowiazuje wydzielenie na wtasnej posesji minimum 2 miejsc
postojowych na dom jednorodzinny i minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii,
nalezy wykona¢ wedtug warunkéw gestoréw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W
zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu
II, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 25.

W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementéw reklamowych poza
obrgbem pasa drogowego.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNE]

§32

Strefe zabudowy techniczno — produkcyjnej tworza tereny zabudowy ustug produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw z domem jednorodzinnym wiasciciela UPM.
Zasady zagospodarowania terendw jak w ust. 1 okresla § 33.

§33

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UPM na zabudowe obiektow ustug
produkcyjnych, skladéw i magazynéw z domem jednorodzinnym wiasciciela.

Teren jak w ust. 1 znajduje si¢ w czg$ci pdinocnej planu.

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig¢ rézne formy dziatalnosci ustug produkcyjnych i hurtowni,
ktére nie wplywaja znaczaco na $rodowisko i nie wymagaja sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko. Wyklucza si¢ lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji
paliw i sktadéw ztomu
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Ustala si¢ funkcje uzupelniajaca jako zabudowe jednorodzinna dla wiasciciela dziatalno$ci
gospodarczej pod warunkiem, ze pod dom mieszkalny wydzielony bgdzie teren o powierzchni
minimum 800 m?, a pozostata cze$¢ bedzie miata powierzchni¢ minimum 3500 m?2.

Teren jak w ust. 1 moze by¢ przeznaczony na jeden lub kilka zaktadow.

W obrebie terenu jak w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢ uzdatnienie gruntu zgodnie z § 15.

Realizacja zabudowy jednorodzinnej nie jest obowiazkowa. Ustala si¢ warunek zapewnienia

pelnej izolacji prowadzonej dziatalnosci jak w ust. 3 od terenéw sasiednich wedlug zasad

okreslonych w § 9 ust. 1, dotyczacych zasad przenikania wszelkich powstajacych uciazliwosci
poza granicg wlasnosci i uzytkowania.

Ustala sig, ze czg$¢ mieszkalna nie moze by¢ wyodrebniona jako oddzielna nieruchomo$¢ i nie

moze stanowi¢ samodzielnej wlasnosci.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw jak w ust. 1:

1/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 30%,

2/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum — 40%,

3/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

4/ wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej dwie kondygnacje tym poddasze uzytkowe,

5/ wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej jedna do dwodch kondygnacji
maksimum 10 m, dachy projektowane indywidualnie,

6/ dachy zabudowy jednorodzinnej symetryczne, wielospadowe, pochylenie potaci 30°-45°,
pokrycie dachéwka lub materialami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

7/ rzgdne posadzek parteréw budynkéw jednorodzinnych 40-80 cm, ponad $rednia rzedna
terenu w obrysie budynku z uwzglednieniem uzdatnienia gruntu, pozostate budynki
zgodnie z potrzebami technologicznymi.

W obrgbie terendw jak w ust. 1 nalezy zrealizowac niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych w tym

minimum 5 dla interesantéw, 2 na budynek mieszkalny oraz 1 na 4 zatrudnionych.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii,

nalezy wykona¢ wedtug warunkéw gestoréw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi

oraz ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna w/g rozwiazan indywidualnych z uwzglednieniem § 25

W obrgbie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawianie elementéw reklamowych poza

obrgbem pasa drogowego.

ROZDZIAL 4
STREFA ZIELENI I WOD

§ 34

Strefe zieleni i wod tworza nastgpujace tereny :

1/ WS — tereny wod powierzchniowych §rédladowych,

2/ ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

3/ ZI - tereny zieleni izolacyjnej

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 35 do 38.

§35

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS na wody powierzchniowe.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy istniejacego stawu.

Obowiazuje S$cista ochrona czystosci wody dla uzyskania minimum II klasy, wyklucza si¢
odprowadzanie wszelkich zanieczyszczen, w tym $ciekéw sanitarnych oraz nieoczyszczonych
wod deszczowych.

Ustala si¢ potrzebg zasilania stawu wodami deszczowymi po oczyszczeniu w separatorze oraz
likwidacje doptywu wszelkich zanieczyszczen.

Staw podlega okresowej rekultywacji poprzez czyszczenie dna i brzegdw.
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Staw nalezy zabezpieczy¢ przed niekontrolowanym dostepem dzieci.
§ 36

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP1 na teren zieleni urzadzonej.
Ustala sig , ze podstawowa funkcja terenéw zieleni urzadzonej jak w ust. 1 bedzie rekreacja dla
potrzeb zabudowy mieszkaniowej. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw
architektury ogrodowe;j.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ w obrebie terenéw jak w ust. 1 stawu retencyjnego wspomagajacego
system kanalizacji deszczowej. Zasilanie stawu wylacznie poprzez separator zgodnie z § 23 ust.
2i14.

Staw nalezy zabezpieczy¢ przed niekontrolowanym dostepem dzieci.

§ 37

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonego symbolem ZP2 na teren zieleni urzadzonej.
Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu w otoczeniu stawu jak w § 35.

Zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac dla funkcji rekreacyjnej. Obowiazuje zakaz
zabudowy z wyjatkiem obiektéw architektury ogrodowe;.

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZI na tereny zieleni izolacyjnej.
Zielen izolacyjna nalezy zrealizowa¢ na styku kolizyjnych funkcji.

Zielen izolacyjna nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skutecznos$¢ jej
dziatania w ciagu catego roku i kompozycje wielopictrowe. Pasy zieleni izolacyjnej nalezy
zdominowa¢ odmianami bukéw, dgbéw i grabow.

Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.
Tereny zieleni izolacyjnej moga by¢ w uzasadnionych przypadkach wykorzystane na
prowadzenie infrastruktury techniczne;j.

Tereny jak w ust. 1 petnia jednocze$nie funkcje krajobrazowe i sa wytaczone z zabudowy.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 39

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ustala si¢ nastgpujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1/ wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu uprawomocnienia niniejszego planu nie
posiadaty waznych decyzji ustalenia warunkéw zabudowy, zgodne z ustaleniami planu lub
waznego pozwolenia na budowe — 30%,

2/ inne tereny — 0%.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktére sa wilasno$cia miasta Pastgka lub sa

przeznaczone na cele publiczne.

Oplaty pobierane sa jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez wiasciciela lub

uzytkownika wieczystego.

Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.

§ 40

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku /Dz. U. z 2004 r., Nr 178, poz. 1841/ ustala si¢ przynaleznos$¢



ustalonych funkcji terendw do poszczegdlnych terenéw, klasyfikowanych wg dopuszczalnych
pozioméw hatasu:
1/ W grupie zabudowy mieszkaniowe;j:

— MN -zabudowa mieszkaniowa
2/ W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi:
— MU - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

— UPM - tereny obiektow ustug produkcyjnych , sktadéw i magazynéw z domem
jednorodzinnym wtasciciela.
3/ Pozostale grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.

§ 41
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 42
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
2. Dla celéw publikacji jak w ust. 1 rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty pomniejsza si¢ do formatu A4.
3. W postepowaniu realizacyjnym obowiazuje rysunek planu jak w § 2 ust. 1 pkt 1.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Paslteku
Stanistaw Pazdzior



Zalacznik nr 2 do uchwaly
Rady Miejskiej w Pasteku
Nr X/50/06z dnia 27.X.2006r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pastek rejon ulic Kraszewskiego i Augustyna Steffena.

2. M.P.Z.P. miasta Pastek, rejon ulicy Kraszewskiego i A. Steffena byl wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 11 sierpnia 2006 r. do 4 wrze$nia 2006 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Pasteku.

3. Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. /Dz. U. Nr 80 poz. 717/ minat w dniu 19 wrze$nia 2006 r.

4. W ustawowym terminie nie ztozono uwag do planu.



Zatacznik nr 3 do uchwaly
Rady Miejskiej w Pasteku
Nr X/50/06 z dnia 27.X.2006r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pasl¢k, rejon ulic Kraszewskiego
i Augustyna Steffena.

1. Szczegolne zadania.

Do zadan podstawowych w obszarze opracowania planu nalezy wykonanie ulic
dojazdowych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz podstawowych sieci infrastruktury technicznej
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