Uchwata Nr X1/56/05
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 16 grudnia 2005r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz kryteriow wyboru oséb, z
ktorymi umowy najmu powinny byC zawierane w pierwszej
kolejnosci.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu
cywilnego /Dz. U. Nr 71 poz. 733 z 2001r. z p6zniejszymi zmianami/ oraz art.
40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym /Dz. U.
Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z p6Zniejszymi zmianami/ - Rada Miejska w Past¢ku
uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pasi¢k.
2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1/ gminie — rozumie si¢ przez to Gming Pastek,

2/ ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego /Dz.U. Nr 71, poz. 733 z p6zniejszymi zmianami/,

3/ lokalu socjalnym i lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec
lokal wedtug przepiséw ustawy wymienionej w pkt. 1.

4/ tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie

w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia
2005 roku w sprawie szczegétowego trybu postgpowania w sprawach o
oprdznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci oraz
szczegOdtowych warunkow, jakim powinno odpowiada¢ tymczasowe
pomieszczenie /Dz.U. Nr 17, poz. 155/.

Rozdziat 1
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 2.
1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy, przeznacza si¢ na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasdb gminy, moga by¢ takze wynajmowane
jako lokale zamienne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.
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. Kwalifikowanie lokali do kategorii lokali zamiennych, socjalnych lub
pomieszczen tymczasowych winno odbywac si¢ w miar¢ potrzeb z zasobu
lokali uwolnionych lub wolnych, zgodnie z wymogami okreSlonymi w art. 2
ust. 5161 art. 22 ustawy.

. Lokale, ktore nie zostaty zakwalifikowane do grupy lokali okreslonych w ust.
3, tworza zasob lokali komunalnych.

§ 3.

. Najemcy lokali, wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, z
wylaczeniem najemcoéw lokali socjalnych, posiadajacy aktualny tytul prawny
do ich zajmowania, a najem zawarty jest na czas nieokreslony, moga
dokonywac¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali.

. Najemcy, o ktorych mowa w ust. 1, moga rowniez dokonywa¢ zamian
zayjmowanych lokali na: lokale spoéldzielcze zajmowane przez cztonkow
spotdzielni mieszkaniowych, lokale w domach stanowiacych wiasnos¢ osob
fizycznych lub prawnych, lokale w domach jednorodzinnych zajmowane
przez wiascicieli tych domoéw, a takze na lokale stanowiace odrgbna
wlasnos¢ za zgoda dysponentow tych lokali.

. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez witasciwego
dysponenta lokalu w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemce.

. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemcg, na lokal lub dom stanowiacy
przedmiot prawa wlasnosci wymaga przeniesienia wtasnosci.

§ 4

. Zamiana lokalu moze by¢ dokonana za zgoda gminy oraz po

spelnieniu warunkéw ustalonych przez gming w odrgbnej umowie
sporzadzonej w formie pisemnej.

. Gmina wyraza zgod¢ na zamiang lokalu, jezeli zamiana taka nie narusza jej
interesOw, a w szczegolnosci:

1/ najemca lokalu komunalnego nie ma zadtuzen z tytutu czynszu najmu,
2/ umowa na lokal komunalny zawarta jest na czas nieoznaczony.

§ 5.

. Samodzielny lokal mieszkalny, odpowiadajacy normatywom projektowania
mieszkah nie moze by¢ najety wigcej niz jednemu najemcy chyba, ze strona
stosunku najmu sa matzonkowie.

. Poko6j przechodni nie moze by¢ przedmiotem odrgbnego najmu.

. Jezeli w lokalu zayjmowanym przez wigcej niz jednego najemce, zostanie
oprozniona czgs¢ tego lokalu, prawo do wynajecia tej czesci przystuguje
jedynie najemcy wynajmujacemu pozostala czgs$¢ lokalu.
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§ 6.

Najemca ma prawo do podnajmu lub oddanie w bezptatne uzytkowanie czgsci
lokalu osobie, o ktérej mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

§7.

Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na wuzytkowy oraz lokalu
uzytkowego na mieszkalny wymaga zezwolenia gminy.

Rozdziat 11

Kryteria 1 tryb wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w
pierwszej kolejnosci.

§ 8.

Lokale zakwalifikowane na podstawie § 2 ust. 3 uchwaty, do grupy lokali
zamiennych wynajmowane sa osobom, ktére nabyly uprawnienia do ich
wynaj¢cia na podstawie odpowiednich przepisOw ustawy.

§ 9.

Lokale wchodzace w skiad zasobu lokali komunalnych moga by¢ oddane w
najem osobom, ktérych warunki zamieszkania i sytuacja materialna kwalifikuje
je do zawarcia stosownej umowy.

§ 10.

Warunki zamieszkania, kwalifikujace do zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego spetniaja osoby, ktore:

1/ zamieszkuja w lokalach, w ktorych na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m* ogélnej powierzchni pokoi,

2/ zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych sig na staty pobyt ludzi,

3/ w lokalach tych zamieszkuja przez okres ostatnich dwdch lat.

§ 11.

Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego na
czas nieoznaczony jest sredni miesi¢gczny dochdd na jedna osobg zgloszona do
wspoOlnego zamieszkania wraz z wnioskodawca, ktory powinien zawierac si¢ w
granicach:

1. od 125 % do 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2. od 100 % do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 12.

W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu

lokali komunalnych zawierane sa z osobami, ktore:

1. uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na nadbudowe,
rozbudowe, lub przebudowe¢ pomieszczen nie mieszkalnych, na cele
mieszkalne w obiektach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy,

2. wykonaty remont kapitalny lub odbudowg zniszczonego lokalu we wtasnym
zakresie 1 na sw0j koszt — na warunkach okreslonych w odrgbnej, pisemne;j
umowie zawarte] z podmiotem zarzadzajacym lub administrujacym
budynkami za zgoda Burmistrza Pasteka.

3. spelniaja wymogi § 11 1 12 niniejszej uchwaty, z zachowaniem kolejnosci
umieszczenia ich na liScie os6b zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
mieszkalnego.

§ 13.

Gmina moze réwniez zawrze¢ UmOw€ najmu na czas nieoznaczony z osoba, z
ktora wczesnie] rozwigzano umowe najmu z przyczyny zwloki najemcy w
zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, o ile zostalo sptacone
przynajmniej zadtuzenie podstawowe a lokal jest nadal zajmowany przez ta
osobe.

§ 14.

Gmina moze rowniez zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony z

osoba, ktéra pozostala w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego

najemce, jest jego osoba o ktérej mowa w § 6 jezeli tacznie spelniaja
nastepujace warunki:

1. Nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu,

2. Dotychczasowy najemca nie zamieszkat w lokalu lub domu znajdujacym si¢
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci stanowiacym jego wlasnos¢, badz
uzyskanym na podstawie umowy najmu albo spéidzielczego prawa do lokalu
lub zamieszkat w takim lokalu /domu/ a powierzchnia pokoi nie zapewnia
pozostawionym osobom wigcej niz 5 m* na osobg.

§ 15.

Lokale socjalne moga by¢ oddawane w najem osobom, ktére spelniaja wymogi
okreslone w art. 23 ust. 2 ustawy, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisie
1 ktérym dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci:

1. 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2. 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 16.

W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali socjalnych zawierane sa z

osobami, ktore:

1. nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu —
zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy,

2. opuscilty domy dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci, 1 nie maja
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty, a wniosek o
najem lokalu ztozyta nie p6zniej niz w terminie jednego roku po opuszczeniu
domu dziecka,

3. utracity mieszkanie wskutek klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innych zdarzen losowych,

4. umieszczone zostaty na liscie os6b zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
socjalnego, z zachowaniem kolejnosci umieszczenia na liscie.

§ 17.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres jednego roku z
mozliwoscia jej przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje
si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 18.

Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do przedtuzenia umowy najmu
na zajmowany lokal, Burmistrz Past¢ka na jego wniosek, w uzasadnionych
przypadkach moze przekwalifikowa¢ zajmowany lokal socjalny na docelowy i
wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony.

§ 19.

Zawieranie umow najmu przez zarzadce budynkoéw — lokali mieszkalnych
nastgpuje wylacznie na podstawie skierowania wydanego przez Burmistrza
Paste¢ka.

§ 20.

Gmina, w miar¢ posiadanych mozliwosci, dazy¢ bedzie do przywracania
samodzielnosci lokali mieszkalnych zajmowanych przez wigcej niz jednego
najemcg /t.j. lokali o wspdlnym przedpokoju, kuchni, tazience itp./.

W tym celu moze:

1/ wynajac opuszczona przez najemce cz¢s¢ lokalu pozostajacemu najemcy,

2/ wynajac¢ pozostajacemu najemcy inny, samodzielny lokal mieszkalny.
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§ 21.

1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokali, o ktéorych mowa w § 10 1 14
niniejszej uchwaly, sktadaja do Burmistrza Pasi¢ka wniosek wraz z
deklaracja o dochodach.

Wzory powyzszych dokumentow okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Na podstawie zebranych i1 zweryfikowanych wnioskow Burmistrz sporzadza
odrgbne listy osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu komunalnego 1
osOb zakwalifikowanych do wynajecia lokalu socjalnego, zwane dalej
Hlistami”.

3. Listy oséb, o ktérych mowa w pkt. 2 podawane sa do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszanie na tablicy ogltoszen w Urzgdzie Miejskim w Pasieku.

4. O kolejnosci umieszczenia na liScie decyduje data zlozenia wniosku, w
przypadku gdy wnioskodawca spetnia¢ bedzie wymogi kwalifikujace do
wynaj¢cia okreslonego lokalu.

5. Rozpatrywanie wnioskéw i kwalifikacja os6b do umieszczenia na listach
winna odbywac si¢ w miarg potrzeb, lecz nie rzadziej niz dwa razy do roku.

6. Raz w roku beda uaktualniane 1 weryfikowane listy osob zakwalifikowanych
do wynajgcia lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

§ 22.

1. Listy sporzadza si¢ narastajaco, a wnioski osob zakwalifikowanych do
wynaj¢cia lokali dopisuje si¢ na koncu list.

2. Propozycje wynajecia lokalu skierowanga do osoby umieszczonej na listach,
przedkiada si¢ w formie pisemnej, brak odpowiedzi ze strony osoby
zainteresowanej w terminie 7 dni od daty otrzymania propozycji, poczytuje
si¢ jako odmowe wynajgcia proponowanego lokalu.

3. Osoba, ktora odméwita wynajecia zaproponowanego lokalu nie traci swojej
pozycji na liscie.

§ 23.

Lokale mieszkalne nalezace do zasobow mieszkaniowych Gminy Pastek o
powierzchni uzytkowej powyzej 80 m® przekazane przez dotychczasowego
najemce do dyspozycji wynajmujacego, moga by¢ oddawane w najem za zaptata
czynszu, ktorego wysokos¢ ustalona zostanie w drodze przetargu ustnego
ogloszonego przez Burmistrza, po zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych
ujetych na liScie os6b uprawnionych do wynajgcia lokalu komunalnego na czas
nieoznaczony.
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Rozdziat 111
Przepisy szczegdlne 1 koncowe

§ 24.

. Burmistrz Pasi¢ka powoluje Spoteczna Komisje¢ Mieszkaniowa, zwana dale;j

Komisja oraz ustala jej sktad osobowy.

. Komisja zapewnia kontrol¢ spoteczna spraw unormowanych w niniejszej

uchwale a w szczegdlnosci:

1/ uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby
ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,

2/ opiniuje wnioski os6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokali,

3/ wspoétpracuje przy sporzadzaniu list,

4/ rozpatruje uwagi 1 zastrzezenia dotyczace sporzadzonych list,

5/ kontroluje przestrzeganie postanowien niniejszej uchwaty.

. Komisja obraduje na posiedzeniach.
. Posiedzenia Komisji zwotuje Burmistrz 1 prowadzi jej techniczng obstugg.
. Komisja prowadzi swa dzialalnos¢ na podstawie zatwierdzonego przez

Burmistrza Past¢ka regulaminu.

§ 25.

Traci moc Uchwata Nr 1V/25/2001 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 kwietnia
2001r. w sprawie ustalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz kryteriow wyboru os6b, z ktérymi umowy najmu powinny byc
zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pasleku

mgr Stanistaw Pazdzior



